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Laudo Técnico

I — Consideracoes Gerais

As propriedades rurais sao imoveis cuja melhor alternativa econémica de
exploragao € por meio da atividade agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal
ou agroindustrial.

E comum encontrarmos laudos que caracterizam o imével como de
vocacao rural, mas, simplesmente por estarem dentro do perimetro urbano da
cidade (definido por decreto municipal), fazem a avaliagcdo como se urbano
fosse. O que € um erro, na maioria dos casos.

Fazendas tém a caracteristica de ter vocacgao rural. E tem esta vocacao
porque o valor destas propriedades esta baseado nas suas caracteristicas
intrinsecas, influenciadas por fatores externos. Ou seja, a renda possivel de ser
explorada, que permitird um retorno sobre o capital investido, é fruto de atividade
relacionada com producao animal ou vegetal. Estes bens devem ser avaliados
como imdveis rurais.

O valor dos bens imdveis reside na sua capacidade de gerar renda, que
€ proporcionada pela localizagdo, condi¢des de acesso, infraestrutura publica
nas proximidades, aptidao dos solos as atividades inerentes, infraestrutura de
apoio no proprio imovel, condi¢cdes climaticas, restricbes ambientais e legais,
capacidade de gerenciamento, dentre outras inUmeras variaveis.

O valor das propriedades rurais reside na relacdo entre a propriedade e
0s acontecimentos no mercado agricola. Na avaliacdo de propriedades
destinadas a producao agricola, devem-se entender as caracteristicas unicas
dos imdveis, e as influéncias externas devem ser interpretadas tendo em vista a

conjuntura econémica.
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Para entender o significado destas influéncias externas é essencial que

0 engenheiro de avaliacao rural compreenda a dependéncia do valor de terras
rurais na economia agricola. O valor das terras tende a incrementar em tempos
de precos de commodities elevados e decrescer quando estas commodities
baixam.
Por causa da estreita relacédo entre o custo da producédo de uma commodity e o
lucro originario desta atividade, a avaliacao de propriedades agricolas demanda
um conhecimento detalhado do processo de producéao agricola. O conhecimento
do sistema de producdo de uma commodity em particular e o gerenciamento
deste empreendimento na especifica regidao rural sdo essenciais. Ambas as
qualidades da producgao agricola e a capacidade de manter esta produgéao sao
consideracdes significantes. Elas dependem de dois ingredientes: a capacidade
inerente de producao da propriedade e a qualidade de uma administragcdo com
capacidade de antecipagdes.

No cerne do valor das terras agricolas esta a capacidade de producao do
solo na qual a producdo agricola toma lugar. Isto pode ser incrementado ou
diminuido pela administracdo. Boas praticas culturais, conservacdo do solo
cuidadosa e modificacdes técnicas podem aumentar a produgdo. Na outra ponta,
negligéncia pode diminuir seriamente a capacidade de produgdo até dos
melhores solos.

O engenheiro de avaliagédo rural deve ter um amplo conhecimento de
economia agricola, tendéncias de valor de terras, mercado de commodities,
producgdes e colheitas, composicao e produtividade de solos, recursos hidricos,
conservacao de solos e meio ambiente, tanto quanto peculiaridades do

financiamento rural.

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

A aplicacao das técnicas basicas de avaliacdo em propriedades rurais é
significante perto do contexto de tantos assuntos.

O trabalho do engenheiro de avaliagao rural € o de identificar, presumir e
analisar todas as informacgbes relevantes e interpreta-las no contexto dos
principios econémicos, aplicando as técnicas apropriadas que resultardo na
estimativa de valor. E a capacidade de entender a rede de influéncias sobre o
valor das terras e na habilidade de analisa-las e relaciona-las com a propriedade
em estudo que diferencia o engenheiro de avaliacao rural profissional.

Para a avaliacdo de propriedades com vocacao rural faz-se necessario
que o profissional tenha conhecimentos de engenharia agronémica e suas
especialidades como florestal e zootecnia, além dos conhecimentos gerais de
engenharia de avaliacdes e do mercado imobiliario rural.

Como muito bem define o ilustre eng. Paulo Grandiski, além destes
principios acima relatados, sabe-se também que os precos das transacoes
imobiliarias tém um grande componente racional, l6gico, da ordem de 70 a 90%
na formacgao dos precos, e outro emocional, da ordem de 10 a 30%, em que 0S
precos oscilam de forma aleatéria, dependendo do maior ou menor poder de
barganha ou habilidade dos compradores e vendedores, interesse especifico
naquele imovel, etc.

E continua o eng. Grandiski: "todo engenheiro de avaliagdo honesto se
propde a encontrar o "verdadeiro valor de mercado do imével". Conceitos mais
recentes, como os adotados pela norma para avaliagdo de iméveis urbanos do
IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sao
Paulo), explicitam que esse valor corresponde ao valor médio praticado no
mercado, dentro da aleatéria de flutuacdo normal dos precos, descrito no

paragrafo anterior."

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

Na infinita gama de imdveis existentes, € ldgico que vamos nos deparar com
casos simples de serem resolvidos, onde a necessidade de conhecimentos
especificos ndo é tdo exigente, como também vamos enfrentar casos
extremamente complexos, demandando conhecimentos tedricos e praticos de
exceléncia. Cabe ao profissional identificar estas situacées, confronta-las com
as normas técnicas existentes, analisar e interpretar sua aplicacao e finalmente,

identificar os modelos matematicos mais

As terras, para serem avaliadas, devem ser classificadas, pois existem
diferentes categorias de terras, tais como terras férteis e néo férteis, ingremes,
pedregosas, arenosas, etc.

Na Engenharia de Avaliacées, quando voltada para o meio rural, ha
necessidade que sejam atribuidos diferentes valores para as diferentes
categorias de terras. Esses valores, que representam a capacidade de gerar
rendimentos, devem ser atribuidos em funcdo de uma adequada classificacao
de terras.

Os conceitos de classificacao de terras, ja consagrados em nosso meio e
de acordo com a NBR 14.653-3, da ABNT - Associagao Brasileira de Normas
Técnicas - "Avaliacao de Iméveis Rurais", devem ser baseados na adogcao de
Classes de Capacidade de Uso das Terras.

As caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras (topografia, erosao,
fertilidade, textura, drenagem, etc.), em conjunto com condi¢des climaticas e de
ordem socio-econdmica, pressupdem os diferentes usos das propriedades
rurais.

A somatério dessas caracteristicas e condigdes permitem uma

classificacao de terras, que pode ser empirica ou técnica.
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A classificagdo empirica tem carater regional e sua nomenclatura
apresenta-se vaga, pois expressdes como "campo de primeira", "campo fino",
"terras de primeira", "terras de cultura", "culturdao”, "meia cultura”, "terras mistas",
etc., podem ter significados diferentes para os mesmos tipos de terras, ou vice-
versa.

Para evitar essas distor¢des, ha necessidade que a classificacdo de terras
tenha um cunho técnico, estabelecido com base na ordenacdo das suas
caracteristicas e condicoes.

A classificacdo adequada das terras deve ser como base nos critérios
normativos de "Capacidade de Uso". A capacidade de uso das terras representa,
hoje, a sua capacidade de producdo com consequente rendimento econdémico.
Quando se diz hoje, esta se referindo a classificagdo de terras, adotada no Brasil,
a qual teve sua origem com E. A . Norton no seu trabalho "Land Classification as
Aid in Soil Conservation Operations - Bulletin 421 - University of Missouri -1940",

em classes de capacidade, as quais visavam apenas estabelecer a base para

estudos com fins conservacionistas.
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Il - Identificacao do Responsavel Técnico

a) Nome: Rogério Andrade Giovanini

b) Endereco: Rua Graciosa, 234 - Maringa - PR

c) Fone: (44) 3222-5750 / (44) 99972-4685

d) Email: ragiovanini@uol.com.br

e) Formacao Universitaria: Engenheiro Agrénomo

f) Registro no CREA: 23.368 e Carteira n® 10.926/D PR.
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Il - Identificacao do Proponente

a) Nome da Proponente: FAEP - FEDERACAO DA AGRICULTURA
DO ESTADO DO PARANA

b) Numero do CNPJ: 76.595.396/0001-29

c) Endereco: Rua Marechal Deodoro n® 450— Curitiba — PR.

d) Fone: (41) 2169-7988
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1V - Identificacao do Local da Avaliacao

a) Nome do Local: Municipio de Pato Branco - PR
b) Area: 53.774,56 ha ha

¢) Municipio: Pato Branco - PR.

d) Comarca: Pato Branco - PR

d) Faixa de Fronteira: Nao

e) Zona Urbana: Nao

f) Zona Especial: Nao

g) Coordenadas Geograficas:

« LATITUDE: 26°13'48"S
» LONGITUDE: 52°40'39" 0O

I) Matriculas 12 e 22 C. R. I. de Pato Branco - PR.

10
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V - Objetivo do Laudo Técnico

O conhecimento pormenorizado da classificagdo do solo, das
informacgdes sobre a cobertura vegetal, o relevo, a delimitacdo geografica de um
sistema taxondmico, benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas, vao permitir
juntamente com a pesquisa de pre¢os dos varios tipos de capacidade de uso da
terra, chegarmos no preco real do imovel e a distribuicdo das areas.

Para esse detalhamento, se faz necessario a vistoria
presencial na area e regido, que demanda tempo para levantamento de dados
de campo e para confeccao de um Laudo Técnico com base em NBR.

Normalmente, quando se realiza a pesquisa de precos, busca-se
no minimo entre 10 a 15 fontes de informacéo, sendo que a NBR 14653 - 3 —
2019, considera no item 1 da Tabela 2 — “Numero de dados de mercado
efetivamente utilizados” — a pontuagao de “18” para maior que seis informantes
e de “9” para menor de seis. A soma dos pontos de todos os itens desta tabela
(em anexo) ao ficar entre “71 -100” obtém “Grau de Precisao IlI”.

Para fazer pesquisa de precos com varias fontes para data atual
ou seja: margo de 2024, foi necessario buscar informacdes na regiao, por varios
municipios como Pato Branco, Coronel Vivida, Honério Serpa, ltapejara D Oeste
e outros do solo, pequenas distancias entre eles, etc. Segundo informacdes de
técnicos oficiais e privados, corretores informais e privados e profissionais
ligados a area rural, do segundo semestre de 2023 até o momento, houve
poucos negocios realizados, havendo, portanto, um numero significativo de

“iméveis ofertados”.

11
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VI - Nivel de Precisao da Avaliacao / Pressuposto

a) Quanto a atualidade dos elementos:

Os precos das areas de pastagens, culturas temporarias, culturas
perenes, etc., foram tomados com base nas pesquisas realizadas em empresas
privadas, cartorios, 6rgaos oficiais e corretores de terra/gado para o momento
atual, ou seja: de margo de 2024.

b) Quanto a confiabilidade do conjunto de elementos:

homogeneidade dos elementos entre si; - Os valores fornecidos, foram do
preco total de imdével paradigma e outros imoveis da mesma regiao com
caracteristicas similares, fornecidos pelas empresas e corretores para a
atualidade (2024), os quais foram devidamente ajustados quanto a: fator de
oferta; indice de atualizacdo; Classe de capacidade do uso do solo;
transformacao para preco a vista e acessibilidade.

contemporaneidade; segundo os valores praticados de mercado para o
segundo semestre do ano de 2023 e primeiro semestre de 2024.

numero de dados da mesma natureza: doze

¢) Quanto ao valor total do imovel: A pesquisa de pregcos do valor da terra
(valor total) foi realizada em varios municipios, 0s quais possuem terras com as
mesmas caracteristicas topoedafoclimaticas do Municipio de Pato Branco,
Coronel Vivida, Honério Serpa, ltapejara D Oeste e outros. Foram fontes
idoneas, como Tabelionatos de Notas, Cartérios de Registro de Imodvel,
EMATER, DERAL — SEAB, Banco Bradesco Avaliador do Banco do Brasil,
Cooperativas, Sites de empresas privadas, Engenheiros agronomos, Corretores
privados e informais, sendo todos os informantes instalados nos municipios

acima.

12
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d) Pressupostos
d.1) Local: Municipio de Pato Branco — PR.
d.2) Limites e Confrontacoes:
- Norte: Municipios de Coronel Vivida e Itapejara D'Oeste
- Sul: Municipios de Vitorino e Maridpolis
- Leste: Municipios de Clevelandia e Honério Serpa

- Oeste: Municipio de Bom Sucesso do Sul

d.3) Roteiro de Acesso: Partindo do Municipio de Cascavel para o
Municipio de Foz do Iguacu pela Rodovia PR 277 percorrendo por
esta por 5 km até um trevo onde da inicio a Rodovia PR 163. Deste,
segue para o Municipio de Capitao Leonidas Marques, depois para

Dois Vizinhos e Pato Branco.

d.4) Documentos e material utilizados nesta avaliacao: Mapas do
Imével, imagem de Satélite, Mapas regionais, Levantamento de

Reconhecimento dos Solos do PR., etc. (DOC. 02—03-04-05-06).

13
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Vil - Vistoria
a) Caracterizacao da Regiao / Caracterizacao do Municipio

Neste laudo técnico — a regido e o municipio de Pato Branco coincidem com
0 mesmo perimetro.

Nesta regido tem aptidao para agricultura anual (soja, milho, etc), pastagens,
cana-de-acgucar, mandioca, etc. principalmente pela topografia de seus solos,
havendo boas opcbes para culturas temporarias e permanentes e boas
condicOes para uma pecuaria de leite e corte, tanto para animais zebuinos, como
para animais de cruzamento industrial. Existe uma estrutura viaria boa e
saneamentos basicos de bom nivel e proximo a grandes centros, como Cascavel

e Foz do Iguacu.

a.1) Aspectos Fisicos

a.1.1. Clima

A area onde se localiza a propriedade apresenta como
caracteristicas climaticas um clima subtropical iumido, mesotérmico, com verdes
quentes, geadas menos frequentes, sem estacdo seca definida, onde o més
mais quente apresenta temperatura média de 25°C e no més mais frio a
temperatura média é de 19,5°C. No més de Fevereiro, 0 més mais quente do
ano, a temperatura meédia é de 23.3 °C. A temperatura mais baixa de todo o ano
€ em Junho, a temperatura média € 15.2 °C

A umidade relativa do ar esta em torno de 75 a 85%.
As precipitacdes médias tem sido de 1.500 a 1.700 mm.

A classificacao climatica de Koeppen, segundo o IAPAR (1978) da regiao
é o Cfa.

(FONTE:
https://www.idrparana.pr.gov.br/system/files/publico/agrometeorologia/atlas-
climatico/atlas-climatico-do-parana-2019.pdf)

14
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a.1.2. Vegetacao
O Municipio de Pato Branco possuia em seu territério a Mata Tropical,

com o decorrer do tempo a maioria da Mata Tropical foi derrubada para favorecer
a plantacao de café, e depois do desmatamento foi dando oportunidade para a
area de lavoura temporaria e a formagcao de pastagem. Porém, atualmente o
Municipio conta com projetos de reflorestamento, com Viveiro Municipal para
criacdo de mudas onde essas mudas sao distribuidas para a populacao
interessada. Lembrando que através dos projetos as mudas produzidas sao
plantadas ao longo dos rios para formagdo de matas ciliares. Portanto o
municipio conta com diversas variedades de arvores, principalmente de espécies
nativas da regiao, pois desde 1982 existe a campanha do “Mais Verde” todos os
logradouros publicos da sede foram mobilizados, a plantar novas arvores e hoje
a cidade se encontra arborizada com algumas espécies. Porém para o0 sucesso
dos projetos o municipio conta com apoio da EMATER e de pessoa formada em
meio ambiente onde as mesmas atuam com palestra para conscientizacao da
populacao. s. A primeira, mais enriquecida de espécies vegetais como a peroba,
o pau-d'alho, figueira-branca e o palmito, compreendia a regido de "terra roxa",

que fica nas margens dos rios Piquiri, Iguagu, etc.

a.1.3. Relevo

O relevo é suave ondulado, constituido por elevacdes de topos
aplainados, vertentes longas com centenas a milhares de metros de
comprimento declives suaves de 5 a 20%.

15 % Plano

85% Suave Ondulado

15
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Fonte: https://pt-br.topographic-map.com/map-
srjiz4/Paran%C3%A1/?center=-22.8534%2C-52.33406&zoom=12

a.1.4. Solos (Mapa do Tipo de Solos — DOC 04)

a.1.4.1. LVdfi — LATOSSOLO VERMELHO Distroférricos - tipico
textura argilosa A moderado, fase floresta tropical subperenifélia relevo suave
ondulado. Moderado textura média fase floresta tropical subperenifélia relevo
suave ondulado e praticamente plano. Tiveram como material responsavel pela
formacao destes solos, principalmente residuos intemperizados de rochas
sedimentares, de natureza argilosa, podendo apresentar mistura com material
arenoso. Sao solos com boas condicoes fisicas e ocorrem em locais de
topografia plana a suave, sendo facilmente mecanizaveis, sendo necessarias
correcdes e adubacgdes para elevar e manter um bom nivel de fertilidade. Dentro
de um sistema racional de exploracao, tem bom potencial produtivo. Este tipo de

solo ocorre em mais de 44% do municipio.

16
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a.1.4.2. NVdf4 - NITOSSOLO VERMELHO Distréficos - tipico textura
argilosa A moderado, fase floresta tropical subperenifélia relevo suave ondulado.
Solos constituidos por material mineral, que apresentam horizonte B nitico
abaixo do horizonte A com argila de atividade baixa ou carater alitico na maior
parte do horizonte B, dentro de 150cm da superficie do solo. Tém textura argilosa
ou muito argilosa (teores de argila maiores que 350g/kg de solo a partir do
horizonte A) e relagdo textura! igual ou menor que 1,5. Sdo, em geral,
moderadamente acidos a acidos, com argila de atividade baixa ou com carater
alitico, com composigao caulinitico - oxidica. Quando possuem o carater alitico
apresentam mineralogia da argila com hidroxi-Al entre camadas. Podem
apresentar horizonte A de qualquer tipo. Dentro de um sistema racional de
exploragao, tem bom potencial produtivo. Este tipo de solo ocorre em mais de

46% do municipio

a.1.4.3. RLe12 - NITOSSOLO LITOLICO Eutréfico - Associagéo
de NEOSSOLO LITOLICO Chernossodlico tipico fase relevo montanhoso,
substrato rochas eruptivas basicas + CHERNOSSOLO ARGILUVICO
Férrico saprolitico relevo forte ondulado, ambos fase pedregosa
floresta tropical subcaducifélia + NITOSSOLO VERMELHO
Eutroférrico tipico A moderado, fase floresta tropical subperenifélia
relevo ondulado, todos textura argilosa — 10% deste.

a.1.5. Disponibilidade de Recursos Hidricos

Os principais rios que passam nesta regiao é o Rio Piquiri e o Rio Iguacu.
No municipio passam as aguadas naturais Rio Ligeiro, Rio Chopim, Arroio
Grande, Rio Dourado, Rio Cachoeirnha e outros.

17
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a.2) Melhoramentos Publicos existentes

Possui energia elétrica publica, Telefonia Fixa e Mével, rodovias
pavimentadas, como a PR 493 e 158 que leva a BR 277 até Cascavel e Foz do

Iguagu, além de inumeras estradas municipais em bom estado de conservacao.

a.3) Servicos Comunitarios

Transporte coletivo na regido de passageiros, transporte escolar; ensino
de primeiro, segundo grau e universitario em Pato Branco. Possui o municipio
rede bancaria com Banco do Brasil, ltal, e outros em Pato Branco. Existe
também, profissionais da saude (médicos e dentistas); Supermercados,
Delegacia de Policia Civil e Assisténcia Técnica Agronémica, com a EMATER.

a.4) Potencial de Utilizacao

A estrutura fundiaria da regido é boa, contando com propriedades de
pequeno e meédio porte, sendo assistidas por engenheiros agrébnomos e
veterindrios da EMATER, empresas privadas e cooperativas, possuindo
armazenagem com secadores para graos em varias empresas. Existem estradas
vicinais e rodovias pavimentadas de boa conservagédo. Possui ainda mao-de-

obra disponivel para agricultura e pecuaria.
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b) Distribuicio das Areas

b.1. Area Total

Este municipio foi medido topograficamente, sendo que todas as areas
com o perimetro de cada municipio do Estado do Parana estdo demonstrados

no site: https:/portaldosmunicipios.pr.gov.br/municipio/182/documento/9092.

Foram combinados com a imagem do satélite no Google Earth na érbita no
segundo semestre de 2023 (DOC. 02). Nesta data em marco, ndo existem
imagens de satélite por estar coberto por nuvens. Assim, o total da area
registrada do Municipio de Pato Branco é de 53.774,56 ha (DOC. 01-02).

Quanto ao “mapa de uso do solo” (DOC.05), foi realizado a sobreposicéao
nas imagens de satélite e vistoria in loco, onde calculamos as Areas de
Preservacdo Permanente, Area de Vegetacdo Média, Areas de Vegetagcdo em
restauracdo, Areas Inaproveitaveis, Areas de Pastagens plantadas e Areas com

Agricultura anual principalmente (DOC. 05 e 06) para o ano de 2024.

O IAT — Instituto Agua e Terra publicou em marco do ano de 2020, o
RELATORIO DO CALCULO DE AREA DO USO E COBERTURA DA TERRA POR
MUNICIPIOS DO ESTADO DO PARANA, assinado por Gislene Lessa - Eng.
Cartégrafa - CREA — PR 15452-D (DOC. 03), onde foi calculado as areas para cada
uso de solo em cada municipio do Estado do Parana. Nosso calculo da area medida
ficou muito proxima destes dados, pois também o adotamos na maioria das areas.

Quanto a localizacao, partindo do Municipio de Cascavel para o Municipio
de Foz do Iguacu pela Rodovia PR 277 percorrendo por esta por 5 km até um
trevo onde da inicio a Rodovia PR 163. Deste, segue para o Municipio de Capitao
Leonidas Marques, depois para Dois Vizinhos e Pato Branco, Partindo do
Municipio de Cascavel para o Municipio de Foz do Iguagu pela Rodovia PR 277
percorrendo por esta por 5 km até um trevo onde da inicio a Rodovia PR 163.
Deste, segue para o Municipio de Capitao Leonidas Marques, depois para Dois
Vizinhos e Pato Branco, sendo considerada de “Otima a localizagao e o acesso”
(DOC. 01).
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b.1.2. Areas de Preservacdo Permanente

Como é possivel ver tanto no mapa uso de solo (DOC. 05), na imagem de
satélite (DOC. 02) e na documentacao fotografica (DOC. 07), que o Municipio de
Pato Branco possui varias aguadas naturais. No municipio passam as aguadas
naturais Rio Ligeiro, Rio Chopim, Arroio Grande, Rio Dourado, Rio Cachoeirnha
e outros, sendo que todos eles possuem abundantes areas com matas ciliares,

0s quais somam 1.254,12 ha de Preservacao Permanente.

b.1.3. Area Cobertas por Floresta Nativa

Existem ainda grandes areas cobertas com “mata natural” demonstrados
no mapa e imagem (vegetacado nativa que ultrapassa os 30,0 m de largura ao
longo das aguadas naturais além da preservacdo permanente) as quais
deveriam ser consideradas como de “Reserva Legal”. No entanto, sem sabermos
quais estao averbadas em matricula, vamos classifica-las como “Mata Atlantica
ou Areas Cobertas por Floresta Nativa”, com area de 14.593,92 ha.
Nestas areas estdo também inclusas, as “areas com varzeas e corpos d’agua”,
principalmente préximo das margens das aguadas naturais (vide imagem satélite
— DOC 02 € 05).

No mapa de uso de solo (DOC 05), somamos a area de preservacao
permanente e a area coberta por floresta nativa, area de varzea e corpos d"agua,

onde totalizamos 15.848,04 ha.
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b.1.4. Areas de Produtos Vegetais

As condicoes topoefafoclimatica de todo Municipio de Pato Branco é
favoravel para a producdo vegetal. Vimos que a maioria das areas com
pastagens plantadas tiveram seus solos renovados e recuperados, muitos deles
com a cultura da mandioca e outros sem o cultivo de lavouras. Mas a maioria
absoluta foi renovada com agricultura anual por soja — milho, onde estas culturas
anuais tém permanecido desde ha muitos anos.

Por esta expansao da cultura da soja e da cultura do milho, grandes
empresas se instalaram no Municipio de Pato Branco, onde estas possuem
estrutura de armazenagem e beneficiamento de gréos.

O total das terras com esta cultura somam 26.365,12 ha. (vide — DOC 05)

b.1.4.1. Areas com Agricultura Anual — Soja/Milheto/Aveia

O sudoeste do Parana abriga principalmente os Latossolos Vermelho,
formacao de solo caracterizado por solos argilosos (acima de 30% de argila).
Além disso, a regido tem ainda boas altitudes, o que favorece as culturas de
verdo. Essas caracteristicas propiciaram a instalacdo da producédo de gado de
corte e leite e a manutencao de pastagens perenes. “Vale destacar que os solos
arenso/argilosos tém média resisténcia ao processo erosivo e média fertilidade,
favorecendo a degradacdo das pastagens”, segundo Alvadi Balbinot, da
Embrapa Soja - PR. Devido aos bons precos na ultima década, a maioria dos

imoveis rurais estabeleceram as Culturas de Soja no verao e Milho na safrinha,
além de milheto e/ou aveia no inverno para alimentacdo do gado bovino. No
entanto, o que tinha iniciado para uma renovacgao de pastagem, foi estabelecido
definitivamente a agricultura anual com soja/milho no Municipio de Pato Branco
— PR. Hoje, estas areas ocupam 26.365,12 ha das terras do Municipio de Pato

Branco.
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b.1.4.2. Areas com Pastagem Plantadas

A exemplo das regides norte e noroeste, principalmente, Pato Branco teve
suas pastagens precedidas de derrubada do mato a machado, abertura de
brocas, caminhos e implantado a cultura do cafeeiro e pastagens no inicio dos
anos quarenta. Apos o declinio da cafeicultura, as lavouras foram erradicadas e
plantadas o capim colonido, principalmente ap6s a grande geada no ano de
1975. Nos anos 90, foi executado as primeiras renovagdes das pastagens com
enleiramento com tratores de esteira, gradagem pesada de 28” com trator de
pneu e plantio de sementes, principalmente utilizando a graminea Brachiaria
Marandu ou Brizantdo, Tanzania e outros.

Sao pastagens antigas com boa conservacao de solo através da construcao e e
manutencdo dos terracos e nota-se pela coloragdo e vigor das plantas, que o
“‘melhoramento ou renovagdo” destas areas tem sido constante através de
calagem e adubos (vide documentacao fotografica — DOC. 07). Estas areas,
portanto, se encontram estimadas na maioria em bom estado (90%) e parte em

regular estado (10%) as quais somam 8.893,19 ha.

b.1.4.3. Areas ocupadas com Benfeitorias

Consideramos aqui neste item, que a sede e distritos do Municipio de Pato
branco, tem area de 2.384,93 ha e que as principais estradas estaduais e
municipais tém mais 263,53 ha, as quais totalizam 2.668,21 ha de Areas com

Benfeitorias.

b.1.4.4) Quadro resumo do Uso da Terra

DISCRIMINAGAO — QUADRO 01 AREA (ha)
1. Area de Floresta Nativa/Plantada +Pres. Permanente + Varzea 15.848,04 ha
2. Area de Agricultura Anual/pastagem — Soja/Milheto/Aveia 26.365,12 ha
3. Area com Pastagem Plantada 8.893,19 ha
4. Area com Inaproveitaveis / Benfeitorias 2.668,21 ha
SOMA TOTAL (ha) 53.774,56 ha
22
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b.2.) Classificacao da Capacidade de Uso das Terras

b.2.1. Aspectos e caracteristicas das terras a serem considerados.

Foram consideradas mais importantes, ou basicas, as caracteristicas
como profundidade efetiva, textura e permeabilidade do solo, declive e erosao
do terreno e fatores especificos, limitantes ao uso da terra, por permitirem inferir
outras propriedades como: erodibilidade, produtividade, capacidade de suporte,
defluvio, etc.

Em termos de utilizacdo agricola, as caracteristicas que mais
interessam sdo o RELEVO, a PROFUNDIDADE EFETIVA e a TEXTURA. A
drenagem, o grau e o risco de erosdo, o0 grau e o risco de salinizagcdo ou
alcalinizacdo, a pedregosidade, e necessariamente, o suprimento quimico
completam o complexo, sendo, no entanto, caracteristicas limitantes até certo

ponto contornaveis.

b.2.2. Caracterizacao dos fatores condicionadores do uso agricola.

Para constituir uma classe de Capacidade de Uso as glebas séo
reunidas segundo as limitagcdes ou problemas de manejo, representadas pelo
solo, em graus semelhantes. Denominam-se glebas duas ou mais areas
separadas entre si por diferencas tdo grandes que as colocam em classe de
capacidade de uso diferentes. Denominam-se sub-glebas &reas com
caracteristicas e propriedades semelhantes, pertencentes a mesma classe de
capacidade de uso. As limitacbes ou problemas de manejo do solo séo
avaliados em fungéo dos fatores condicionadores do uso agricola, definidos e
caracterizados de acordo com critérios e especificacées técnicas adotados no
MANUAL PARA LEVANTAMENTO UTILITARIO DO MEIO FiSICO E
CLASSIFICACAO DE TERRAS NO SISTEMA DE CAPACIDADE DE USO e pelo
Servico Nacional de Levantamento e Conservagéo de Solos.
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b.2.3. Determinacao da classe de capacidade de uso das terras
As classes de capacidade de Uso das Terras sado determinadas
através da utilizacdo da chave paramétrica dos Fatores Determinantes das
Classes de Capacidade de Uso.

A classe é determinada pelo fator que oferece maior grau de limitacao ao uso

agricola. Segue no quadro abaixo:

Quadro 02 — LIMITAGAO | nmfmypivyvivipvivi
Fertilidade Aparente Medio X
Profundidade Efetiva Profundo X
Drenagem Interna Bem drenado X
Deflavio Superficial Moderado X
Pedregosidade Ligeiro Pedregoso X
Risco de Inundagao Nenhum X
Classes de Declividade Moderada X
Grau de Erosao Laminar N&o aparente X
Sulcos rasos Néo ha X
Sulcos médios Nao ha X
Sulcos Profundos Nao ha X

b.2.4. Quantificacao da classe de capacidade de uso das terras

Estas areas foram identificadas conforme especificacoes e tabelas
acima, definicbes das classes abaixo e ainda em conjunto com tipo de solos,
andlises quimicas e fisicas do solo, diagnose visual, cotas de nivel do solo, uso
das terras com culturas e pastagens. Porém antes de demonstrarmos o quadro
com as areas e classes do Municipio de Pato Branco, vejamos a definicao
completa geral das oito classes de capacidade de uso das terras que existem na
nomenclatura.

As descricbes mais completas, que constam do "Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra" - Escritério Técnico
Brasil/Estados Unidos - Il Aproximacao - Quintiliano Avelar Marques et al -

Ministério da Agricultura - 1971, s&o a seguir transcritas:
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Classe |

Abarca terras cultivaveis permanente e seguramente, com producao de colheitas
entre médias e elevadas das culturas anuais adaptadas, sem praticas ou medidas
especiais. Sao terras muito boas, sob todos os pontos de vistas: o solo é profundo
e facil de trabalhar; conserva bem a agua e é pelo menos medianamente suprido de
elementos nutritivos para as plantas. Podem ser cultivadas sem praticas especiais
de controle de erosao. Nas regides onde a eroséo hidrica € comum, sao constituidas
pelas glebas de declividade suave; o clima é favoravel as praticas agricolas. Uma
terra para ser colocada na Classe | devera apresentar, em resumo, 0s seguintes
requisitos: 1) ser propria para cultivo, isto €, que os tratos culturais nao sejam
prejudicados por pedras, afloramento de rochas, lencol de agua permanentemente
elevado, ou qualquer outra condicdo que possa prejudicar 0 uso das maquinas
agricolas; 2) ser capaz de, segura e permanentemente, suportar cultivos sem
praticas especiais para o controle de erosao, isto €, que as culturas facilitadoras de
erosao, tais como a soja, algodao, o milho ou a mandioca, possam ser exploradas
sem perigo de apreciavel erosao acelerada; e 3) ser capaz de suprir umidade
bastante, e conter elementos nutritivos suficientes, para a manutencao daquelas
condicbes fisicas, quimicas e biolégicas do solo que favorecem o bom
desenvolvimento da producéo das culturas anuais. As praticas edaficas comuns de
melhoria e manutengdo do solo, inclusive a rotacdo de culturas e o uso de
fertilizantes e corretivos, podem ser usadas nas terras de Classe |, nas regides em
gue sejam suficientemente frequentes para ndo serem consideradas como praticas
especiais.

Classe Il

Engloba terras que requerem uma ou mais praticas especiais, de facil execugao, a
fim de poderem ser cultivadas, segura e permanentemente, com a producao de
colheitas entre médias e elevadas das culturas anuais adaptadas. Sao terras boas,
sob todos os pontos de vista, com exce¢ado de certas condi¢oes fisicas, em razao
das quais ndo sao tao produtivas como as terras da Classe |. A declividade ja pode
ser suficiente para fazer correr as enxurradas e provocar erosédo. Algumas terras da
Classe Il sdo naturalmente encharcadas e requerem drenagem. Outras ndo tem boa
capacidade de retencéo de agua, como as da Classe | dessas deficiéncias ou limitam, de
alguma forma, sua capacidade requerem alguma atengao ano apés ano. De acordo com tais
deficiéncias, pode-se distinguir variagcbes na Classe II, de forma semelhante ao que ocorre
na Classe lll. Uma vez que as terras da Classe |l tem alguma moderada limitagdo em saz
capacidade natural de uso, alguns tratamentos especiais sao requeridos, tais come praticas
conservacionistas facilmente executaveis, do tipo arag¢éo e plantio em. contorno, do uso de
plantas de cobertura, de culturas em faixas, e em alguns casos, até mesmo de terracos de
controle d'dgua, de remogao de pedras, de rotagdes de culturas e emprego de adubo e
corretivos. Essas trés Ultimas praticas, quande comumente usadas na regido, ndo serao
consideradas, evidentemente, como praticas especiais.
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Classe lll

Compreende terras que requerem medidas intensivas ou complexas a fim de poderem ser
cultivadas, segura e permanentemente com a producdo de colheitas entre médias e
elevadas, das culturas anuais adaptadas.

Séao terras moderadamente boas para cultivo, que apresentam maiores limitacbes de uso
do que a Classe Il, em consequéncia de um ou mais aspectos naturais. Podem ser usadas
regularmente para culturas anuais, mas por causa de suas restricdes requerem algum tipo
de tratamento intensivo.

A Classe Ill pode apresentar diversas variagoes, assim como aquelas que ocorrem naClasse
II, de acordo com a natureza do fator restritivo de uso. Algumas terras de Classe Il séo
moderadamente inclinadas e exigem cuidados intensivos para controle de erosao, se usadas
para culturas numa rotagao regular. Outra variagao da Classe lll é a que exige controle de
agua em razao de sua drenagem deficiente. Em algumas regides semi-aridas n&o irrigadas,
nao ha Classe | ou Il devido a natural escassez de agua no solo, ficando as melhores terras
da regiao enquadradas na Classe lll, a qual em tal caso, j& € de uma outra variedade
nitidamente distinta das primeiras citadas.

Os requisitos que deverao ser apresentados pelas Classes Il e Il podem ser reunidos nos
trés grupos seguintes: 1) suscetibilidade a erosao, se cultivadas; 2) ocorréncia de algum
obstaculo fisico, tais como pedras ou drenagem deficiente; e 3) baixa produtividade, que
requeira praticas especiais de melhoramento do solo, além daquelas usualmente adotadas
na regiao para a producao de colheitas pelo menos médias. A presenca de qualquer um
desses requisitos faz com a terra seja classificada como Il (nunca como I) e, de modo geral,
a coexisténcia de dois ou mais requisitos de tal natureza, ou mesmo a presenca de um Unico,
em grau suficientemente significativo, fazem com que a terra seja colocada na Classe |ll.

Classe IV

Abarca terras que nao se prestam para cultivos continuos e regulares, com e produgao de
colheitas médias ou elevadas das culturas anuais adaptadas, rmas que se tomam
apropriadas para cultivos de tais culturas em periodos curtos, quand: adequadamente
protegidas.

As terras da Classe |V podem ser caracterizadas pelos seguintes aspectos, ingreme,
erosao severa, obstaculos fisicos, tais como pedregosidade ou drenagem muito
deficiente, baixa produtividade, ou quaisquer outras condigdes que as tomam
impréprias para o cultivo regular.

Sao terras suficientemente boas para certas culturas permanentes que protejam
bem o solo, ou mesmo para culturas anuais, em cultivos ocasionais e sob cuidados
especiais, mas que nao se prestam para exploracao regular com culturas que
requeiram cultivos frequentes, podendo ser, entao, desdobradas nas sub-classes
IVa e IVb. Uma parte dessas terras é excessivamente declivosa para cultivos
regulares, especialmente em razao dos riscos de erosdo. Em termos gerais, admite-
se que poderiam ser seguramente cultivadas com culturas anuais na proporcao,
talvez, de um ano em cada seis anos, sendo o restante do tempo usado para
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pastagens ou capineiras, ou mesmo para certas culturas de ciclo longo protetoras
do solo. E o caso, por exemplo, de rotagcdes em que a cultura é feita mais com o
objetivo de facilitar a renovacado das pastagens. Em algumas regides onde a
escassez de chuvas seja muito sentida, de tal maneira a ndo serem seguros 0s
cultivos sem irrigacao, as terras deverao, também, ser classificadas na Classe IV.

Classe V

Engloba terras que nao sao cultivaveis com culturas anuais, mas que podem, com
seguranga e durabilidade, ser usadas para producao de certas vegetagdes Uteis
permanentes, para pastagens, ou para florestas, de acordo com as normas
comumente seguidas na regidao, sem a aplicacao de praticas ou medidas especiais.
Em algumas regides, as terras colocadas na Classe V, por serem ingremes para
culturas anuais, podem também ser usadas para leguminosas anuais ou para
cereais de crescimento cerrado, contanto que tais culturas sejam plantadas de forma
a manter uma cobertura eficiente durante os periodos criticos para processos
erosivos.

Algumas vezes, embora se apresentando praticamente planas e nao sujeitas a
erosdo em razdo de impedimentos como baixa fertilidade, encharcamento e
adversidade climatica, ou de alguma outra obstrugdo permanente, tal como
afloramento de rochas, essas terras ndo sdo adaptadas para cultivos com culturas
anuais comuns. O solo, entretanto, é profundo, e as terras tém poucas limitacdes,
de qualquer espécie para uso com pastagens ou silvicultura. Evidentemente,
necessitam de bons tratos para producdes satisfatérias, tanto de capins como de
arbustos e arvores. Se tais tratos forem dados, portanto, tais cultivos ndo serao
sujeitos a grandes danos pele eroséo ou outros fatores de depauperamento do solo.
Nesse caso, podem ser usadas permanentemente, sem praticas especiais de
controle de eroséo ou de protegao ao solo.

Classe VI

Compreende terras que ndo sao cultivaveis com culturas anuais, mas que podem
ser usadas para a producao de certas vegetagdes Uteis, tais como certas culturas
permanentes, pastagens ou florestas, com restricdes moderadas em seu uso, ou seja
com ou sem praticas especiais, uma vez que sao medianamente susceptiveis, afim
de assegurar uma cobertura vegetal adequada capaz de conservar o solo e ainda
permitir colheitas econémicas. Sao terras improprias para cultivo anual e que ainda
apresentam limitagcoes até mesmo para certas culturas permanentes protetoras do
solo, para pastagens, ou para silvicultura, em razao de aspectos tais como pequena
profundidade do solo ou declividade excessiva. Quando a pluviosidade da regiao é
adequada para culturas, as limitagbes da Classe VI residem, em geral, na
declividade excessiva, na pequena declividade ou no encharcamento excessivo,
gue nao possa ser corrigido pela drenagem para permitir o uso com culturas anuais
comuns.
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Nas regides aridas e semi-aridas, a escassez de umidade ¢é a principal razao para o
enquadramento de terras na Classe VI. Em resumo, séo terras boas para silvicultura,
para pastagens, ou mesmo para certas culturas permanentes, embora nao tanto
como parte das terras cultivaveis.

Classe VII

Engloba terras que, além de ndo serem cultivaveis com culturas anuais, apresentam
severas limitagdes, mesmo para certas culturas permanentes protetoras do solo,
para pastagens ou para florestas, sendo altamente susceptiveis de danificacao e
exigindo em consequéncia, severas restricbes de uso, com ou sem praticas
especiais. As praticas necessarias para as terras de Classe VIl sdo semelhantes as
aplicaveis a Classe VI, com a diferenca, apenas, que um maior numero de praticas
pode se: necessario, ou que as praticas tenham que ser mais intensivas, a fim de
prevenir oc diminuir os danos por erosdo. Requerem cuidados extremos para
controle da erosao Nas areas com pastagem natural ou florestadas, seu uso, tanto
para pastoreio como para produgéo de lenha, requer cuidados especiais.

b.2.5. Determinacao da classe de capacidade de uso das terras
pelo SISTEMA CATI

O Sistema de Classes de Capacidade de Uso é uma classificacdo
técnico-interpretativa com o proposito de definir qual a combinagdo de uso
agricola e medidas de controle da erosdo que permitam o uso mais intensivo da
terra sem risco de depauperamento do solo. Ou seja, tem como obijetivo
determinar as limitacbes do solo e da paisagem para definir a sua maxima
capacidade de uso, sem que ocorra risco de degradacado, com énfase para o
processo de erosao hidrica.

Por isso, vamos utilizar para auxilio para Classificacdo destas Classes de
Capacidade de Uso o softer da CATI — Comunicado Técnico — Campinas (SP)
n® 146 de Setembro de 2015 — Eng. Agrébnomo Mario Ivo Drugowich —
Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral (CATI).

SISTEMA DE ENQUADRAMENTO AUTOMATICO EM CLASSES DE
CAPACIDADE DE USO (Quadros 03 -0 4 - 05 — 06):
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O Cleadecagla de the do lols

atributos do Jole

fertilidade Aparente [An ¥

Classe de Capacidade
I ITIIIIV V WI WIIWIII

Sugest3o da Classificagdo

Grupo A: terras pasziveis de
quslquer utilizacdo, de acordo com
as indicagdes das restrigfes das

Profundidede Efetiva Profunda = | 200 - 100 em classes de I a IV,
Drenagen Ingerad il
Pedregosldade D 1@ 1% da drea
v
Classe d¢ Declive A=8%
L 111
Risco de Tnundacko Ocarsnnal - EEhs
Erosdo Laalnar Saeirn ool Ll e
- C(lasse II1 - limitagces moderadas.
Subclasses:
IITe - risco de crosao,
declive € ou B, com cardter
Suleot Scperflcials  Semsultos
abrupto.
IIIs - carater  alico,
cargter vértico,
- profundidede efetiva média.
Sulood REios Seoeih AT IIfa - limitagde por
drenagem, mas sem risco de
inundacdo frequente.
IIlc - escassez d=  &pus,
Suleas Profundos | ety S clima semidrido.
Wogorocss ® e -
'Wtﬂhm-mhm-n
| Cloid o ag d do Ui o ipke - ” o i
- - Classe de Capacidade Sugestio da Classificacio
Atrdbutss da Sals I ITTIEIV V VI YIIVIII
- upe A: terras passiveis de
Fertilicads Aparants  |AER = qualquer utilizacde, de acordo com
az indicacdes das restrigbes das
Profundidsde Efetiva Prolumds 204 = 100 em classes de I a IV.
Drensgom Tntenna Firivcd drnod
Pedregas Idade D 18 V0% da Sroa
3 W
Classie de Deglive 3-6%
Cl v
Riseo do Trundecde  |Ocasional o=
|  Erdidos Laminsn Lo 318 om
: Classe IV - limitacdes severas.
| Subclasse:
| | Ve - risco de erosdo,
Sulecs Swperfledads | Oonuonsm 30en gnire sulsg dective B o0 Dy ik
| frequentes, cardter abrupto.
| IVs - baixa retengdo de dgug
efou (TC, profundidade efe-
| tiva rasa, pedregosidade,
| Suleos Rasns efraarnis 33en wnire sulco] mecanizapo.
IVa - drenagem lenta, risco
de inundagdo ocasional.
= Ic - periodos prolengados)
Sulces Profundas Do < || J0m enire sulcol de  seca ou geadas
. g ocasionais.
Wogeracat = Mo
T ey PO g R -
vl ol i 0 sy o

QUADROS: 04—05-06 - FONTE: https://www.cati.sp.gov.br/portal/produtos-e-
servicos/publicacoes/acervo-tecnico/classe-de-capacidade
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Assim, apresentamos as Classes de Capacidade de Uso do Solo dos
imoveis rurais do Municipio de Pato Branco, descritos abaixo e no Mapa de
Classes de Solo (DOC 06):

Quadro 07 - Classes de Capacidade de Uso do Municipio de
Pato Branco

Classe de Capacidade de Uso Area-ha | % da Area

1 CLASSE II - Terras boas sob todos os pontos de vista,
com excegdo de certas condicdes fisicas. 24.659,1 0 ha 45,86%

2 CLASSE 1III - Terras cultivaveis com problemas
complexos de conservacao. 1 084,50 ha 2,02%)

3 CLASSE IV -  Terras cultivaveis apenas
ocasionalmente ou em extensdo limitada. 12.1 82,92 ha 22,65%

4 CLASSE VIII - Terras impréprias p/ cultivos,
pastagens ou reflorestamento, servindo como reserva legal, 15.848,04 ha 29,47%
fauna - dreas inaproveitdveis.

TOTAL 53.774,56 ha | 100,00 %

b.2.6) Nota Agrondémica

A homogeneizacdo dos pregcos pesquisados sera feita pela Nota
Agrondmica que associa Capacidade de Uso das Terras com a sua localizacao
e acesso (Quadro 08) e outros fatores tecnicamente justificaveis.

Para definicdo da situacao de localizacao e acesso utilizamos os Quadro
08 e 09, que considera o tipo de estrada, a importancia das distancias e a
trafegabilidade durante o ano.

Para o calculo da Nota Agronémica utiliza-se o somatério do produto entre
o percentual de cada classe de capacidade de uso existente no imével pelo seu
correspondente indice de correcao indicado no Quadro 10.
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b.2.6.1. Situacao do imoével em relacao a localizacao e acesso

TIPO DE ESTRADA

IMPORTANCIA DAS

PRATICABILIDADE

DISTANCIAS DURANTE O ANO
OTIMA ASFALTADA LIMITADA PERMANENTE
12 CLASSE
MUITO BOA N RELATIVA PERMANENTE
NAO ASFALTADA
BOA NAO PAVIMENTADA SIGNIFICATIVA PERMANENTE
ESTRADAS E . j
} VIA E DISTANCIA SE SEM CONDICOES
REGULAR SERVIDOES DE ,
EQUIVALENDO SATISFATORIAS
PASSAGEM
DISTANCIAS E PROBLEMAS SERIOS
; FECHO NAS ~
DESFAVORAVEL 3 CLASSES SE NA ESTACAO
SERVIDOES
EQUIVALENDO CHUVOSA
FECHOS E
MA INTERCEPTADA POR PROBLEMAS SERIOS
CORREGO SEM PONTE MESMO NA SECA

Observagcdo: Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro
Agrénomo da CESP — utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc

b.2.6.2. Correcao do valor médio da terra em funcao da capacidade de uso
e da localizacdo e acesso do imovel - QUADRO 09

Capacidade
e Uso
Localizagioe Acesso 100% 90% 75% 65% 55% 45% 35% 30%
100% 1,000 0,900 0,750 | 0,650 | 0,550 0,450 0,350 0,300
95% 0,950 0,855 0,710 | 0,617 | 0,522 0,427 | 0,332 0,285
85% 0,850 0,765 0,637 | 0,552 | 0,467 0,385 0,297 | 0,255
70% 0,700 0,630 0,525 | 0,455 | 0,385 0,315 0,245 0,210
60% 0,600 0,540 0,450 | 0,390 | 0,305 0,270 0,210 0,180
50% 0,500 0,450 0,375 | 0,325 | 0,275 0,225 0,175 0,150

Observacdo: Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro Agrénomo da CESP
— utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.
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b.2.6.3. Capacidade de Uso das Terras e Nota Aqronémica

AREA

N.A.

Quadro 10 - DISCRIMINACAO

| - Lavoura sem restricoes

%

Nota Agronémica

100,00 %

53.774,56 ha

Il - Lavoura c/ praticas simples 45,86% 24.659,10 ha | (0,900) x 0,4586 = 0,4127
Il - Lavoura c/ praticas intensas 2,02% 1.084,50 ha | (0,750) x 0,0202 = 0,0151
IV - Lavoura esporadica e pastos 22,65% 12.182,92 ha | (0,650) x 0,2265 = 0,1472
V - Pastagens sem restricbes

VI - Pastagens c/ praticas simples

VIl - Pastagens ¢/ praticas intensas

VIIl — Abrigo da vida silvestre 29,47% 15.848,04 ha 0,300) x 0,2947 = 0,0884

NA = 0,6634

quatro categorias diferentes.

condicdo "OTIMA”.

OBSERVAgaES: As areas com Pastagens Plantadas e Agricultura anual estdo em solos
com diferentes condi¢des de altitude e fertilidade principalmente, que foram classificados em

Para o calculo da Nota Agrondémica, foram considerados a Localizacdao e Acesso como

FONTE: Tabela elaborada pelo Eng. Agronomo Rogerio A. Giovanini

b.2.7) Condicionantes Leqais

Todos os condicionantes legais quanto a caracterizacao das terras estao

absolutamente bem conduzidos. A conservagdo do solo possui terragos nas

distancias recomendadas e construidos todos de base larga nas areas de

agricultura perene, semi-perene e pastagens e terracos embutidos nas areas

com cana-de-agucar. Nao existe nenhuma evidencia de escorrimento de agua

nas terras deste municipio. A pratica de calagem, fosfatagem, adubacao das

culturas e das pastagens tem sido uma constante. Quanto as margens de todas

aguadas naturais, todas elas estdo bem protegidas com matas ciliares além das

metragens preconizadas (vide mapas em anexo).
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b.3) Caracterizacao das Benfeitorias Nao Reprodutivas
Construcoes e instalacoes

b.3.1. Dimensodes — Aspectos construtivos (qualitativos, quantitativos e

tecnolégicos) — Estado de Conservacao

Adotamos um imovel paradigma para poder calcular as benfeitorias nao
reprodutivas dos iméveis de todo o Municipio de Pato Branco - PR.

No site do INCR: https://sncr.serpro.gov.br/sncr-
web/consultaPublica.jsf;jsessionid=0Qcwi1yz8INv7KVHWLWQVCWB.sncr-
web7?windowld=5d2, encontramos um grande numero de imdveis rurais
cadastrados no Municipio de Pato Branco - PR., onde 30% sao de pastagens e

70% de agricultura anual. Dos imdveis com agricultura anual, 1/3 possuem
benfeitorias ndo reprodutivas. Do total de 1.116 iméveis rurais, 332 s&o de
pastagens e 784 (1/3 = 261) de agricultura anual, cujo total de iméveis rurais com
benfeitorias ndo reprodutivas sdao de 593. Quanto as dimensbes de cada
propriedade média é de 53.774,56 ha / 593 = resultando em 90,68 ha por imovel.

Segue no quadro abaixo, a descricao de cada benfeitoria ndo reprodutiva,
quantificando cada item, sua descricdo com as respectivas dimensdes e 0
memorial descritivo da tecnologia empregada. As fotos estdo na documentagao
em anexo (DOC. 07):

Quadro 11 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

01 CASA EM MADEIRA DE LEI COM 72 M2 — COBERTA COM TELHA DE BARRO, FORRADA, PISO
EM VERMELHAO COM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALAGCOES ELETRICAS EM BOM
ESTADO

01 CASA EM MADEIRA DE LEI COM 48 M2 — COBERTA COM TELHA DE BARRO, SEM FORRO, PISO
EM VERMELHAO COM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALAGCOES ELETRICAS EM BOM
ESTADO

01 GALEAO EM MADEIRA DE LEI COM 120 M2 — COBERTA COM TELHA DE AMIANTO, COM PISO
EM CHAO BATIDO SEM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALACAO ELETRICA EM BOM
ESTADO.

01 POCO SEMI-ARTESIANO COM INSTALACOES ELETRICAS

01 CURRAL EM MADEIRA DE LEI COM 155 ML

8.000 M DE CERCA DE ARAME LISO

01 RESERVATORIO TIPO TACA — CAPACIDADE DE 5.000 L

01 TANQUE DE OLEO - CAPACIDADE 3.000 L
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.3.2. Condicionantes Leqgais

Todas as casas de moradia possuem pinturas externas e internas, com
banheiro interno, fossas acéticas cumprindo a fungcédo social estabelecida no
“Estatuto da Terra”, bem como as instalacdes para os funcionarios e ainda dos
animais, cumprindo o que determina a funcao social.

b.4) Caracterizacao das Benfeitorias Reprodutivas

b.4.1) das Producdes Vegetais

b.4.1.1. Agricultura Anual — Cultura de Soja/Milheto/Aveia

As terras com lavouras estdo em bom estado de conservagao, com
terracos de base larga, base média e base estreita bem construidos e na
distancia correta, com sinais ocasionais de escorrimento de aguas pluviais. As
dimensdes de cada talhdo estdo distribuidas de forma adequada com estradas
internas. Os imOveis tém priorizado a tecnologia da “Agricultura de Precisao”,
fazendo analises constantes pormenorizado de todos os talhdes, através de
analises quimicas e fisicas, empregando uso de calcario, gesso agricola e
demais macro e micronutrientes, visando o equilibrio do solo.

b.4.2. Pastagem Plantada

Sabe-se que a maioria das terras dos imoveis desta regidao e do Municipio
de Pato Branco, apo6s terem derrubado suas matas, plantaram café. Com o
declinio da cafeicultura, as terras foram ocupadas com pastagem, principalmente
com Colonido. Com o pastoreio extensivo destas pastagens e o desgaste do
solo, permitiu que invasoras como a “Grama Mato Grosso” ocupasse quase que
a totalidade das terras do Oeste e Noroeste do Parana até o inicio dos anos 90.
Entdo comecaram as renovacbdes das pastagens, necessitando para tanto,
destocas, enleiramentos, catacdo de restos vegetais, construgdes de terracos,
calagem para correcdo da saturacdo do solo, através do uso de calcario
dolomitico principalmente, na dose entre 2 a 3 toneladas por hectare. A
conservacao de solo estd bem executada, mesmo nas areas com maiores
declives, havendo poucos sinais de escorrimento de aguas pluviais, por isso a
classificacao de Classe lll e Classe IV. A graminea estabelecida em todos estes
anos, tem sido a Brizanta cv marandu, mais conhecido como “Brizantdo”. Hoje
com variacdes como MG-5 — PIATA e outras, todas do género Brizanta.

O estado geral destas passagens, conforme podemos ver na
documentacéao fotografica (DOC 07), € boa em praticamente 90% e o restante
10% regulares, necessitando reforma.
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VIII. Avaliacao

a) Método Avaliatério para o Preco Total do Imével

Foi adotado o método comparativo direto de dados de mercado, pela sua
fidelidade e objetividade na obtencdo do objetivo desejado, e comparando os
precos de mercado de terras rurais dos municipios de abrangéncia que define

0S precos, com 0 municipio avaliando.

Na pesquisa de precos ja foram devidamente considerados os aspectos
relativos a idoneidade das fontes de informacao, sua contemporaneidade, preco
a vista e com as benfeitorias, bem como a motomecanizagéo das terras ou nao
das terras, culminando na homogeneizacdo dos elementos coletados, com
determinacao do campo de arbitrio, definindo-se, finalmente, o valor por hectare
total e o valor global da terra nua.

Na realizacdo da presente avaliagdo, também foi adotado o critério que
leva em consideracao, tanto na pesquisa de precos, quanto na avaliacdo da terra
nua, os elementos de aptiddo agricola ou de capacidade de uso das terras,

classes de relevo, benfeitorias, etc. e a situagdo do imével em relacdo a sua

localizagao e vias de acesso, entre outras particularidades de menor importancia.

Quanto a colocacao na pesquisa de precos do valor das benfeitorias, a
pratica de comercializagdo das terras nesta regido, por mais que o informante
seja esclarecido da inexisténcia das mesmas, inconscientemente os precos
informados trazem embutidos valores relativos as benfeitorias mais comumente
encontradas no meio rural, razao pela qual homogeneizamos os dados obtidos

quanto ao estado geral.
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Quanto a situacao do imével em relagdo a sua localizagao e acesso, foi
observado o seu afastamento da sede dos municipios, dos principais mercados
e, especialmente o estado e condi¢des de vias de acesso a0 mesmo, e também
a qualidade das terras, que também classificamos quanto ao estado geral.

b) Critérios de avaliacao
b.1) Gleba

Dada a complexidade e seguranca necessaria a presente avaliacao,
adotou este signatario o Grau de Fundamentacao lll, conforme preconiza a Norma
NBR 14.653-3 — 2019 e pelos procedimentos especificos para aplicacao de
fatores de homogeneizacdo do Anexo B desta mesma norma quando utilizado o
Método Comparativo Direto. Este método consiste em obter o valor do imével, ou
de suas partes constitutivas, pela comparag¢ao de dados de mercado relativos a

outros de caracteristicas similares, devendo obedecer ao seguinte critério:

VT = S x gmf; onde:
VT = valor da gleba
S = areado imovel

gmf = valor unitario médio
Para chegar-se ao valor unitario médio da gleba, foram selecionadas
ofertas de imdveis localizados na mesma regidao geoeconémica do municipio
avaliando, conforme pesquisa de mercado e tratamento estatistico a ser
demonstrada a frente.
Os elementos comparativos pesquisados foram devidamente
homogeneizados para o local da acdo mediante a aplicacdo dos seguintes fatores:

b.1.1) Fator de oferta
Deducao de 10% no precgo ofertado, para cobrir eventual superestimava
por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de transacgdes,

negocios realizados ou informagdes ndo havera o referido desconto ou acréscimo.
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b.1.2) Transformacao de valores a prazo em valores a vista

No caso de transacdes ou ofertas com pagamentos a prazo, sera feita a
conversao para o valor a vista, considerando-se uma taxa de retorno da ordem
de 12 % ao ano. Foi diagnosticado no mercado que as negociacdes atuais
ocorrem com 50 % do pagamento a vista e 50 % com um ano. Considerando-se
esta condicdo de pagamento e a taxa de retorno anteriormente descrita, deve-
se aplicar ao valor transcrito ou ofertado o indice 0,9293 (Fonte:
https://drcalc.net/calcf_juros_retorno.asp#google_vignette — Tabela de trés

pagamentos com prazo de 1/3 vista—1/3 -1 ano e 1/3 — 2 anos — juros 7,5% ao

ano.

b.1.3) Atualizacao de Valores

Considerando-se que a pesquisa de mercado retrata a situagao atual do

valor das terras para a regiao, sera considerado o fator de atualizacéo 1,0 para

todos os elementos pesquisados.

b.1.4) Classe de Capacidade de Uso:

Classe ~ QUADRO 12 B ESCALA DE
de Uso CRITERIO DISCRIMINACAO VALOR (%)
| Terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de 100

conservacao
| Terras cultivaveis, com problemas simples de conservacao 920
]| Terras cultivaveis, com problemas complexos de conservacao. 75
(A" Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensao 65
Limitada, com sérios problemas de conservacao.
\' Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento sem 55
Necessidade de praticas especiais de conservacao.
\'d Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento, com 45
Problemas simples de conservacao.
Vil Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento, com 35
Problemas complexos de conservacao.
VIl Terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, 30
podendo apenas como abrigo e protecao da fauna e flora como
ambiente para recreacao e armazenamento de agua

OBS.: Considerando-se que o Municipio de Pato Branco, possui 45,86% da area

com a classe de capacidade de uso Il; 2,02% da area com a classe de capacidade de

uso lll, 22,65% da area com a classe de capacidade de uso IV e 22,65% com classe de

capacidade VIII, a situagao paradigma tera o fator correspondente a 0,6634, que € a nota

agrondmica dos imoveis no Municipio de Pato Branco.
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b.1.5) Fator de Acesso: “Escala de Mendes Sobrinho”

CLASSIFICACAO QUADRO 13 - CRITERIO ESCALA DE
VALOR (%)
Otima Imével com face para rodovia asfaltada, importancia 100
limitada das disténcias
Muito Boa Imével servido por rodovia de 12 classe, hao 95
pavimentada, importancia relativa das distancias.
Boa Imével servido por rodovia nao pavimentada, mas que 85

oferece condicoes de praticidade, durante o ano todo,
importancia significativa das distancias.

Desfavoravel | Imével servido por estradas e servidoes de passagem, 70
que nao oferecem satisfatérias condicoes de
praticidade, vias e distancias se equivalendo.

Ma Como a anterior, porém intercepta por fechos de 60
servidoes e com problemas sérios de praticidade na
estacao chuvosa, distancia e classe de estrada
equivalendo

Péssima Como a anterior, com sérios problemas de praticidade 50
na estacao seca, interceptada por cérregos e ribeiroes,
em pontos, com vau cativo ao volume das aguas

Observacao: De acordo com o referido critério, considera-se que o imével
apresenta como condicdo de acesso “Otima”, tendo em vista que o mesmo é
servido por estradas estaduais pavimentada, com boas condicbes de
trafegabilidade, ou seja, a situacao paradigma seré igual a 100% ou 1,000.

b.2) Benfeitorias Reprodutivas

As benfeitorias encontradas no meio rural podem ser classificadas em

dois tipos principais: benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas.

Como benfeitorias reprodutivas podem ser classificadas as culturas

comerciais permanentes, como canaviais, café, pinus, pomares, culturas
temporarias como soja, milho, trigo, etc. e pastagens artificiais, que nao podem
ser negociaveis separadamente do solo a nao ser por exemplo a colheita por
fazer de alguma cultura ou o corte de arvores plantadas, devendo ter cotacao
unitaria para base do célculo do Valor da Terra Nua (VTN).
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No decreto n° 84.685 de 06 de Maio de 1980, que trata do Imposto sobre

a Propriedade Territorial Rural — ITR, que era cobrado pelo INCRA, no Art.7°
afirma que o Valor da Terra Nua, sera a diferenca entre o valor do imével e o
valor dos bens incorporados ao imovel. No Art.7° §1° diz:

O valor dos bens incorporados ao imovel, para os efeitos deste artigo inclui:

| - o0 das construgées, instalagées e melhoramentos;

Il — o das culturas permanentes;

Ill — o das arvores de florestas plantadas;

IV — o das pastagens cultivadas ou melhoradas

Portanto, as benfeitorias reprodutivas terdo seus custos calculados desde
a derrubada das matas, implantacdo das pastagens até suas renovacoes,
preparo das areas para culturas temporarias (para agricultura) e cana-de-acgucar.

O critério para avaliacdo das benfeitorias reprodutivas entdo sera,

preferencialmente, o do custo de formacéo e renovacdo das mesmas.

Assim, no presente caso de pastagem, o valor indenizatério da mesma,
sera representado pelo custo de formagao e/ou renovagao, que por sua vez sera

obtido através da seguinte expresséo:

VC = A x Vu x Cd;

onde:

A = Area Plantada

Vu = Valor Unitario de Formacao / Renovacao da Pastagem
Cd = Coeficiente de depreciacao

Na determinacao do valor unitario sera utilizada a composicao de custo
extraida de planilha de custo especifica a serem apropriados e demonstrados
posteriormente. Para as areas com lavoura temporaria (Soja, Milho, trigo, etc.),
o custo e a producdo da cultura cobre suas despesas. Como estas culturas
vieram depois da pastagem formada e reformada, terdo seus custos calculados
igual a formacéo e reforma das pastagens.
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b.3) Benfeitorias Nao Reprodutivas

As benfeitorias ndo reprodutivas que, por se acharem aderidas ao solo,
de remocao inviavel por algum motivo, ndo sdo negociaveis separadamente as
terras. Entre essas, podemos citar: instalacbes para abastecimento de agua,

instalacdes para energia elétrica, galpdes, depdsitos, casas, entre outras.

De conformidade as normas de avaliagcdo ABNT/NBR-14.653-3, 0 método
recomendado para avaliacdo de benfeitorias nao reprodutivas € o custo de
reposicdo do material necessario a edificacdo de construgbes similares,
disponivel no mercado local, com preco a vista, devidamente depreciado pelo
respectivo indice fixado em fungdo do estado de conservacao; o que consiste,
basicamente, na multiplicacdo da area construida pelo preco unitario de
reproducao atual, e por um fator de depreciacao determinado em funcéo da
idade aparente e da vida util provavel do bem avaliando, ou com o emprego de
custos unitarios oriundos de tabelas, desde que provenientes de fontes
fidedignas. A depreciacdo das construcdes e das instalagcdes deve levar em
conta os aspectos fisicos e funcionais, com a consideracao da vida util, aparente
e provavel, bem como do estado de conservacao.

Para efeito de determinacdo dos coeficientes de depreciacdo das
construgcdes e instalagcbes rurais, adotamos segundo Instrucdo numero 08/93

INCRA:
Quadro 14 - Coeficientes de Depreciacao
Estado de Conservacao Coeficiente
Otimo 1,00
Bom 0,80
Regular 0,60
Precéario 0,40
Mau 0,20
Péssimo 0,00
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Para calculo do valor das benfeitorias ndo reprodutivas, sera utilizado o
Método do Custo de Reproducao, que consiste basicamente na apuracao do
custo para edificacdo nova, e sobre este valor serd aplicado o indice de
depreciacgéo fisica e funcional da construgao.

Segundo o referido critério, tem-se para o calculo das benfeitorias, a
seguinte expressao:

VB = A x Vu x Cd;

onde:

VB = Valor das Benfeitorias (?)
A = Area

Vu = Valor unitario

Cd = Coeficiente de Depreciacao

Para a obtencdo e composicdo dos valores unitarios e coeficiente de
depreciagdo, sera utilizado o trabalho intitulado “Caderno de Precos de
Benfeitorias Nao Reprodutivas”, de autoria da CESP - Companhia Energética de
Sao Paulo e as consideracbées da TCPO — Tabelas de Composicdes de Precos
para Orcamentos, publicado pela Editora PINI (Fonte:
https://loja.pini.com.br/index.php/tcpoweb-2/).

Para a TCPO, serdo considerados os valores conforme publicados na
Revista Construcao Mercado em Fev/2024, publicada pela Editora PINI e/ou
pesquisa no mercado local.
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c) Valoracao do Preco Total do Imovel por Hectare

Os imébveis estado localizados no Municipio de Pato Branco, por isso a
pesquisa também foi dirigida a outros municipios mais préximo que melhor
retratam a situacao de preco das areas avaliadas. A localizacao e acesso foram
considerados “Otimo”, classificando de acordo com as Classes de Capacidade
de Uso da Terra predominantes, as Il lll, IV e VIII.

Tendo por base o quadro constante do item b.7.2 (VIIl — Vistoria), a Nota
Agron6mica calculada para o imével é de 0,6634.

Esclarecemos que a pesquisa de pregco das terras foi desenvolvida nos
Municipios de Pato Branco, Coronel Vivida, Honério Serpa, Itapejara D Oeste e
outros, porque esses municipios pertencem a mesma micro-regiao homogénea,
apresentando caracteristicas semelhantes em termos de solos e relevo e

conseguinte também de precos de terras.

Para a valoracao dos iméveis em Pato Branco, utilizaremos a pesquisa

realizada da seguinte maneira:

Tendo como pardmetro o quadro de distribuicdo das classes de
capacidade de uso constante do item b.2.4.3 (VIIl — Vistoria) deste laudo de
avaliacdo, a valoragao das terras do imével avaliando, foi feita pela pesquisa de
mercado para o imével paradigma e alguns imdéveis ofertados/negociados
homogeneizados, com as devidas corre¢cdes baseadas na relagdo de notas

agrondmicas, imovel avaliado/imével paradigma.
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Quanto ao fato de buscarmos precos a serem pesquisados imoveis rurais
com areas pequenas e areas grandes de certa forma estdo homogeneizando o
universo da pesquisa de informagdes, pois a pratica mercadoldgica de terras
rurais demonstra que os iméveis de dimensdes menores tém valores relativos
maiores em relacao aqueles de dimensdes maiores. Sabe-se também que os
imoveis de dimensdes menores apresentam maior liquidez no mercado. Isso
significa que existem muito mais compradores e vendedores para os imoveis de

dimensdes menores.

Buscou-se também utilizando as mesmas fontes fidedignas que tivessem
conhecimento da regido, sendo pessoas e 6rgaos ligados a agropecuarias, onde
a intengao era buscar um maior numero de precos possiveis, de tal forma a dar
convicgao ao valor real do imével, a informagdo também de imdveis ofertados

e/ou imébveis negociados.

Entre o segundo semestre do ano de 2023 e o primeiro semestre do ano de
2024, houveram poucas vendas e ofertas de imdveis rurais de areas de
dimensdes acima de 100 (cem) hectares. Para atingir o necessario quanto ao
“Numero de dados de mercado efetivamente utilizados”, apesar do pequeno
namero de oferta/negdcios realizados, pesquisamos com pessoas fisicas e
privadas ligados a area em sites especializados, e também em Tabelionatos e
Cartérios de Registro de Iméveis, negdcios realizados com imdéveis rurais dentro
do periodo descrito acima, embora fossem imoveis menores, para fundamentar

nossa pesquisa de mercado.

Na tabela n2 02 — Pontuacao para fins de classificacao das avaliacoes
quanto ao grau de fundamentacao — da NBR 14.653-3 - 2019, quanto ao
namero de dados ou precos do mercado retrata o minimo de “6 — cinco”, veja o

quadro:

Numero de dados de mercado efetivamente

utilizados > 3(K+1) e no minimo 6
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d) Precos pesquisados através das Fichas de Coleta

) d.1. FICHAS DE COLETA DE PRECOS DE IMOVEIS RURAIS
(IMOVEIS RURAIS PARADIGMA) - IMOVEIS OFERTADOS / NEGOCIADOS PARA
JANEIRO DE 2024.

Quadro 15

N° Nome do Nome da Empresa Municipio ANO 2024
Informante Valor / hectare
NEGOCIADO / OFERTADO
1 Matr.56.336 Tabelionato de Notas Pato Branco 50.021,00
2 Matr. 8.344 12 Registro de Imoveis Pato Branco 114.051,00
3 Matr. 8.345 12 Registro de Iméveis Pato Branco 114.072,00
4 Matr. 55.019 12 Registro de Imoveis Pato Branco 125.344,00
5 Matr. 34.229 12 Registro de Imoveis Pato Branco 66.840,00
6 Matr. 13.682 12 Registro de Imoveis Pato Branco 35.764,00
7 Matr. 21.975 12 Registro de Imoveis Pato Branco 116.724,00
o | pemnde |V reomesese | e
9 Sedimar Imobiliaria Imperador Pato Branco 100.000,00
10 Sedimar Imobiliaria Imperador Pato Branco 68.181,00
11 Sedimar Imobiliaria Imperador Pato Branco 68.181,00
12 Sedimar Imobiliaria Imperador Pato Branco 68.178,00
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c.2) Homogeneizacao dos precos ofertados/negociados

para precos equivalentes ao imével paradigma — Quadros 16

ELEMENTO N.2 01

Dados | Localizagéo: MATR 56.336 - Lote 43-A-1 - Nucleo Ligeiro - Pato Branco - PR
Area: 18,3920 hectares
Valor: R$ 920.000,00 Negdcio realizado
Data da Opiniao | ABRIL
12 Tabelionato de Notas de Pato Branco — PR (ainda néo levado
Fonte de Informacao: a registro)

Informante: Ivanete — 46-98838-5665
Destinacao: 40% da area com pastagem plantada e 60% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 40% Classe Il e 60 % Classe VIl
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6634
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,5113
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 57.139,10

45

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

45



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

ELEMENTO N.2 02

Dados | Localizagéo: MATR 8.344 - Lote 03 - Nucleo Ligeiro Parte Norte - Pato Branco - PR
Area: 16,8725 ha
Valor: R$1.924.282,10 Negécio realizado
Data da Opiniao | ABRIL

12 Tabelionato de Notas de Pato Branco — PR (ainda ndo levado a

Fonte de Informacéo: registro)

Informante: Ivanete — 46-98838-5665

Destinacéo: 100% da area com Agricultura Anual

Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 100% Classe Il

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacéao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6634
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8550
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 77.906,46

46

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

46



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

ELEMENTO N.2 03

Dados | Localizagéo: MATR 8.345 - Lote 03 - Nucleo Ligeiro Parte Norte - Pato Branco - PR
Area: 38,5175 ha
Valor: R$ 4.393.796,50 Negdcio realizado
Data da Opiniao | ABRIL

12 Tabelionato de Notas de Pato Branco — PR (ainda ndo levado a

Fonte de Informacao: registro)

Informante: Ivanete — 46-98838-5665

Destinacéo: 90% da area com agricultura anual e 10% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 90% Classe Il e 10 % Classe VIl

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacéao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6634
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7353
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 87.918,93
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ELEMENTO N.2 04

Dados | Localizacao: Matr. 55.019 — Imdvel Sandra M. Pistore — Pato Branco- PR
Area: 8,6568 ha
Valor: R$ 1.085.080,00  Negdcio realizado -
Data da Opiniao | ABRIL

12 Tabelionato de Notas de Pato Branco — PR (ainda ndo levado a

Fonte de Informacéo: registro)

Informante: Ivanete — 46-98838-5665

Destinacéo: 85% da area com agricultura anual e 15% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso: Estrada pavimentada em 6timas condicbes

Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 85% Classe lll e 15 % Classe VIII

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacéo de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6634
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8265
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 1,0000
Valor Unitario da Terra/hectare 88.875,14
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ELEMENTO N.2 05

MATR 34.229 - Lote 56 da Gleba Barra do Vitorino do Nucleo 02 - Pato

Dados | Localizacao: Branco - PR
Area: 23,6000 hectares
Valor: R$ 1.577.426,40 Negécio realizado
Data da Opiniao | ABRIL
12 Tabelionato de Notas de Pato Branco — PR (ainda nao levado
Fonte de Informacéo: a registro)

Informante: Ivanete — 46-98838-5665

Destinacéo: 83% da area com agricultura anual e 17% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso:

83% Classe Il e 17 Classe VI

Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6634
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8550
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500

Valor Unitario da Terra/hectare 45.658,46
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ELEMENTO N.2 06

Dados | Localizacéo: Matr. 13.682 — Lote 48 — Nucleo Pato Branco — Pato Branco - PR
Area: 14,5200 hé (parte ideal de 6,05 ha)
Valor: R$ 519.300,00 Negécio realizado
Data da Opinidao | JANEIRO 2024
Fonte de Informacéo: 12 Tabelionato de Notas de Pato Branco — PR (ainda néao levado
a registro)
Informante: Ivanete — 46-98838-5665
Destinacao: 100% da area com agricultura anual
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condi¢des
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 100% Classe llI

Homogeneizagéao:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6634
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 08550
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 58.633,68
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ELEMENTO N.2 07

Dados | Localizacao: Matr. 21.975 22 oficio - Lote 38 Nucleo Bom Retiro — Pato Branco - PR
Area: 19,36 ha (parte ideal de 1,2100 h4)
Valor: R$ 141.237,58 Negocio realizado

Data da Venda

ABRIL

Fonte de Informacao:

12 Tabelionato de Notas de Pato Branco — PR (ainda nao levado
a registro)

Informante: Ivanete — 46-98838-5665
Destinacao: 100% da area com agricultura anual
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 100% Classe Il
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6634
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8550
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 79.735,02
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ELEMENTO N.2 08

Dados | Localizacao: Posse a justo titulo -V.P. Incorporacées e Construcao Ltda- Honério Serpa - PR
Area: 24,2000 hectares
Valor: R$ 1.100.000,00 Negdcio Ofertado

Data da Opinidao

ABRIL

Fonte de Informacéo:

Fonte de Informacéo:

Informante: Alexandre Petricoski — 46—99115-9550
Destinacéo: 30% com agricultura anual, 60% pastagem plantada e 10% com APPE + Mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condi¢cdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 90% Classe IV e 10% Classe VIl
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacéao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6634
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,5838
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 53.095,49
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ELEMENTO N.2 09

Dados Localizacao: Matr. 1273 — Area Rural toda mecanizada em Coronel Vivida - Pr
Area: 15,73 hectares
Valor: R$ 1.573.000,00 (2.200 sc Soja/alg. paul) Negocio ofertado
Data da Opiniao MARCO DE 2024
Fonte de Informacéao: Imperador Iméveis
Informante: Sedimar (Imperador) Fone: 46-9111-9663
Destinacao: 95% da area com agricultura anual e 5% com APPE + Mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 95% Classe Il e 5 % Classe VIl
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacao: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6634
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8265
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
. 70.665,50
Valor Unitario da Terra/hectare

53

L
Observacoes:
Endereco: Indefinido ‘ Bairro: INTERIOR ‘ ‘ Cidade/UF: CORONEL VIVIDA/PR ‘ ‘ Obs.: AREA RURAL

AREA RURAL TODA MECANIZADA EM CORDONEL VIVIDA - PR

*MATRICULA 12.73

*6.5 ALQUEIRES, PLANTA 6.2,

*R52. 200(dois mil @ duzentas sacas por algueire).

*FORMA DE PAGAMENTOD 1+2
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ELEMENTO N.2 10

Dados Localizacao: Area rural - 42 alqueires localizada em Honério Serpa - Pr.
Area: 101,64 hectares
Valor: R$ 6.930.000,00 (1.500 sc Soja/alg. paul) Negocio ofertado
Data da Opiniao MARCO DE 2024
Fonte de Informacao: | Imperador Iméveis
Informante: Sedimar (Imperador) Fone: 46-9111-9663
Destinacao: 55% c/ agricultura anual, 35% pastagem e 10% com APPE + Mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 90% Classe Ill e 10 % Classe VIII
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacao: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6634
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6675
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
. 59.657,85
Valor Unitario da Terra/hectare

54

Observacoes:

Endereco: INTERIOR ‘ ‘ Bairro: INTERIOR ‘ | Cidade/UF: HONORID SERFA/PR ‘ | Obs.: area rural

AREA RURAL CONTENDO 42 ALQUEIRES LOCALIZADA EM HONORIO SERPA - PR

& SAD NO TOTAL 42 ALOUEIRES,

& SENDO 23 ALOUEIRES MECANIZADOS,

@ 4 ALOUEIRES DE RESERVA LEGAL, E O RESTANTE SAD DE PASTAGENS.

TLOCALIZADOD A 1.5 km DO ASFALTD DE CORORNEL VIVIDA -PR,

& RS 1.500 SACAS DE SOUA POR ALQUEIRE.
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ELEMENTO N.2 11

Dados Localizacao: Imével Rural localizado no municipio de Hondrio Serpa - PR
Area: 29,0400 hectares
Valor: R$ 1.980.000,00 (1.500 sc Soja/alg. paul) Negocio ofertado
Data da Opiniao MARCO DE 2024
Fonte de Informacao: | Imperador Iméveis
Informante: Sedimar (Imperador) Fone: 46-9111-9663
Destinacao: 75% c/ agricultura anual, 25% pastagem
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em boas condicoes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 100% Classe llI
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6634
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7650
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,8500
. 58.178,45
Valor Unitario da Terra/hectare

o

bservacoes:

Endereco: Indefinido | | Bairro: INTERIOR | | Cidade/sUF: HOMNORIO SERPA/PR ‘ | Obs.:z ¢

AREA RURAL LOCALIZADA MO MUNICIPIO DE HONORIO SERPA

- PR

| SAD 12 ALQUEIRES, COM 8.5 DE LAVOURA.,

4 1.500 SACAS DE SOA POR ALQUEIRE

& FORMAS DE PAGAMENTO 1+4.

@AC EITA CASA OU APARTAMENTO NA CIDADE OE PATO BRANCO OU COROMNMEL WVIVIDA

& PEGA CARRD OU CAMINHOMNETE COMO PARTE DE ENTRADA DO PAGAMEMNTO.
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ELEMENTO N.2 12

Dados Localizacao: Imovel Rural localizado no interior de Coronel Vivida - PR
Area: 102,1724 hectares
Valor: R$ 6.966.000,00 (1.500 sc Soja/alg. paul) Negocio ofertado
Data da Opiniao MARCO DE 2024
Fonte de Informacado: | Imperador Iméveis
Informante: Sedimar (Imperador) Fone: 46-9111-9663
Destinacao: 30% ¢/ agricultura anual, 61% pastagem e 9% com APPE + Mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 91% Classe Il e 9 % Classe VI
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6634
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7780
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
. 51.182,39
Valor Unitario da Terra/hectare

Observacoes:

Endereco: Indefinido | ‘ Bairro: coronel vivida

| Cidada/UF: COROMNEL VIVIDA/PR

56

@& AREA RURAL LOCALIZADA NO INTERIOR DE COROMNEL VIVIDA.

@ PROPRIEDADE COM BEMNFEITORIAS.

€ NO TOTAL SAD 4222 ALQUEIRES.

€13 ALQUEIRES DE LAVOURA.

@ 4 ALQUEIRES DE RESERVA, E O RESTANTE £E PASTAGEM.

@& RS 1,500 SACAS DE SO1A POR ALQUEIRE

SR CADKACS MC DA ARKACKTO 102
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d.2) Demonstracao dos Tratamentos Estatisticos — MARCO/2024

QUADRO 17
elemento n2 01 57.139,10
elemento n2 02 77.906,46
elemento n? 03 87.918,93
elemento n? 04 88.875.14
elemento n? 05 45.658,46
elemento n2 06 58.633,68
elemento n2 07 79.735,02
elemento n2 08 53.095,49
elemento n? 09 70.665,50
elemento n? 10 59.657,85
elemento n? 11 58.178,45
elemento n? 12 51.182,39
Média Aritm. R$ 65.720,54
Limite Superior R$ 79.830,23
Limite Inferior R$ 51.610,85
Desvio Padrao — DP R$ 14.109,69
Desvio Médio R$ 12.749,73
Coeficiente de Variacao 0,214692 ou 21,4692%
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d.3) Saneamento dos Tratamentos Estatisticos - Quadro 18

Valor por hectare
ELEMENTOS
2024
elemento n2 01 57.139,10 57.139,10
elemento n? 02 77.906.,46 77.906.,46
elemento n® 03 87.918,93 FALSO
elemento n® 04 88.875.14 FALSO
elemento n2 05 45.658,46 FALSO
elemento n2 06 58.633,68 58.633,68
elemento n® 07 79.735,02 79.735,02
elemento n® 08 53.095,49 53.095,49
elemento n2 09 70.665,50 70.665,50
elemento n? 10 59.657,85 59.657,85
elemento n® 11 58.178,45 58.178,45
elemento n® 12 51.182,39 FALSO
Média Aritm. R$ 64.376,44
Limite Superior R$ 73.940,69
Limite Inferior R$ 54.812,20
Como todos os elementos encontram-se dentro do intervalo,
tem-se a seguinte média saneada
QMF = R$ R$ 64.376,44
Desvio Padrao — DP R$ 9.564,24
Desvio Médio R$ 8.794,41
Coeficiente de 0,148567 ou 14,8567%
Variacao
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e) Campo Arbitrio

No item B.4 do Anexo B da NBR-14653 - 3 estabelece que o
campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido entre o valor maximo
e minimo dos precos homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento,
limitado a 15% em torno do valor calculado, onde no imével em tela ficou em
14,8567% como visto no Quadro 18 para Margo de 2024.

Isto significa, na pratica, que haveria mais de 85% de possibilidade
de que o valor médio das transacdes de imdveis rurais situados na regiao,

estejam praticados dentro do intervalo calculado nos Quadro 18.

Quanto a nota agronémica do imével, foi determinada de acordo
com as seguintes classes de capacidade de uso:

CLASSE Il — 45,86% - engloba terras que requerem uma ou mais
praticas especiais, de facil execucéo, a fim de poderem ser cultivadas, segura e
permanentemente, com a produgdo de colheitas entre médias e elevadas das
culturas anuais adaptadas. Sao terras boas, sob todos os pontos de vista, com
excecao de certas condigcdes fisicas, em razdo das quais ndo sao tdo produtivas

como as terras da Classe I.

CLASSE Il — 2,02% do imb6vel com terras de moderada a boa
produtividade, préprias para os cultivos com intensivas praticas do controle a
erosao; tais como terraceamento, culturas em faixas, pesadas adubacdes ou
instalac6es de sistema de drenagem.

CLASSE IV - 22,65% com terras de moderada produtividade
préprias principalmente para pastagens, devido a declividade ou eroséao.
Ocasionalmente podem ser utilizadas para culturas em linha, necessitando,

neste caso, de praticas intensivas para prevenir a erosao.

CLASSE VIl — 29,47% do imével com terras que nao se prestam
para culturas, pastagens ou florestas, embora tenham certo valor para abrigo da
vida silvestre e recreacao. Estas terras, geralmente, sdo de superficie muito
irregular, pedregosas, arenosas, encharcadas ou expostas a erosao muito
severa. Portanto, a NOTA AGRONOMICA é de 0.6634 (Quadro 10)
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f) Valoracao das Benfeitorias Nao Reprodutivas

QUADRO 19 - Janeiro / 2024

Descrigdo Quantidade Unidade Coeficiente Valor R$ Valor Total
.Deprec. Unitdrio R$

01 Casa de madeira 72 M2 0,80 1.971,00 113.529,00
01 Casa de madeira 48 M2 0,8 920,00 35.328,00
M2 0,8 423,00 40.608,00
ml 0,8 354,00 43.896,00
Cerca de arame liso ml 0,8 15.800,00 101.120,00
|01 Poco Semi-Artesiano 0,8 40.000,00 32.000,00
|01 Reservatorio — tipo taca 0,8 8.500,00 6.800,00
|01 Tanque de Oleo 0,8 3.500,00 2.800,00

Valor das Benfeito R$ 376.081,00

f) Valoracao das Benfeitorias Nao Reprodutivas

O custo das benfeitorias estimadas em um imével paradigma de 90,68 ha
é de R$ 376.081,00,00. Estimamos 593 iméveis rurais calculados no item b.3.1,
tenham as Benfeitorias Nao Reprodutivas. O custo para os 593 imdveis rurais,
tem a quantidade de 593 x R$ 376.081,00 ha é portanto, R$ 223.016.033,00.

g) Valoracao das Benfeitorias Reprodutivas
g.1. Custos Unitarios da Pastagem plantada

Nos anos 40 e 50, as terras do noroeste do Estado do Parana, eram
ocupadas por mata natural com arvores de grande porte. Estas matas foram
derrubadas a machado, as quais eram rebaixadas, feito brocas, abertura de
caminhos e estabeleciam a cultura do cafeeiro. Os custos daquela época néao
existem na literatura, por isso, vamos calcular utilizando tabelas mais atuais,
desenvolvidas por pesquisadores de entidades renomadas.

Quanto a formacao em derrubadas de mata subtropical principalmente, ha
muito tempo deixou de existir, exceto no norte do Brasil, por isso as planilhas
disponiveis vem de longa data, como o utilizado por Vilela & Garcia, 1980. Nesse

trabalho foram registrados o tempo despendido nas operagcées mecanicas e a
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mao-de-obra necessaria para a formagao de um hectare de pastagem e também
para pastagem degradada para ser melhorada — Quadro 20 (Quadros 3, 4 e 5

deste trabalho).

Quadro 3. Operagdes de preparo e conservacio do solo para formarfio de pastagens

e e pastagem degradada.

Operacio Maguina Implemento Tempo gasto (horasha)
formacio Pastagem depradada

Desmatamento | Trabor estedra 75 HP | Lamina 6-8
Drestoca Trator estera 75 HP | Lamina 3-4
Enleiramento Trator esieim 75 HP | Lamina Especial 2-3 2-3
Tesraceaments * | Motonivetadora Larmins 2-3 2-3
Aracio Trator agricola 85 HP | Arado 1,5-2,5 1,5-2,5
Gradagemn Trator agricola 85 HP | Grade 1-1.5 1-1,5
* Refere.ze a hi{m

Fonte: Vilela & Garcia (1980)

Cuadro 4. Operagies de transporte e distribuiciio mecédnica de insumos para formagio de pasta)
e em pastagem degradada.

Operacino Dias_hornenndha

formacio Pastagem depradada
Transporie (sementes, adubo, calcaro) [J 04 04
Tranzporie de entulhos na drea [ 1.4 0,5
[istobuicio de calcano - 0,5-1 0,5-1
Diistrimucdo de adubo e sementes - 1-1.5 1-1.5

O Transporie com camrela
- Plamiaderra adubadeira

Fonte: Vilela & Garcia (19303

COuadre 5. Demanda de mio-de-obra para Formacio de pastagens e pasiagem degradada,

Operagio Dias homem'ha
formacio Pastagem degrada

Eszcarificagio, moculaciio e peletizaciio de sementes de

Iepurninonsas o2 o2
F.etirada de entuthos 4-6 -3
Carregamento de plantadeira, adubadetra e distrbuidora

de calcario 1-2 1-2
Combate & formiga ns 0.4

Fonte: Vilela & Garcia (19800
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Assim, vamos completar os quadros orcados com o0s custos do ano de 2024,
com o0s insumos modernos, veja:

QUADRO 20 - CUSTO DE FORMACAO DE PASTAGEM POR HECTARE
Servico Trator Qtde Custo Total
M.Obra h/m-d/h R$ R$
1. Operacoes de preparo de solos
Desmatamento | Trator esteira 100 HP | 7,0 h/m R$ 400,00 R$ 2.800,00
Destoca Trator esteira 100 HP - - -
Enleiramento Trator esteira 100 HP | 2,5 h/m R$ 400,00 R$ 1.000,00
Terraceamento | Motoniveladora 140 HP| 2,5 h/m R$ 436,00 R$ 1.090,00
Aracéo Trator pneu 150 HP 2,0 h/m R$ 295,00 R$ 590,00
Gradagem Trator pneu 150 HP 1,2 h/m R$ 295,00 R$ 354,00
2. Operacoes de transporte e distribuicao
Transp. (stes) Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
Trans. entulhos Dias / homem 1,4 d/h R$ 176,00 R$ 246,00
Distr. calcario Dias / homem 0,7 d/h R$ 176,00 R$ 123,00
Distr. stes Dias / homem 1,2 d/h R$ 176,00 R$ 211,00
3. Demanda de mao-de-obra
Retirada entulhos Dias / homem 5,0 d/h R$ 176,00 R$ 880,00
Carregar ste/calc. Dias / homem 1,5 d/h R$ 176,00 R$ 264,00
Combate formiga Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 88,00
4. Operacoes de calagem e plantio
Distr. calcario Trator pneu 85 HP 1,0 h/m R$ 117,00 R$ 117,00
Distr. stes Trator pneu 85 HP 2,0 h/m R$ 117,00 R$ 234,00
5. Insumos modernos
Calcario Dolomitico 4,0 ton. R$ 190,00 R$ 760,00
Isca Formicida Mirex 0,5 kg R$ 18,00 R$ 9,00
Semente Brachiaria spp 25 kg R$ 20,00 R$ 500,00
CUSTO UNITARIO — MARCO/2024 R$ 9.336,00

OBS: Custo hora maquinas - https://www.sobratema.org.br/custohorario/tabela
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g.1.1. Valoracdo da Pastagem Plantada para renovacao

Podemos verificar através da vistoria in loco e ver na documentacgéao fotografica
(DOC. 05), que as pastagens foram renovadas duas vezes em 90% da area e 10%
foram renovadas uma vez e estdo em regular estado. No Quadro 23 abaixo, vemos o

o custo da pastagem para ser renovada para 2024:

QUADRO 21 - CUSTO DE RENOVACAO DE PASTAGEM/HA
Servico

Trator
M.Obra

Qtde
h/m-
d/h

Custo
R$

Total
R$

1. Operacoes de preparo de solos
Desmatamento Trator esteira 75 HP
Destoca Trator esteira 100 HP - - -
Enleiramento Trator esteira 100 HP - - -
Terraceamento | Motoniveladora 140 HP| 2,0 h/m R$ 436,00 R$ 872,00
Aracao Trator pneu 150 HP 1,5 h/m R$ 295,00 R$ 442,00
Gradagem Trator pneu 150 HP 1,0 h/m R$ 295,00 R$ 295,00
2. Operacoes de transporte e distribuicao
Transp. (stes) Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
Trans. entulhos Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 87,00
Distr. calcario Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 87,00
Distr. stes Dias / homem 1,0 d/h R$ 176,00 R$ 176,00
3. Demanda de mao-de-obra
Retirada entulhos Dias / homem 2,0d/h R$ 176,00 R$ 352,00
Carregar ste/calc. Dias / homem 1,0 d/h R$ 176,00 R$ 176,00
Combate formiga Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
4. Operacoes de calagem e plantio
Distr. calcario Trator pneu 85 HP 1,0 h/m R$ 117,00 R$ 117,00
Distr. stes Trator pneu 85 HP 2,0 h/m R$ 117,00 R$ 234,00
5. Insumos modernos
Calcario Dolomitico 2,0 ton. R$ 190,00 R$ 380,00
Isca Formicida Mirex 0,5 kg R$ 18,00 R$ 9,00
Semente Brachiaria spp 25 kg R$ 20,00 R$ 500,00
CUSTO UNITARIO - JANEIRO/2024 R$ 3.867,00

Obs: Cada renovacao de pastagem = R$ 3.867,00 x 2 = R$ 7.734,00

QUADRO 22- Valor das Pastagens Plantadas - 2024
Pastagem Estado de Qtde Custo de Coeficiente Total
Conservacao ha Formacao e | depreciacao R$
Custo Renov.
Past. Plantada | Regular (10%) | 889,32 17.070,00 0,6 9.108.405,00
Past. Plantada Bom (90%) 8.003,87 17.070,00 0,8 109.300.848,00
TOTAL 118.409.253,00
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g.4. Custos Unitarios da Agricultura Anual

g. 4.1. Valoracdo das Culturas temporarias

As é&reas ocupadas com agricultura anual, estavam ocupadas
anteriormente com pastagem plantada. Conforme ja demonstrado em
comentarios anteriores no item b.4.4., item e.1., item e.1.1., os valores desta
ocupacdo custaram em média R$ 17.070,00 por hectare até o cultivo da
agricultura anual (cultura da soja).

Conforme também demonstrado no item b.2. — Benfeitorias Reprodutivas, o

custo da agricultura anual (soja, milho, etc) sera suportado pela produgéo destas

culturas.
Custo de formacao
MARCO Qtde . Total
hectares Custo renovacio R$
Quadro 23
2024 26.365,12 ha R$ 17.070,00/ ha 450.052.598,00
64
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g.5. Custo Total das Benfeitorias Reprodutivas

Conforme ja exposto, as areas consolidadas dos iméveis no Municipio em

tela, antes foram pastagem plantadas, podendo observar nas imagens de

satélite anterior a ao ano de 2023. Por isso, calculamos o custo de implantacao

de gramineas desde a derrubada das vegetacdes nativas.

Em 2023, foram cultivadas as areas consolidadas do Municipio de Pato

Branco com a cultura da cana-de-acucar, mandioca e agricultura anual. Por isso,

o custo de implantacao destas culturas e todo seu desenvolvimento foi calculado

conforme 0s anexos nas paginas anteriores. Consideramos para o ano de 2024,

que as areas com agricultura perene e semi-perene estdo em bom estado, por

isSso 0 i

ndice 0,80.

QUADRO 24- Valor das Benfeitorias Reprodutivas - 2024

Pastagem Estado de Qtde Custo de Coeficiente Total - R$
Conservacao Formacao
ha depreciacao
Agricultura - 26.365,12 ha | 17.070,00 1,0 450.052.598,00
Anual
Pastagem - 8.893,19 ha - 1,0 118.409.253,00
Plantada
TOTAL 568.461.851,00
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h ) Valoracao da Terra Nua — Calculo do VTN

Concluida a avaliagdo dos iméveis rurais no Municipio de Guaira, os valores
ficaram assim definidos:

Area Total: 53.774,56 ha
QMF ano de 2024 = R$ 64.376,44

QUADRO 25 - VALOR DA TERRA NUA PARA AREA TOTAL.

DISCRIMINACAO

JAN/2024
1. VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 3.461.814.735,00
R$ 223.016.033,00
3&553555%5?5 R$ 568.461.851,00

4.VALOR DA

AU AT R$ 2.670.336.851,00

5. VALOR DA TERRA NUA / HA R$ 49.657,99
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h.1) Valoracao da Terra Nua — Calculo do VTN por Classe

Concluida a avaliagao dos imdveis rurais no Municipio de Pato Branco os
valores ficaram assim definidos para cada Classe de Solo / Aptid&o:
Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro Agrébnomo da

CESP — utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.

NOTA AGRONOMICA CALCULADA NAS PAGINAS 30-31-32: NA=0,6634

VTN por Aptidao

CAPACIDADE DE USO VTN x Indice Classe / NA ,
Classe Agricola
CLASSE! | 100% | 1,000 |R$49.657,99 x 1,000/0,6634 | 74.853,76 | ~ -2voura
aptidao boa
CLASSEIl | 90% |0,900 | R$49.657,99 x 0,900/ 0,6634 | 67.368,39 Lavoura
aptidao regular
CLASSE Il | 75% |0,750 | R$49.657,99 x 0,750/ 0,6634 | 52.397,63 Lavoura

aptidao restrita

CLASSE IV |65% |0,650 |RS$49.657,99 x 0,650 /0,6634 | 48.654,94 | ' astagem

plantada

CLASSEV |55% |0,550 | R$49.657,99 x 0,550/0,6634 | 41.165,57 | “lviculura

Past. Natural

CLASSE VI | 45% | 0,450 R$ 49.657,99 x 0,450/ 0,6634 | 33.684,19 -

CLASSE VIl | 35% | 0,350 R$ 49.657,99 x 0,350/ 0,6634 | 26.198,81 -

CLASSE VIl | 30% | 0,300 | R$49.657,99 x 0,300/ 0,6634 | 22.456,13 | ' reservacao
Fauna e Flora

OBS. Os valores das Classes VI e VII poderiam serem somadas a Classe V e obter a
média destes valores, uma vez que a variagao entre elas é bem pequena quanto ao uso
da terra. No entanto, como nesta regido existem poucas areas com as caracteristicas

das Classes VI e VII, vamos valorizar aqui as principais aptddes / Classes:

Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Preservagao
aptidao boa aptidao regular | aptidao restrita plantada Past. Natural | Fauna e Flora

R$ 74.853,76 R$ 67.368,39 R$ 52.397,63 | R$ 48.654,94 | R$ 41.165,57 | R$ 22.456,13
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IX. Quanto a Fundamentacao

Tabela 2 — Pontuacao para fins de classificacao

das avaliacoes quanto ao grau de fundamentacao

Especificagdes das avaliagdes de
imoveis rurais

Para determinacdo da pontuaco, os valores na horizontal

nao sdo cumulativos

Condicdo Pt Condigdo Pt Condicdo Pt
1 | Nimerodedadosdemercado 1 34,1y 6 o minimos |18 >5 9
efetivamente utilizados
Qualidade dos dados colhidos no Minoria ou
2 mercado de mesma exploracdo, Todos 15 Maioria 7 A 0
auséncia
conforme em 5.1.2
3 Visita dos dgldos de mf_:rcaldo por Todos 10 Maioria 6 Mm(zna_ou 0
engenheiro de avaliacdes auséncia
o . - Custo de reedicao .
Critério adotado para avaliar Custo de reedicao por Como varidvel,
4 N ~ . . 5 porcadernode |3 3
construcdes e instalacoes planilha especifica precos conforme anexo A
5 Critério adoEado para a}vallar Conforme em 103 5 Por caderno de 3 Como varidvel, 3
producdes vegetais precos conforme anexo A
6 Apresentacio d? laudo, Completo 16 Simplificado 1
conforme se¢io 1 1
e , . Tratamento cientifico, Tratamentos por
Utilizacdo do método comparativo
7 ) conforme 7.7.3 15 | fatores, conforme | 12 | Outros tratamentos |2
direto de dados de mercado
anexo A em 7.7.2 e anexo B
8 Identificagdo dos dados Fotogrifica 2
amostrais Coordenadas 5 Roteiro de acesso ou |
geodésicas ou croqui de
9 Documentacdo do avaliando que
permita sua 1.dent~1ﬁcagao e Fotografica 4
localizacdo
Coordenadas .
P Croqui de
geodésicas ou 4 o 2
. localizacao
geograficas
10 | Documentacdo do imével avaliando Certidao 'domlmal 2
atualizada
apresentada pelo contratante refere-
sea Levantamento Levantamento
topografico planimétrico | 2 topogréfico 2
de acordo com as normas planimétrico
TOTAL DE PONTOS 72 (itens atendidos no Laudo Técnico)

NOTA  Observar subsecdo 9.1 .

Tabela 1 — Classificacdo dos laudos de avaliacio quanto 4 fundamentacao

Grau de Precisao
I 1 | 111
Limite minimo 12 36 71 (72)
Limite maximo 35 70 100
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X. Consideracoes Finais

Os precos apresentados pelo DERAL no Parana tém utilizado as “Classes
de Terras” de acordo com o sistema de capacidade ja demonstrado neste laudo
exaustivamente.

Ja os precos apropriados pelo SIPT — Sistema de Pregos de Terras da
Receita Federal, tem demonstrado os valores das “aptiddes da terra”, os quais sao
validados por laudos de técnicos contratados pelas prefeituras municipais, que nao
tem demonstrado como chegaram nestes precos destas aptiddes. No entanto, ao
realizar algum tipo de pesquisa de precos, vamos normalmente encontrar quanto
vale o hectare ou alqueire paulista de terras de pastagens, de lavouras, de mato,
etc., tudo embutido num sé preco. Extrapola-se provavelmente destes precos, os
percentuais contidos no sistema de capacidade por classes de solo e dai langados
nas tabelas do SIPT.

A classificagdo de aptidao agricola das terras é uma metodologia de
avaliacao de terras com objetivos especificos e tenta estabelecer classes de terras
em func&o da sua aptidao para usos definidos. Enquanto o sistema de capacidade
de uso avalia a terra num determinado nivel para uso geral, o sistema de aptidao
agricola avalia a adaptabilidade da terra para tipos de uso especificos.

Realizamos neste trabalho, a pesquisa de imdveis rurais ofertados para
venda nesta regido e pelo método comparativo destes precos depois de
devidamente homogeneizados e tratados estatisticamente, obtivemos depois da
classificagdo das terras, o Valor da Terra Nua — VTN para a nota agrondémica
encontrada, a qual foi classificada em cada Classe com sua respectiva nota, obtendo
assim os valores da terra nua por Classe ou Aptidao.

O presente Laudo Técnico ficou classificado quanto a “fundamentacao e grau
de precisao = Grau II”.

Pato Branco, 10 de abril de 2024.
ROGERIO ANDRADE  assinado de forma digital por
ANDRADE
GIOVANINI:43380638 E?OG\f:ll\lOINI:433806389OO

900 Dados: 2024.05.04 07:24:33 -03'00"

Eng. Agronomo — CREA — PR —10.926/D
ART 1720242521324 PR
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MAPA DE LOCALIZACAO
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DOC. 02

MAPA DA IMAGENS
DE SATELITE
2023/2024



- 3 -
" v
~ -
&
3 'l L ol
! . L I
P ']
.
-
! " =
& l -
WA
L
5
.
"
- .
L i, .
.
-
iy
s o [
h A -
&
i
-
- e -
]
;N
|
- % ’
i « ¥
- L
B
| -
g
J K -
-y
" r
"l
A
3
II.
" - |
- B %
-
T .
[ -
L & »
L * ]
» i e .
L . = -3
r T = -
&

MAPA IMAGEM DE SATELITE NO

GOOGLE EARTH - PASSAGEM 10/03/2024

PROJETO: 0 g 4t AREA: 1
Levantamento Planialtimétrico Cadastral 53.774,56 ha ;

REGISTRO / CODIGO: PROPRIEDADE / IMOVEL: PERIMETRO:
_ MUNICIPIO DE PATO BRANCO - PR 176.283,45 m
 05/05/2024 PATO BRANCO ' ~1/260.000 m

MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE:

Assinado de forma digital
ROGERIO ANDRADE por ROGERIO ANDRADE

GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900
Dados: 2024.05.04 07:24:54
-03'00'

Engenheiro Agrénomo
CREA - PR - 10.926/D 8900
ART 1720242521324 PR

A4 = (297mm x 210mm)
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DOC. 03

RELATORIO DO CALCULO DE
AREA DO USO E COBERTURA
DA TERRA POR MUNICIPIOS
DO ESTADO DO PARANA

IAT - PR

pl NV
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. INSTITUTO pARAhIA’ @
AGUA E TERRA
GOVERNO DO ESTADO

SECRETARIA D0 DESEMVOLYIMENTO
SUSTENTAVEL E DO TURISMO

2 M . Linha Solo P p
T oo TR A e g (Y
(%) %) Perene (%) Anual (%) %) (%) (%) Praia /Mineragdo %) %)
(%) (%)
4118451 | Pato Bragado 19,332%( 0,194% 0,014% 51,669% 2,580% | 22,984%| 0,590% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,183% 1,320% 1,134%
4118501 | Pato Branco 27,435%| 1,308% 0,036% 48,993% 16,538% | 0,712% | 0,016% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,037% 4,435% 0,490%
4118600 | Paula Freitas 43,034%| 7,654% 2,830% 34,225% 9,271% 1,349% | 0,824% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,128% 0,581% 0,104%
4118709 | Paulo Frontin 43,557%| 7,262% 0,055% 40,776% 6,828% 0,525% | 0,332% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,000% 0,544% 0,121%
4118808 | Peabiru 16,747%| 1,403% 0,148% 62,500% 17,226% | 0,322% | 0,600% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,021% 0,768% 0,265%
4118857 | Perobal 9,827% | 1,626% 0,093% 39,449% 45,594% | 0,218% | 2,517% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,023% 0,548% 0,105%
4118907 | Pérola 9,590% | 1,198% 0,505% 9,166% 75,818% | 0,000% | 2,027% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,000% 1,636% 0,060%
4119004 | Pérola D'Oeste 27,761%| 1,719% 0,000% 44,661% 24,535% | 0,051% | 0,119% [ 0,000% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 1,054% 0,100%
4119103 | Pién 46,090%| 11,730% 0,000% 27,592% 11,591% | 0,292% | 0,021% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,239% 2,136% 0,309%
4119152 | Pinhais 13,599%| 0,407% 0,184% 5,381% 22,719% | 6,755% | 2,506% | 0,000% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 48,342% 0,107%
4119251 | Pinhal de Sdo Bento 23,847%| 0,923% 0,000% 20,971% 53,331% | 0,304% | 0,028% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,000% 0,596% 0,000%
4119202 | Pinhalao 24,376%| 12,292% 13,212% 16,091% 32,956% | 0,187% | 0,234% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,000% 0,554% 0,098%
4119301 | Pinhdo 46,883%| 4,007% 0,014% 22,291% 23,173% | 2,206% | 0,934% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,011% 0,347% 0,134%
4119400 | Pirai do Sul 30,390%| 14,784% 0,016% 31,171% 20,156% | 0,055% | 2,606% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,033% 0,392% 0,397%
4119509 | Piraquara 45,503%| 1,531% 0,082% 5,156% 26,958% | 7,666% | 1,849% [ 0,000% | 0,000% | 0,000% | 0,317% 10,611% 0,327%
4119608 | Pitanga 31,011%| 3,011% 0,184% 35,186% 29,502% | 0,195% | 0,337% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,014% 0,480% 0,080%
4119657 | Pitangueiras 7,555% | 0,903% 5,073% 75,065% 8,942% | 0,000% | 1,517% [ 0,000% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,522% 0,423%
4119707 | Planaltina do Parana 7,603% | 3,163% 0,072% 26,015% 60,393% | 0,388% | 1,815% [ 0,000% | 0,000% | 0,000% | 0,013% 0,411% 0,127%
4119806 | Planalto 28,587%| 1,342% 0,014% 40,543% 28,370% | 0,137% | 0,005% [ 0,000% | 0,000% | 0,000% | 0,013% 0,916% 0,073%
4119905 | Ponta Grossa 28,999%| 9,785% 0,026% 36,397% 17,465% | 0,625% | 1,277% | 0,000% | 0,000% | 0,000% 0,111% 4,920% 0,395%
Rua Engenheiros Rebougas, 1206 | Reboucas | Curitiba/PR | CEP 80215.100 Pagina 42 de 49
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MAPA DE TIPO
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LEGENDA - TIPOS DE SOLOS

LVdf1 - Latossolos Vermelhos Distroférricos

- RLe12 - Neossoélos Litélicos Eutréficos

NVdf4 - Nitossolos Vermelhos Distroférricos

7.125.671 m

Municipio de

ltapejara D'Oeste Rio Chopim Municipio de Coronel Vivida

Municipio de Bom
Sucesso do Sul

7.112.668 m

Municipio de
Hondério Cerpa

7.099.665 m

Municipio de
Clevelandia

Municipio de Vitorino

7.086.662 m
ROSA DOS VENTOS:
\{l MAPA DE TIPOS DE SOLO
w L
4l A
PROJETO: . . Ly . | AREA:
J Levantamento Planialtimétrico Cadastra 53.774,56 ha
REGISTRO / CODIGO: PROPRIEDADE / IMOVEL: PERIMETRO:
MUNICIPIO DE PATO BRANCO - PR 176.283,45 m
DATA: MUNICIPIO: UF: ESCALA:
05/05/2024 PATO BRANCO 1/260.000 m
MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:
ROGERIO ANDRADE oy nocemo anoingt
Engenheiro Agrénomo GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900
CREA - PR - 10.926/D 8900 Dados: 2024.05.04 07:25:17
ART 1720242521324 PR -03'00'

A4 = (297mm x 210mm)
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MAPA DE USO DO SOLO
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LEGENDA /USO DO SOLO

DISCRIMINAGAO AREA

AREA DE FLORESTA NATIVA/PLANTADA + PRES. PERMANENTE + VARZEA
15.848,04 ha

- CORPOS D'AGUA
- AREA DE AGRICULTURA ANUAL 26.365,12 ha
AREA DE PASTAGEM PLANTADA 8.893,19 ha
- AREA URBANIZADA - SERVIDAO ADMINISTRATIVA - ESTRADA 266821 ha
AREA TOTAL 53.774,56 ha

7.125.671 m ‘ ‘

Municipio de

|tapejara D'Oeste Rio Chopim

Municipio de Bom
Sucesso do Sul

7.112.668 m

Municipio de Coronel Vivida

Municipio de
Honorio Cerpa

7.099.665 m

Municipio de

Clevelandia
Municipio de Vitorino
7.086.662 m
b © o Escala Grafica: 5
f 2 0 5 10 15 20 25 30 40 50 75 100
ROSA DOS VENTOS:
\{l MAPA DE USO DO SOLO
w L
Vdl AN
"Tevantamento Planialtimétrico Cadastral e
: evan 53.774,56 ha
REGISTRO / CODIGO: PROPRIEDADE / IMOVEL: PERIMETRO:
MUNICIPIO DE PATO BRANCO - PR 176.283,45 m
DATA: MUNICIPIO: UF: ESCALA:
05/05/2024 PATO BRANCO 1/260.000 m
RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:
ROGERIO ANDRADE S o
MATRICULAS: Engenheiro Agrénomo GIOVANINI:433806 GIOVANINI:43380638900
LA PR - 1065610 38900 Dados: 2024.05.04 07:25:39
ART 1720242521324 PR -03'00

A4 = (297mm x 210mm)
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MAPA DE CLASSES
DE SOLO

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

81



LEGENDA - CLASSES DE SOLO

NOTA

24.659,10 ha| 45,86% | CLASSE Il | 0,900 x 0,4586 = 0,4127
- 1.084,50 ha| 2,02% | CLASSE Il | 0,750 x 0,2265 = 0,0151
12.182,92 ha| 22,65% | CLASSE IV | 0,650 x 0,2265 = 0,1472
- 15.848.04 ha| 29,47% CLASSE VIII | 0,300 x 0,2947 = 0,0884
Area Total | 53.774,56 ha 100.00% | pcooemica | NA.=0,6634
2105671 m OBS: Tabela elaborada por Octavio Mendes Sobrinho

LOCALIZAGAO

>

CESSO:

ESTRADA OTIMA

7.112.668 m

Municipio de
ltapejara D'Oeste

Municipio de Bom
Sucesso do Sul

Eng. Agronomo da CESP

7.099.665 m

- utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.

< Municipio de Coronel Vivida

I=

unicipio de
ondério Cerpa

Municip
Clevelandia

o de

7.086.662 m
b © o Escala Grafica: S
i’ 2 0 5 10 15 20 25 30 40 50 “75 100
ROSA DOS VENTOS:
N MAPA DE CLASSES DE SOLO
w L
Vgl A
Levantamento Planialtimétrico Cadastral e
! evan 53.774,56 ha
REGISTRO / CODIGO: PROPRIEDADE / IMOVEL: PERIMETRO:
MUNICIPIO DE PATO BRANCO - PR 176.283,45 m
DATA: MUNICIPIO: UF: ESCALA:
05/05/2024 PATO BRANCO PR
MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:
Assinado de forma digital
ROGERIO ANDRADE
o R A0 o o 1/260000m g,
e ARG 38900 Dados: 2024.05.04 )
ART 1720242521324 PR 07:26:00 -03'00

Ad = (297mm x 210mm)



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

77

DOC. 07

DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA
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FOTOS 1-2— : APP das diversas aguadas naturais em bom estado
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FOTOS 4- 5 —6: Remanescente Vegetacdo Nativa—Solo LVdf1 - Latossolos Vermelhos Distroférricos
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FOTOS 7 — 8 - 9 :: Pastagem Plantada - Classe — IV - Sinais de sulcos de escorrimento de dgua pluvial
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FOTOS 10 — 11- 12: Agricultura Anual — Classe II — Topografia Suave Ondulado
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FOTOS 13 — 14- 15: Estruturas de Armazenagem — Estradas — Fundidrias em bom estado.
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DOC. 08

PRECOS PESQUISADOS
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. S . S

RUBRICA ——

OFICIAL TITULAR ) , 56.336
Renata da Costa Luz Pacheco Moutinho [ MATRICULAN —] .it—:_ )
MATRICULA N° 56.336. o

Protocolo n® 185.833 - Data: 20 de dezembro de 2021.

IMOVEL RURAL - Lote n° 43-A1, com a 4rea de 183.920,00 m? (cento e oitenta e trés
mil novecentos e vinte metros quadrados), situado no Nucleo Ligeiro, Parte Norte, no
municipio de Pato Branco-PR, com os seguintes limites e tagdes: partindo do
marco inicial '"M-02', segue na margem de uma Estrada Vicing] staneta de 442,79 m
até o ponto '"M-06'; deste, segue confrontando com o Lote p® ] geiro, Parte
Norte, com o azimute de 275°23'20" e distancia de 72 M-08'; deste,
0 '"M-04'; deste,

com o azimute de

ssim o perimetro do
éferenciadas ao Sistema
, distdncias, drea e
registro no Crea

66°31'26" e a distancia de 800,33 m até o marcg :f‘&,
referido imével. Todas as coordenadas aqui e@ 28
Geodésico Brasileiro, tendo como datum ﬁ. R

perimetro foram calculados no plano depro
n° 121034/D - ART n° 17202201276 %

- %D9.2F21.429C.BF80.
FSFE.301A.76CC - Area ded 2 a) XK 21 - 951.099.472.530-1 -
Moéd. Rural 20,0032 ha - ’ ~ 8,0000 ha - N° Mod. Fisecais
8,1029 - FMP 3,00 ha; eral - NIRF: 8.253.150-1.

N LERIOR: Matricula n° 56.087 do Lv 02-RG do 1° Servigo de Registro de
Iméveis da Comarea de Pato Branco-PR. ;
Emolumentos: 30,00 VRC's = R$6,51; Fundep: R$0,32; ISS: R$O,1§; Funrejus: R$1,63;
Selo digital n° F928J.zoqPV.cvTUF-fbKyt.ejzMP. 3

Escrevente Juramentada - Talita Juliane Zaboroski de Souza.

Pato Branco, 19 de janeiro de 2022. i
|
Ll gyi7 1

[ !
Av.1/56.336 - Protocolo n° 185.833 - 20/12/2021. TiTU/LOQ Pacto Antenupcial. Nos
termos da Av.11 da matricula n® 33.051, procedo a presente averbagdo para constar que
conforme Escritura Publica de Pacto Antenupcial de 23 de maio de 1988, livro n°® 235-N,
folha 12, do Servigo Distrital de Sdo Casemiro do Tabodo, Comarca de Curitiba-PR,
registrada sob n® 20.048, livro n° 03-RA, deste Servigo de Registro de Ifnéveis, e certiddo de

Casamento n° 1176, livro B-03, folha 225/v°, também do Servigo Distrital de Sdo Cassemiry

Segue no verso
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EIN =
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20,00 VRC's = R$4,34; ISS: R$0,13; Fundep: R$0,22; Funrejus: R$1,08; Selo digital n°
F928J.zogPV.cvGUF-fbeC2.ejzMY. Pato Branco, 19 de janeiro de 2022. Escrevente
Juramentada - Talita Juliane Zaboroski de Souza., ~.

Yl

u /

Av.2/56.336 - Protocolo n° 185.833 - 20/12/2021. 4‘iTULO: Servidao de Passagem. Nos
termos da Av.l da matricula 56.087, procedo a presente averbacdo para constar a servidio
de passagem em favor da COPEL DISTRIBUICAO S/A, sociedade por agdes, subsidiaria
integral da COMPANHIA PARANAENSE DE ENERGIA - COPEL, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF n° 04.368.898/0001-06, com sede na Rua Padre
Agostinho, n°® 2.600, em Curitiba-PR, que em fun¢do do desmembramento do imovel da
matricula anterior passou a incidir sobre uma area de 4.389,40 %atro mil trezentos.e

oitenta e nove metros e quarenta decimetros quadrados) do i presente matricula.
Acesso ao Imovel: Percorrer 4,8km a partir da cidade, segui

Vivida, pela Rodovia BR-158, entrar a esquerda n am Q a Estrada
pavimentada percorrer 2,9km sentido Oeste ou para o £ @ PR-493; entrar
a direita em Estrada Municipal sem pavimentagédo ge & ‘ etido Norte situam o

matricula n° 56.087 dos proprietarios Rub Wt : éngo _Dal Molin Juglair, ¢
com o imoével Lote n° 43, segue aziput 317260 Wédida 9 neste segmento
interse¢do com o eixo da LD coord %}; (J 4 y?@ ,76mS, confronta
com imovel Lote n® 43 e Estrada l@ aé ice vﬁ se azimute 161°08'53"
u ENQD28'13" 48 m, até o vértice v3

atQ\O

3 M 4 L

medida 5,48 m, até o vértice v2
egue azimute 275°23'20"

i
Q ¢ \
R, ~ A¢ coordenadas x = 33128724

e 275°23'20" medida 5,02 m,

értice v7, segue azimute 19°28'13"
ropriedade, até o vértice v0, e fecha o
a S = 4.389,40 m>. (Profissional com

S (/ -

Av.3/56.336 - ocolo n° 185.833 -"20/12/2021. TITULO: Termo de Responsabilidade
de Conservagio de Floresta. Nos termos da Av.2 da matricula anterior n° 56.087, procedo
a presente averbagdio para constar o Termo de Responsabilidade de Conservacio de
Floresta, registrado no Sisleg sob n° 0885010010231 em 08/10/2001 junto ao Instituto
Ambiental do Parana IAP - Vinculado a Secretaria de Estado do Meio Ambiente - SEMA.,
para constar que tendo em vista o que dispde o art. 16, alinea "a" paragrafo 2° da Lei n®
4.771/1965 (Codigo Florestal), e Lei Estadual n° 11.054/1995 e Decreto Estadual n°®
287/1999, que a floresta ou forma de vegetagdo existente, com a area de 7.2100 ha,
correspondente a 20,0 % do total da propriedade da matricula anterior n® 33.051, ficou
compondo a reserva florestal legal, gravada como de utilizacdo limitada nos termos da
legislacdo florestal. Os proprietarios comprometeram-se por si, seus herdeiros e sucessores,
mantendo o presente gravame sempre bom, firme e valioso. Os proprietarios
comprometeram-se ainda a promover o reflorestamento da drea de Reserva Florestal legal
em caso de inexisténcia de cobertura floristica parcial ou total. Emolumentos: 315,00 VRC's

= R$68,36; ISS: R$2,05; Fundep: R$3,42; Funrejus: R$17,09; Selo digital n° F928V nlgPo.
\ Segue na ficha _ 02 __—/
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: _ RUBRICA ——
OFICIAL TITULAR ' , 56.336 | {
Renata da Costa Luz Pacheco Moutinho '[ MATRICULAN® =2 Y,

6Qe3 5-JDaj2.ej4Ly: R$5,25. Pato Branco, 19 de janeiro de 2022. Escrevente Juramentada )
Talita Juliane Zaboroski de Souza. (/

ol

Av.4/56.336 - Protocolo n° 185.833 - 20/12/2021. TITULO: Termo de Responsabilidade
de Conservacio de Floresta. Nos termos da Av.3 da matricula anterior n°® 56.087, procedo
a presente averbag¢do para constar o Termo de Responsabilidade de Conservacio de

(14

Ambiental do Parana IAP - vinculado & Secretaria de Estadg o te - SEMA,
~para constar que tendo em vista o que dispde o art. 16, alidea g 6% ° da Lei n°

correspondente a 11,34% do total da propriedade~d@\ndificuldantexer N°© 33.051, ficou

compondo a reserva florestal legal, gravada D e utiljza itada nos termos da
legislacd@o florestal. Os proprietarios compromatsran o sus herdeiros e sucessores,
mantendo o presente gravame sempre @.’-- S i Os - proprietarios

comprometeram-se ainda a promover
em caso de inexisténcia de cobertura/
para complementagdo da area d
Emolumentos: 315,00 VRC's =RS$

a Florestal legal

gctlore D ,
[iga !z 5.1 i% nte averbacio ¢ feita
‘s S d (

IR ‘- : T R$3,42; Funrejus: R$17,09;
Nt R 5. o Branco, 19 de janeciro de
a0 X ouza.

Q

a 767/1)1% |

LO: Servidﬁ((/) de Passagem. Nos

grssente averbagdo para constar a servidio
RAIS ELETRICAS S.A., com sede na
antanal, em Floriandpolis-SC, inscrita no
fungdo do desmembramento do imovel da
uma area de 12.258,54, m? (doze mil duzentos e
quatro decimetros quadrados) no imével da presente

coordenadas 330.672,378 m e N = 7.109.562,159 m, segue pela distancia de 83,04 m e
por um azimute d¢ 66°31'26", até o ponto PE-2, confrontando com o Lote n° 43 - matricula
n°® 35.692; leste: partindo do ponto PE-2, segue por uma distancia de 170,18 m e azimute de
158°25'08" até o ponto PE-3, confrontando com o Lote n°® 43-Al; sul: partindo do ponto
PE-3, segue confrontando com o Lote n° 43-A, pela distancia de 96,13 m e azimute de
275°23°20”, até o marco PE-4; oeste: partindo do ponto PE-4, segue pela distincia de
125,20 m e azimute 338°25°08", até o ponto PE-1, confrontando com o Lote n® 43-A1,
fechando assim o perimetro descrito. Profissional com registro no Crea-PR 121034/D, ART
n° 1720220127690). Emolumentos: 315,00 VRC's = R$68,36; ISS: R$2,05; Fundep:
R$3,42; Funrejus: R$17,09; Selo digital n° F928V.nJqPo.jQt35-JDKaG.ej4LV: R$5,25.
Pato Branco, 19 de janeiro de 2022. Escrevente Juramentada - Talita Juliane Zaboroski de

9¢€°9S
g|noLep

Souza. )
Av.g/56§36 - Protocolo n°® 187.137 - 27/04/2022. TITULO: Cadastro Ambiental Rural -
CAR, CCIR e NIRF. Nos termos do titulo objeto dest_e protocolo, instruido com o recibo

- _ ’

Segue no verso
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com registro no CAR: PR-4118501-C22F.8BBD.CAC6.4C7E.BCC0.8E2C.22B1D.8540 -
Area de Reserva Legal: 0; CCIR 2021 - 999.954.903.230-3 - Mdéd. Rural 20,0000 ha - N°
Moéd. Rurais 1,80 - Mdd. Fiscal 18,0000 ha - N° Méd. Fiscais 3,4473 - FMP 3,00 ha: ¢ o
Numero do Imével na Receita Federal - NIRF: 8.837.350-9. Emolumentos: 315,00 VRC's =
R$77,49; ISS: R$2,32; Fundep: R$3,87; Funrejus: R$19,37; Selo digital n® F928V.1GqPQ.
ymta2-e559d.ejYVV: R$5,95. Pato Branco, 04 de maio de 2022. Escrevente Juramentada -

Géssika Mombach. w

R.7/56.336 - Protoco\l’o/({l" 187.137 - 27/04/2022. TITULQ: Compra e Venda.
TRANSMITENTES: RUBENS JUGLAIR e sua esposa ALINE LIONCO DAL MOLIN
JUGLAIR, ja qualificados, residentes € domiciliados na Rua Sghumann, n® 689, Vista
Alegre, em Curitiba-PR. ADQUIRENTES: ALMIR PR A , brasileiro,
corretor de imoveis, portador da CI/RG n°® 3.088.43 \?‘Nﬁ% CPF/MF ~n°
465.334.949-53, casado, sob o regime de comunhdo pa ens Hawgenci
6.515/1977, com TEREZINHA KNAPIK FAVE ilei e
portadora da CI/RG n°® 6.302.610-7-SSP/PR e do 9-87, residentes- e
domiciliados na Avenida Tupi, n° 1278, em Pat G

brasileiro, agricultor, portador da CI/RG
941.211.259-91, casado, sob o regime de
6.515/1977, com ANA MARILDE %leira, agricultora,
portadora da CI/RG n° 7.083.041-8. 0A83279-42, residentes e
domiciliados na Linha Vila Bont 2 , RYO: O imével desta
matricula. FORMA DO TiTUL®O: dic? atiFaPenda de 11 de abril de

Bens na vigéncia da Lei n°

.4. Emitida a DOI.
S: R$31,82; Fundep: R$53,04; Selo digital
$5,95. Pato Branco, 04 de maio de 2022.

\ Segue na ficha ———/
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RUA OSVALDO ARANHA, 697 o
TITULAR: - ——__—j
PEDRO DE SA RIBAS _ 2
C.P.F. 005845179-04 MATRICULA N:_8.344
, . J
E w

RU
(" 1
06 de abril de 1.979. —m=> & I<
RURAL - VIMOVEL MARIA GIACOMINI MACHADC", desmembrado gle parte do lote rural,
sob n? 3 do nicleo Ligeiro Parte Norte, situado neste municipio de Pato Branco,--—
contendo a area de 168,725,00m2(CENTO E SESSERTA E OITO MIL, SETECENTOS E VINIE B
CINCO METROS QUADRADOS), dentro dos seguintes limites e confrontagoes: NORTE: por
uma linhs seca, medindo 660,00m, confronta-~se com o lote n@3-parte da mesma gleba
SUL: por uma linha seca, medindo 630,00m, e por uma sanga, limita-se com o lote -
n23~parte da mesma gleba; IESTE: por uma linha seca, medindc 345,00m, confronta—sJ
‘com 0 lote n%3-parte,da mesma gleba; CESTE: por uma linha seca,medindo 230,00m,——
confronta~-se com o lote n?2 da mgsma gleba. Cadastrado n CRA sob n® 722 120 -
010 111, As medidas e confrontagoes foram fornecidas es contratantes;de

acordo com o provimento n2260 artigo 21 parggrafo 12 de de 1975,as
: e.{)x + S0b nfs,

quais assumira inteira responseébilidade pelo supri
34997 € 44481 ambos do livro nf3-D,deste Oficio.

Wpsileira, casada

gomarcea.. ‘

e domiciliado no muni

RI GIACCHONT, proee}:

n

1445 ]
6N VINJIHLYI

\ — SEGUE NO VERSO ———J
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;g;;c‘;sl:aa SA RIBAS MATRICULA N° 85345 j—t?rﬂr-

C.P.F.-005845179-04
4 ) ~N

06 de abril de 1.979, —_—a M “J ?';E—

IMOVEL RURAL - ";MﬁVEL AICIDES DE SOUZA MACHADO", desmembrado de parte do lote ru-
ral sob n93'do nucleo Iigeiro Parte Norte, situado neste municipio de Patc Branco,
contendo a area de 3853175,00m2(TREZENTOS E OITENTA E CINCO MIL, CENTO E SETENTA
CINCO MBTROS QUADRADOS), dentro dos seguintes limites e confrontagges: NORTE: por
uma linha seca, medindo 630,00m, e por uma sanga, limita-se com o lote n93-parte.da
mesma glebas; SUL: por uma linha seca, medindo 290,00m, confronta-se com o lote n@=
217-A; IESTE: por uma linha seca, medindo 855,00m, confronta-se com o lote n®3-par-
te da mesma gleba; OESTE: por uma linha seca, medindo 815,00fyconfronta-se com 0s
lotes n®s.2 e 217. Cadastrado no INCRA sob n9722 120 010 ed:i.das e confron-
~ , ento n®260,
artigo 21 paragmfo 12 de 16 de dezembro de 1975, as dira respon|
sabilidade pelo suprimento. Ref. reg. ants. sob n%s. X 2D, 6.854 =
do livro n23-G, 7.117 do livro n®3-G e 20,624 do 1j % & OFficio.

\.

ADQUIRENTE: AICIDES DE SOUZA MACHADO, brasileirg residente @ =
domiciliado no municipio de Vitorino,nesta com CPF sob n? 158.547.

7 879"209
TRANSMITENTE : IOURENCO POLIDORIO e sua mu
[solteiro, JUVELINO GIACOMONI e sua m
‘[DE S0UZA MACHADO ¢ sua mulher dona O
|dos, eles agricultores, e elas do

torino,nesta comarcae

DORIO, JOSE GIACOMONT,
INI e VITORIOQ: =

A ileircs, casa-r
i M6 municipio de Vi

Ro 1 - 8.345 = 20,07.79 - C R i Scadia. Em o4 Jose Adalberto Reis e
assina dita cedula constituiqd i A68 2 o , Alcides de Souza lMacha
do ¢ sua mulher. Financigdol > % i / %& desta pracas. Valor do Cre=
dito: €} 289.500,00. aqui 3 loragoes rurais. Venciveiss:

em 31¢O7.84 s pagave:‘{.'s
deste Oficio. Emissao:

a5

A&
e

reg. n?7.739 do livr'cﬁ ne23=J =

Fee Co @ 370,00—E—T=

Ro 2 = 84345 = ,Q'o
des de Souza Mackid
2y

praga. Valop.§ itos RO ggo de um trator Vglmet mod. 85-1D, ven-
civel em 3L€9InESF P2, i o ReoNS HIPOTECA., confa reg. 8,173 Le5-L, deste
Oficio. EmIgs@oY @‘p\\ Yo @ 920,'(_)03—?'3-‘:1"' -

N l, . PP ~ .
AVe 3 = 86345 = i%éi@l - Confoégé)ﬁscritura ﬁubllca de Ratificagao, lavrada no li
vro n?73 as fl m data de 24.06.81, no Tabelionato local, em que figura como,
outorgante ratif te a sra, EMILIA GIACOMINIj brasileira, casada, do lar,residen-

te edomiciliada em Realé&za-Pr.,inscrita no CFF |sob n9396.13%31.439~04, que pelq me snia
foi dito que ratifica como ora ratificado tem todos os termos da escritura publica,
de compra e venda, lavrada nas notas do Cartorio de Vitorino-Pr., as fls,184 do liw
vro n2l0, em 09.07.63, transcrita sob n9.854 123-G, e mat. 8.345 acima, na qual fi
curam como vendedor o esposo da outorgante sr. Jose Giacomini e outorgado comprador
picides de Souza Machado, tendo como objeto a venda de parte do lote rural nQOB’do,
nicleo Iigeiro Parte Norte, situado neste municipio de Pato Branco, contendo a area
de 96.12%,00m2. Pelo que se averbou dita matricula. Ref. Mat. 8.345 acima. Dou fee
T

AV. 4 - 8.345 - 07.10.82 -~ Conforme memorando do Banco do Brasil S.A., Ag., destage=
praga, datado de 23.08.82, dirigido a este Oficio,autoriza o cancelamento do regis-
tro sob n®8.173 do livro n23-L, deste Oficio, uma vez que o emitente sr. JOSE ADAL=
[BERTO REIS e outros, saldaram a divida dele resultante. Ref. R.2-8.345 geima. Dou -

re. Co B 90,006 3o .

}AV. 5 = 8,345 - 16.12.85 - Conforme memorando do Bgnco do Brasil S.A.,Ag., desta prg
ka, datado de 13.12.85, dirigido a este Oficio, autoriza o cancelamente do registro
sob n?7.739 do livro n®3-J, deste Oficio, uma vez que o emitente sr. JOSE ADATBERTO

REIS e’ outros, saldaram a divida dele resultante. Ref. R.1-8.345 acima. Dou fé. C.-
i SEGUE NO VERSO __________J

Gveg

3N VINOJILVN J

9 e

)
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CONTINUAGCAO hY
—

R, 6 - 8.345 - 16. 12 85 - Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria. Emitente: Alei-
des de Souza Machado, v1uvo, conforme certidao de autorizacao do Juizo de direito

da Vara Civel desta comarca. Financiador: Banco do Brasil S.A., Ag., Gesta praca.-

Valor do Credito: (§ 31.,000,00, para aquisig¢ao de um trator marca MF-65-X,ano de fa
bricagao 1975, e demais :melementos agricolas. Venciveis em 15.07.88, pa [ 'gavels'nes
ta praga. 12 HIPOTECA. Ref. reg. s0b n%12.158 do }ivro n®3-S, deste Oflglo_.'Ex.lese-
sao. Pato Branco-Pr. Dou fé. C, @ 64. 63:6—‘§='T'?- o

CHADO bras:Llelro, viuvo, -=

Re 7 = 84345 = 1%, 07 87 - DEVEDOR AICIDES DE SOUZA MA 3

a;r:.cultor, residente e domiciliado neste municipio, inscrito no CPF sob n®l58.547

879-20, CREDOR: BANCO DO BRASIL S.A., Ag., desta praca, com sede em Brasmha—DF, =

inscrito no CGC/MF sob. n200,000,000/0495-22, 22 HIPOTECA. ESCRITURA PUBLICA Dz CIION

FISSAO DE DIVIDAS COM GARANTIA HIPOTECARIA E PIGNORATICIA%:‘ada no livro n®1ll24~
o 5

as,fls.186, no 12 Tab.. local em 30.06,87. Valor da Divid s§ada Czd —i~s=21-02
37 715,00, para o reforgo de garantia., PRAZO: O praz g ontacci)gs a p%r
tir de 01.07.87, em 02(duas) prestagoes anuais, no ), 857 g Cz
18.857,00, venciveis em 15.07.87 ¢ 15.06.88, JURQ&:: ’ &s em 20 6 em
31.12 no. vencimento e na- liquidacgaoc. Obrigam-—s 38\ Rax geriagls con 1goes
do contrato. Ref. Mat. 8.345 retro. Dou fe. C<\ ; } o —

» 8 = 8, - 29.10,87 - Conforme Eseri tifioaqa9,.a Bseritu;
g Pubhcasg.z Confissao de Dividas com e Pignoraticia, Jlavia-
da no livro n®ll6 as £1s.122, em 27.1 o/ Fighwayde..um .lado .como credor o.
sr,digo, credor ‘o BANCO DO BRASIL S.A QP eral, insc;rito n}(;,
CGC/MF sob n9000.000.000/0495-22, ﬁagi‘ngsii})ianifi
SOUZA MACHADO, bras:.len.ro, vidv. . re-ratzflcagao, o
comum acordo e nos dermes da . uem o e acordsdo, neste atg
alterar as clausulas T & T4 b credito, oTe aditado,que | .
passarao a partir de DS rasBarlintes relagoes: TERCEIRAS Os juros sao

exigiveis juntamente - Sm\teXa de 7,0%k(sete por cente) ao

ano, calculadas e cagibakiye ¥4 verpimen: g 3 qun.dagao da.divida, sobre os

saldos devedores di N : A gh 1ldos devedores aiatios apreeenta
dos na conta vinculg i€ i ] ual:.zados no ultimo dia de cada ==
mes, com base X ' atao . -wﬁ*u produzidos pelas. obrigac;oes ~
do Tesouro Nacinmlk A : o juntamente com as amortizacoes,pro--
porcional afi/s 6E : vencimento e na liquidagao da divida. —we-
Oprigam-s€las Bit QR demais eondicdoes da frefjeri@a escritura, Ref. 3.7-3345,

Av-9/8, 3>'5\S Pr 70 - %56 Conforme Balxa de Registro, do Banco do Brasil S/A." ©

agéncia desta o de 23 15; devidamente assinado pelo Sr. Manoel Carlos de. Lara'
Franceschi - eral, dirigido a este Oficio, autoriza o cancelamento da Hlpoteca constante no R.6-
8.345, acima, u que o devedor Sr. Alcides de Souza Machado, saldou a divida dele resultante. Pato

| Branco, 21 de jan to de 2016. Dou fé. C. 630 VRC = RS$ 114,66. @ ’
-Av-10/8.345 - Prot. n° 162.671 - 08/01/2016 - Conforme Baixd de Registro, do Banco do Brasil S.A
agéncia desta praga, datado de 23.12.2015, dev1damente assinado pelo Sr. Manoel Carlos de Lara
Franceschi - Gerente Geral, dirigido a este Oficio, autoriza o cancelamento da Hipoteca constante no R.7 e
Av.8-8.345, acima, uma vez que o devedor Sr. Alcides de Souza Machado, saldou a divida dele resultante.
*Pato Branco, 21 de janeiro de 2016. Dou fé. C. 630 VRC =R$ 1 14,66.
. - T 4

. \

SEGUE J 96
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RUBRJCA
OFICIAL TITULAR  55.019 J ( :
Renata da Costa Luz Pacheco Moutinho [ MATRICULAN® 2% 7% 9
(MATRICULA N°. 55.019. v ~

Protocolo n° 179.149 - Data: 09 de julho de 2020.

IMOVEL RURAL - "Imével Sandra M. Pistore, com a area de 86.568,47 m?, situado
no Nicleo Bom Retiro, no municipio de Pato Branco-PR, com os seguintes limites e

confrontagdes: norte: confronta-se com o 'Imdvel Alto da Colj atricula 13.833 no
azimute 86°38°50” e distincia 76,28 metros. Confronta-se co Lyeas Pasquali nos
S 4

azimutes 175°03°39” e 85°37°59” e distancias 76,01 83
confronta-se por linha seca com o lote 52-A, matricul@ 0 ax

distdncia de 178,99 metros. Confronta-se com o 'Tmé
174°51°00” e distancia de 245,21 metros; sul: confr

Uy

<:{5~\~. p0s. Confronta-se com
: 3.265°41°09” e distancias

Y

o parte do lote 19, matricula 53.082 nos azim
de 220,27 metros ¢ 128,41 metros; oeste: 1 Itacir Festugatto',
matricula 26.558 no azimute 355°41°0 { fronta-se com o
'Imével Ivete Pistore', matricula 26.55 a7zl w ’08” e distancias

, brasileira, fisioterapeuta,

portadora da CI/RG n°. ‘,{‘\Vg % AR n°. 049.099.619-17, casada sob
o regime de comu Pf":\-« i A da lei 6.515/77, com PEDRO

)

N
RO,

Registr

O Escrevente SubBstituto - Fernando Pereira Moutinho | m <

Av.01/55.019 - Protocolo n°® 179.149 - 09/07/2020. Ti E!ULO: Servidéo de Passagem. Nos
termos da Av. 01 da matricula anterior n° 55.017 em func¢&o da divisdo do imével, procedo 4
presente averbag@io para constar que a serviddo em favor da COPEL DISTRIBUICAO
S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.368.898/0001-06,
com sede na Rua José Izidoro Biazetto, n° 158, Bloco C, em Curitiba-PR, passou a incidir
no imovel desta matricula sobre uma 4rea de terras medindo 1.582,62m?> (um mil,
quinhentos e oitenta e dois metros e sessenta e dois decimetros quadrados); com a
seguinte descrigdo: Area atingida (parte A): 1.582,62 m2 de serviddo da LDAT 138 KV
Bela Vista-Clevelandia e LDAT 138 KV Bela Vista - Pato Branco; norte: confronta-se com
o proprio imoével parte do lote 19 do Nucleo Bom Retiro, na distincia de 83,30 metros e
azimute 108°28°40; leste: confronta-se com o lote 52, na distincia de 20,12 metros e

\azimute 179°16°11”; sul: confronta-se com o proprio imé6vel na distincia de 83,30 metros ej
Segue no verso

6L0°GS
B|NoLIBIN
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impegam a construgdo ou aquelas que possam vir a impedir o bom funcionamento das linhas
e assegurar o acesso a todo o pessoal da COPEL, ou seus empreiteiros, devidamente
credenciados, para fins de construgdo, inspe¢do, manutencdo das linhas e transporte de
materiais necessarios a essas finalidades, ingressando livremente na aludida faixa atraves da
propriedade dos outorgantes, observadas as cautelas especificas. Os outorgantes se
comprometem a ndo fazerem e nem permitirem construgdo dentro dos limites da faixa da
presente serviddo, limitando o uso e gozo nessa area ao que for compativel com a existéncia
da serviddo, abstendo-se de quaisquer atos que embaracem ou causem danos as linhas de
transmissdo, inclusive do plantio e cultivo da cana de agucar, que fica expressamente
proibido, obedecidos para tanto, os critérios técnicos fixados pela COPEL, com os quais a
outorgante expressa € previamente concorda. Os outorgantes po
pequeno porte na faixa de serviddo das linhas de transmisség

erdo fazer plantagoes de
t"rdl‘, que ndo perturbem

DOV dontrairem as
O ga qualquer
G ~~-!; sta faculdade.
@' RC's = R$60,80;
e evente Substituto -

OV

ISS: R$1,82; Fundep: R$3,04. Pato B
Fernando Pereira Moutinho.

N D
Av.02/55.019. Protocolo n° 1%9.149 -D :gg/;(y 202
%n 55.00

DISTRIBUICAO S/A, socieda
PARANAENSE DE ENERG

0: idao de Passagem.
Nos termos da Av. 01 da matricula fun da“divisdo do imovel,
procedo a presente averbagdo p idgo e favor da COPEL

v
idiaria 1 da COMPANHIA
% 0 n° 04.368.898/0001-06,
(&

com sede na Rua José Izidoto\Ris S\ 2

uritiba-PR, passou a incidir
no imdvel desta matricufa Nobge A4 » prras-medindo 3.667,60 m? (trés mil,
seiscentos e sessenta/@ set 8 seks gtros quadrados), com a seguinte
descrigdo: Area atingis A2\ iddo da LDAT 138 KV Bela Vista-
Clevelandia e LD co; norte: confronta-se com o proprio
Imével parte d na distancia de 244,86 metros ¢ azimute
108°28°4(° A e lote 52, de Miguel Brandelero ¢ Rodrigo
J. Scal azimute 174°51°00”; sul: confronta-se com o
proprio cia d ) etros € azimute 288°28°40”; oeste: confronta-se
com o lot 26.5595dmovel Iveste Pistore, na distdncia de 20,12 metros e

azimute 3592 .~ (Profissional com registro no Crea/PR 4388/D - ART n°
20192318865 Z.0: perpétua. CONDICOES: A outorgada podera no exercicio desta

serviddo, fazer todas as instalagdes necessarias, cortar arvores que impegam a construcio ou
aquelas que possam vir a impedir o bom funcionamento das linhas e assegurar o acesso a
todo o pessoal da COPEL, ou seus empreiteiros, devidamente credenciados, para fins de
construgdo, inspe¢do, manutencdo das linhas e transporte de materiais necessarios a essas
finalidades, ingressando livremente na aludida faixa através da propriedade dos outorgantes,
observadas as cautelas especificas. Os outorgantes se comprometem a ndo fazerem e nem
permitirem construcfo dentro dos limites da faixa da presente serviddo, limitando o uso e
g0zo nessa area ao que for compativel com a existéncia da serviddo, abstendo-se de
quaisquer atos que embaracem ou causem danos as linhas de transmissdo, inclusive do
plantio e cultivo da cana de agticar, que fica expressamente proibido, obedecidos para tanto,
os critérios técnicos fixados pela COPEL, com os quais a outorgante expressa € previamente
concorda. Os outorgantes poderdo fazer plantacdes de pequeno porte na faixa de servidio
das linhas de transmissdo, desde que ndo perturbem o funcionamento, manutencio, e
seguranga desta mesma linha, € nem tampouco contrairem as limita¢des de uso impostas
Segue na ficha _(Q2
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Comarca de Pato Branco/PR

RUB
OFICIAL TITULAR . .  55.019 ] l A
Renata da Costa Luz Pacheco Moutinho [ MATR'CULA N° = )

\l

/pela presente escritura, isentando-se a outorgada de qualquer responsabilidade por danos\
materiais ou pessoais decorrentes do exercicio desta faculdade. Demais condicies: As
constantes da Escritura. Emolumentos+315,00 VRC's = R$60,80; ISS: R$1,82; Fundep:
R$3,04; Selo: R$4,67. Pato a\g sto de 2020. Escrevente Substituto - Fernando
Pereira Moutinho. S

=
’ @%@

\ Segue no verso j
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vomarca ae rraio oranco/t“ A J J
Rua Osvaldo Aranha, 697 : ' ‘

CNPJ Ne 77.780.781/0001-09 ' C Seica
TITULAR %\
Ellice Soanes Kibes | MATRiCULANe__3¢-229 :

CPF 603.278.559-91 ’ A :
s - 2
11 de outubro de 2001. 'E;Jhﬁz Jeor” .iiL ’ ’ ‘

IMOVEL RURAL— ILote n°56(cinquenta e seis), da Gleba Barra do
Vitorino do nidcleo 2, situado neste municipio de Pato Branco,con-—
tendo a area de 236.000,00m2(DUZENTOS E TRINTA E SEIS MIL METROS
QUADRADOS ) ,dentro dos seguintes limites e confrontagdes: NORDES--

TE—ESTE—SUDESTE:com o Corrego Boia, confronta com os lotes n°s.1l6l
e 162, da mesma gleba; SUDESTE: por linha seca rumo 67°00'NE,
medindo 450,00m, confronta com os lotes n°®s.59 mesma gleba;

SUDOESTE—OESTE—NOROESTE: Pelo Rio Gavido, con lotes
n°s.92, 94 e 104, da mesma gleba. As medidas g ] ‘f ’ foram
fornecidas pelas partes contratantes de aCOjQSb NeLmento n°
34/00, capitulo 16, segdo 4, item 16.4.1 ¢ % /88 .12.00, as
gquais assumiram inteira responsabilidade ReTO\s i 4 dastrado

no INCRA sob n°722 120 002 313-9. do livro

n°3—J, deste incio.

3—-PR CPF n°126.

S ONATO, agri—
£k d'Oeste—Pr.

.I \bn°1.331.793—PR
SIMIONATO, (6.},

) gime de Comunhdo
domiciliados na ci—
DIOCESANA [LE PAL—
ispo Dom Carlos,n°819
sob n° 75.661.264/0001—
adastrado no INCRA sob

PROPRiETﬁRIO: LAURINDO SIMIONATTO,
112.559—-20, brasileiro, casado com
cultor, residente e domiciliad

R.1/34.229— TRANSMITENTE:

CPF n°126.112.559—-20 e sua
CPF n°126.112.559-20, br
de bens,ele agricultor
dade de Itapejara 4d'Q
MAS, entidade religi
na cidade de Palm
95. COMPRA E VEND.
n°722 120 002

22.09.1967. Ref. Reg. sob
Ref. Mat.34.229 acima.Dou fé&.

A

) 001— Conforme Contrato Particular
a, datado de 15.06.1993, em que figu-—
> o sr.LAURINDO SIMIONATTO, C.I. n° 1=
1.331.793—-P§ €126.112.559—20 e sua mulher déna’ IOLANDA MARIA
SIMIONATO, K Yeiros, casados residentes e domiciliados na cidade
de Itapejara &DOeste—Pr, e de outro lado como comprado o© sr.IRACT
SANTIN FORMIGHIERI, C.I. n°594.070-PR, CPF n°039.756.819/34, brasgi—
leiro, casado agricultor, residente e domiciliado neste municipio de
Pato Branco, que pelo referido instrumento o vendedor vende ao com—
rador como ora vendido tem parte do lote rural sob n°56, da Gleba
Barra do Vitorino do Nidcleo 2,situado neste municipio de Pato Bran—
co, com a a&rea de 4.675,00m2, com os limites e confrontag¢gdes cons—
tantes da matricula acima, pelo valor certo e ajustado de Cr$ 5.000,
00, valendo o referido contrato como recibo de quitagdo. As firmas
foram devidamente reconhecidas pelo Tab. de Itapejara d'Oeste—Pr, em

15.06.93.0brigam—se as partes pelas demais congigées do contrato.Ref

R.2/34.
de Compro
ram de um

Mat .34.229 acima.Dou fé&.C.1.270 VRC=R$ 95,25«

»

R.3/34.229— Prot.n°112.099— 27/02/2003— TRANSMITENTE: LAURINDC
SIMIONATTO, C.I. n°1.331.793—-PR CPF n°126.112.559-20 e sua mulher
dona IOLANDA MARIA SIMIONATO, C.I. n° CPF n°126.112.559-20, brasi-
Ieiros, casados sob o regime de Comunhdo de bens,anterior a Lel n°6.
515/77, ele agricultor e ela agricultora, residentes e ‘domiciliadod

na Av.Manoel Ribas s/n°, na cidade de Itapejara d'Oeste—Pr. ADOUI-
: - . SEGUE %

yd
: 1
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——————— CONTINUAGAO - N\
RENTE: CIRINEU LUIZ CECCO, C.I. n°3.181.811—7tPR CPF' n°435.521.619—
53, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens,com
SIRLEI BELUSSO CECCO, C.I. n°4.662.947—'l7—E.’R' CPF n°64l.461.5{19—£'37,

representante comercial, residente e domiciliado na Rua do Principe
n°454, Bairro Alvorada, nesta cidade de Pato Branco—Pr. COMPRA E
VENDA: Area: 221.325,00m2. ‘Cadastrado no INCRA sob n° 722 120 002
313—9, exercicio quitado. Piblico de 04.07.01, L°33—-N, fls.066 e Es—
critura PGblica de Re—ratificagdo de 11.02.03, L°9-ND, fls.159/1601

ambas do Tab. de Itapejara d'Oeste—Pr. VALOR: R$ 30.000,00. (Foi
pago o imposto de transmissdo inter—vivos na quantla_dg RS 600,00,

conformé guia GR—4—ITBI n°086/01, da Prefeitura Municipal de Pato
Branco. Certidi3o Negativa:Federal n°3884927-5/01, IAP n°2911/01, CEIR/

98/99.Funrejus no valor de R$ 60,00, conforme {Axemitida pelo ?ab.
) ] sVpaunca _terem. sidos
o0 qéiggpessoas i1l

Os vendedores declararam na escritura ndo ser

contribuintes obrigatério§_para a Prév%denc '
sicas na qualidade de empregadores.Obrigam o) las demais
condic¢des da escritura. Ref. Mat. 34.229 Dou .4.322 VRC=
AV-4/34.229 - Prot. n° 165.715 - 28/11/2016 - Conforme seqien
88.2014.8.16.0131 em 31.10.2016, que tramitou perapte s

Dra. Franciele Estela Albergoni de Souza Vairich,

Compra e venda firmado entre o Sr. Laurindo Si
Iraci Santin Formighieri, constante no R.2-34

alinea "b",.n%9.da Lei n°® 12.216/98. Ref. R.
fé. ——é-o—-‘v/e-' —"
R-5/34.229 - Prot. n° 165.716 - 28/ §
n°® 1.331.793-3/PR, CPF n° 126.
6.539.748-0/PR, CPF n° 976.81§
bens antes da vigéncia da Lgi

aria Simionato e o Sr.
e art. 3°, inciso VII,
e embro de 2016. Dou

DO SIMIONATTO, C.1.
'’A SIMIONATO, C.I. n°
ob ime de comunhfo universal de

sidéntes e domiciliados na cidade de
RMIGHIERI, C.I. n°® 4.936.969-7-

‘Genuino Piacentini, n° 3
FORMIGHIERI, £
residente ¢ domi

(¥idade de Pato Branco - PR. SILVIO CLEONE
h48X66.109-72, brasileiro, divorciado, vendedor,

883.842-SSP-TO, CPF n° 023.515.139-40 casada
6, PR, CPF n° 018.275.579-74, brasileiros, casados sob
cia da Lei n° 6.515/77, ela secretaria e ele contador,

~1° 1870, Apto 1404, Centro, cidade de Pato Branco - PR.

em benfeitorias. Pablico de 23.07.2014, L° 358, fIs. 148/149,

Y RA sob n°® 722.120.002.313-9. VALOR: RS 18.000.00, pagos
e contrato particular de compromisso de compra e venda de 15.06.1993, registrado
agNMa. Foi pago o imposto de transmissdo inter-vivos na quantia de R$ 371,73, conforme

guia GR-4-ITBI n*'1679/2014, da Prefeitura Municipal de Pato Branco - PR. Certiddes: Certidio Negativa
de Débitos Relativos ao Imposto Sobre a Propriedade Territorial Rural n° 064A . B6FA.AF74.2734/14,
NIRF 3.884.927-5, emitida em 28.05.2014. Certiddes Negativas de Débitos de Tributos Estaduais n°
12084389-61/14 e 12084399-98/14, emitidas em 21.07.2014. Certiddes Conjunta Negativas de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unijio n° 4F59.6AF5.0F13.4459/14 e
59C6.E4F4.4F41.DADF/14, emitidas em 03.07.2014. Certiddes Negativas da Justica Federal 4° Regido
emitidas em 21.07.2014. Certiddes Negativas de Feitos Trabalhistas - Vara Trabalho da regido de Pato
Branco-PR. n°® 4676/14 ¢ 4677/14, emitidas em 17.07.2014. Certiddes Negativas de Débitos do IAP n°
1050784/14 e 1050783/14, emitida em 21.07.2014. CCIR exercicio 2006/2007/2008/2000, quitado:
Certiddes Negativas do Oficio Distribuidor desta Comarca, emitidas em 15.07.2014. Funrejus foi pago no
valor de R$ 36,00 conforme guia emitida pelo Tabelionato. Os vendedores declararam na escritura néo
serem e nunca terem sido contribuintes obrigatérios, para a Previdéncia social, como pessoas fisicas, na
qualidade de empregadores. Emitida a DOI. A 4rea acima foi vendida na seguinte proporgdo: a) 33,33%
(trinta e trés virgula trinta e trés por cento) para Jane Aparecida Formighieri. b) 33,33% (trinta e trés
virgula trinta e trés por cento) para Silvio Cleone Formighieri; ¢) 33,34% (trinta e trés virgula trinta e
quatro por cento) pra Marcia Formighieri Varaschin, através da Escritura Publica de Inventdrio e Partilha
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CONTINUAGAO -
de Bens do Espélio de Iraci Santin Formighieri e Selmira Hubner Formighieri, lavrada no 2° T abelionato\
Local, fls. 145/147 do livro n° 358 em data de 23.07.2014, em cumprimento ao contrato particular de
compromisso de compra e venda de 15/06/1993, registrado no R.2-34.229, acima. Obrigam-se as partes pelas
demais condigdes da escritura. Registro efetuado em cumprimento a sentenga proferida nos autos n° 0008510-
88.2014.8.16.0131 da Vara de Registros Puablicos desta Comarca, pela Dra. Franciele Estela Albergoni de
Souza Vairich. Ref. R.2 ¢ Av.4-34.229, retro. Pato Branco, 30 de novembro de 2016. Dou fé. C. 2.610,00
VRC = R$ 409,77. .@’i o > S e ,
R-6/34.229 - Prot. n° 165.717 - 28/11/2016 - TRANSMITENTES: JANE APARECIDA FORMIGHIERI,
C.I n° 4.936.969-7-PR, CPF n° 849.446.509-06, brasileira, separada judicialmente, desenhista, residente e
domiciliada na Rua Genuino Piacentini, n® 273, Apto 204, Santa Terezinha, cidade de Pato Branco - PR.
48.666.109-72, brasileiro,

ribu cidade de Pato

Branco - PR. MARCIA FORMIGHIERI VARASCHIN, C.I. n° 882 PR .515.139-40.¢
seu esposo RAFAEL VARASCHIN, C.I. n° 6.734.076-0-PR, CPF 2 \BI8.275.579N eiros, casados
sob o regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da 16i<8 : %ﬂ; e ele contador,
residentes e domiciliados na Rua Tocantins, n° 1870, Aptol18@ d, Wep Pato Branco - PR.

ADQUIRENTE: EDUARDO BAESSO RODRIGUES,
brasileiro, solteiro, estudante, residente e domiciliado g 3
Branco - PR. COMPRA E VENDA. Area: 4.675,00 eifoxias.\Cadastrado no INCRA sob n°
722.120.002.313-9. Publico de 13.08.2014, L° 3 502 Tabe

18.000,00. Foi pago o imposto de transmissdo inter-

orme guia GR-4-1TBI
i egativa de Deébitos
Relativos ao Imposto Sobre a Propriedade 4, NIRF: 3.884.927-5,
emitida em 08.08.2014. Certiddes NegatiVag de 3 ais n% 12166494-81/14,
12166500-09/14, 12166507-21/14 e I3 : 2 \ . CertidGes Negativas de

7BB4.BE7A.20B0.E270/14 ¢ C64 83.82D4 .93 itidag e 708.2014. Certiddes Negativas da
Justiga Federal emitidas em Q& Y {dbe epativag deNFetds Trabalhistas - Vara do Trabalho da

AGHIER IGHIE ARASCHIN, requerente Municipio de Pato Branco-

eoxtiva 3 -\ dmarca, emitida em 07.08.2014. Funrejus foi pago no

valor de B&~36)9 % \fo elionato. Intervenientes Anuentes: CIRINEU LUIZ

CECCOs 181. R X & 21.619-53, ¢ sua esposa SIRLEI BELUSSO CECCO, C.I.

n° 4.662.947%7 AL Y, asileiros, casados sob o regime de comunhio parcial de bens na

Q. ante comercial ela do lar, residentes e domiciliados na Rua Xingu,

Ammad Ok, Sidade de Pato Branco - PR. Os vendedores declaram na escritura néio serem e nunca

ates obrigatorios, para a Previdéncia social, como pessoas fisicas, na qualidade de

empregadores. Emitda a DOI. Obrigam-se as partes pelas demais condigdes da escritura. Registro efetuado

em cumprimento a sentenga proferida nos autos n° 0008510-88.2014.8.16.0131 da Vara de Registros Publicos

desta Comarca, pela Dra. Franciele Estela Albergoni de Souza Vairich:iﬁ R.5-34.229, acima. Pato Branco,
30 de novembro'de 2016. Dou fé. C. 2.610,00 VRC = R§ 409,77. i i —
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LT DA e, - - - o - -0 RUBRIEA —)‘
lgg;gnos SA RIBAS {MATRICULA N.° 13.682 j—E—G?‘T?E—- -

C.P.F. 005845179-04
.

; :
17 de agosto de 1.982. e A + ’J‘Z“Q,-’.

RURAL - "IMOVEL ARMINDO BERNARDI", desmembrado de uma parte do ImOvel Fasso =
da Ilha; encravado na parte do lote rural sob n®48 do nicleo Pato Branco, situado,
{neste municipio de Pato Branco, contendo a drea de 145.200 OOmZ(CENTO E QUARENTA-E
{CINCO MIL E DUZENTOS METROS QUADRADOS) dentro dos seguzntes limites e confronta=-
Qoes. NORTE: por uma estrada Municipal medindo 129,00m e 33%34,00m; SUL: por uma li=
nha seca medindo 461,00m, confrontando com ¢ terreno da Baraa;.IESTE: por uma Jlie-
n ha seca medindo 285,00m, confrontando com o lote 70; OESTE: por uma linha seca =
medindo 332,00m, confrontando com o Imdvel Ernesto Augusti ad

e confrontaqoes foram fornecidas pelas partes contratanggs
mento nf260 artigo 21 paragrafo 12 de 16 de dezembro
1nteira responsabllidade pelo suprimento. Que da are

g \assumirame=
&*goo Bernardi

lcomereio, residentes e domiciliados nes ici

mommMRms ARMINDO BERNARDI, CPF sob 94 STOR mcmm CPF ~|"
{sob n® 015.899.119~20; Cele n°713.935-1> A ilej Ko ad Giéagmcultor e do =

ANN e sua mulbel

|36na LIDIA MARIA AMADIGI MACKIINN, : dos, ele do com-

) |mercio e ela do lar, r¢é q Q ! i ta cidade, inscri-
. - jtos no CPF sob n2015.83Q%d ‘ Nl INDO BERNARDI, brasi
4leiro, casado, do Cr«!t O, ‘.tg ; o iado negte mun1c1plo,

| inscrito no CPF s
172.600,00m2, Cad
1984 qultadog Pu
16 1.200,000,

A E VENDA: area: —i=:=:1~:

120 024 236, exercicio dq

L €84 5,008, Tab, local Valor:-
s ®ransmissao inter-vivgs na ---

. |quantia ge sob n22855050-4 da Agencia de
*-  |Rendas de -‘1va Estadual n2763/82, Munici--
| pal n969 -f49/84 Ref., Mat. 13,682 acima. Dou
| fe. Co ‘
|z, 2 - %{m 88 - {ohte: AFMINDO BERNAFDI e sua mulber dona ANCHTA
'ﬁKRCANTE AR hragileiro dos, ele do comercio e ela do lar, residentes,

s’ cidade, inséritos no CPF sob n?015.898.,499-49. Adquirente: —-
3f, brasileiro, casado, sob o regime de comunhao de bens com Gema
S 1, do comercio, residente nesta cidade, inserito no CPF sob n? -
1025.476.609-97, C.I..1.248, 062-8~Pr. COMPRA E VENDA: area: 72.600,00m2., Cadastrado
no INCRA sob n9722 120. 024 236. Piblico de 06.06.88, 1213 f1s9029, 22 Tgab, local.-
| valor: Cz$ 360.000,00. Foi pago o imposto de transmlssao inter-vivos na quantia de
Ccz$ 7.200,00, conforme guia sob n? GR-4-ITBI-0789/88 da Agencla de Rendas de Pato

Branco. Certldao negativa Estadual sob n9713/88. Municipal sob n? 14.136/88. Dis--
tribulgao sob n? 839/88., Foi emitida a DOI pelo Tab. ef. R,1-13,682 acima. Dou fé]
Co Cz$ 3.686,40—S2 T <= .

Re 3 = 13.682 = 14,09.89 -~ Transmitente: ARMINDO BERNARDI e sua mulher dona ANGCELA
MARCANTE BERNARDI, brasileiros, casados, ele do comercio e ela do lar, residentes
e domiciliados nesta cidade, inscritos no CFF sob n®015,898.499-4%. Adquirente: ==
JOSE SUCKOW, brasileiro, casado, sob o regime de comunhao de bens com Geny Suckow,
do comercio, residente e domiciliado nesta cidade, inscrito no CPF sob n®59.351.~
109400, c.Il. 487712~Pra COMPEA E VENDA: area: 727 600,00m2. Cadastrado no INCEA sob
| n®722 120 024 236, Piblico de 26. 05,89, L9123 15,018, 12 Tabe local. Valor: NCz$
' 6.000,00. Foi pago o imposto de transmissao inter-vivos na quantia de NC_$ 120,00,

.| conforme guia sob n® GR-4~-496/89 da Prefeitura Municipal de Pato Branco. Certidao,
. negativa Estadual sob n®750 /89, Municipal sob n96063/89, Certidao negativa do =

. SR — . i b — SEGUE NO VERSO J 3
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" CONTINUAGAO N\
ITCPF n® 219/89, Dlstrlbuig‘ao sob n® 1395/89., Foi emitida a DOI pelo Tab, Compare—
ceu na referida escritura como interveniente anuente, concordando com a presente,
venda e liberando o Usfruto Vitalicio em seu favor reservado a sra. BRosa Tott:un,
brasileira, vifva, do lar,,residente nesta cidade. Hef. Mt. 13 682 rotro. Dou fé.
Cs NCz$ 123,5 %"

-« —

Ino INCEA sob n®722 120 024 236, exercicio de 1991 quitado.
1043 flso.168, 22 Tab. local. Valor: Cr$ 12,000,000,00. Poi

1276/92 da Prefeitura Municipal de Pato Branco. Certideq nepg ¥ Nl de ————
|n®1237/92, Municisal sob n%22349/92, Distribuigasn solELEAS 4 bb n_@606(92
0 vendedor declarou na gseritura; nao ser ¢ nunca g \de” contribuinte obrigato——

H. 5 = 13.682 -~ 12.08. 93 - Tmnsmltente V7 !i AN ] \gL’LI e sta mulher! ==
dona LURDES SILVA ANTONIOLLI, brasileirga 8 gomercio, ela do lar,re
.|sidentes e domiciliados nesta cidade, i htos 1 2 209, 740,799-72. Adgui ui
rente: IDALINO HEINDRICKSON, biasile' SO0 i munhac wrclal
de bens com Anadir Kosa Lazari Heinds % e domiciliado,
nesta cidade, inscrito no CFF sof LRH1L.S & 1-Pr, COMPRA B ==
VENDA: area: 72.600,00m2. Cadatr D i Qe 197 ORY 236, exercicio qui
tado conforme consta na escIidlda. A i 18,129, 2° Tab. lo-
cale Valor: Cr$ 216,000.000¢C0s ; g missao inter-vivos na -
quantia de Cr$ 4.320,000,80y £ AL 88K BI-0880/93 da Prefeitura,
Municipal de Pato BrangQ. 8% pxativa Bsiadyady e 09.07,93, Municipal sob n®
24389/93. I1ICF n 91512 A BB trivul §ao -8 [ 98«00 vendedor declarou na escri
turg, nao ser e nundaCHey R Exinte .zg orio, para a. previdencis social
"lcomo pessoa fisjia ﬁ" idad eTe Hed-13.682 aclma. Dcu foe C. -
cr$ 4.845 3840 )
Lo ' l_gé gg/
R-6/13682 - & 50. MITENTE: IDALINO HEINDRICKSON, C.IL
n°1.754.011-8 » R OHA sua esposa Sra. ANADIR ROSA LAZARI
HEIND - PF n°028.431.739-06, brasileiros, casados sob o regime
de comunhdq parefdl de\bans i i §a lei 6.515/77, ele agricultor e ela zeladora, residentes e

‘ Ativa da Unifio emitidas em 08.05.2012. Feitos Trabalhistas n° 3416138/12 e 3416288/12, emitidas em

Bo 4 - 13,682 - 18,12.92 - Transmitente: JOSE SUCKOW & sua mulher’ dona - GENY sUCKow.
brasileiros, casados, ele do comereio; els do lar, residentes e domclliades neste
municipio, inseritos no CPF. sob n9.59,351.109-00. Adguirvente: VIIMOR ANTONIO ANTO-
RICLLI, brasileiro, casado, sob o regime de.comunhao de bens com Lurdes Silva Anto
niolli, do comerecio, residente e domiciliado nesta eidade, inserito no. CPF sob né-
091.740,799=72, Cels 2,198,649-Pr, CQIPRA B VENDA; drea: T2. 600,60m2. Cadastrade =
Ublico de 27.08.92, L2
imposto de trans-—

£ GH-4-ITRL =

missao inter-vivos na quantia de Or$ 240.000,00, eonformé KL

rio com a prevxdencm social como pessoa figlca. f‘ Ly s denoBregador, Lef, =
Fe3=13.682 Tetrc. Dou fée C. erd 397,1359

domiciliados¥na A wpi, n® 51 cidade de Pato Branco - PR. ADQUIRENTE: ARLINDO
1.248.062-8-PR, CPF n°025.476.609-97 ¢ sua esposa Sra. GEMA CECILIA
PAGNONCEL n°6.534.460-2-SSP-PR, CPF n° 881.548.159-1S5, brasileiros, casados sob o regime
de comunhiio univepsal de bens antés da vigéncia da lei 6.515/77, ele agricultor e ela do lar, residentes e
domiciliados na Rua Silvio Vidal, 660, Centro nesta cidade ¢« Pato Branco - PR. COMPRA I VENDA:
Area: 12.100,00m?. Cadastrado no INCRA sob n°722 120 024 236. Publico de 11.05.2012, 1.°311, fls.
182/183, 2° Tabelionato Local. VALOR: RS 10.000,00. Foi pago o imposto de transmissao inter-vivos na
quantia de R$ 202,11, conforme guia GR-4-ITBI n® 855/2012, da Prefeitura Municipal de Pato Branco.
Certiddes Negativas: Estadual n° 120693-75 e 9120685-83/12, emitidas em 10.05.2012, Federal ¢ Divida

11. 05 2012, Certiddo Negativa do Distribuidor emitidas em 10.05.2012, NIRF n°1.377.374-7, emitida em
08.05.2012, CCIR 2006/2007/2008/2009. IAP sob n° 860038 ¢ 860037 emitidas em 16.08.2012. Funrejus
no valor de R$20,00 conforme guia emitida pelo Tabelionato. Os vendedores, declararam na escritura nio
serem e nunca terem sido contribuintes obrigatérios, para a Previdéncia social, como pessoas fisicas, na
qualidade de empregadores. Emitida a DOI pelo Tab. Obrigam-se as partes pelas demais condicdes da
escritura. Ref. R.5-13.682, acima. Pato Branco, 10 de setemoro de 2012 . Dou fé. C. 1.710 VRC =

R$241,U. (D pozr @l —odl -

I
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12 de abril de 2013 . : ' .
IMOVEL RURAL: IMOVEL IVALINO, desmembrado de uma parte do lote n°® 38 do NUCE
RETIRO, nesta Municipio e Comarca de Pato Branco - PR. Com &rea de 193.800,00m%(
NOVENTA E TRES MIL, E SEISCENTOS METROS QUADRADOS). Limites e confrontagdes
confronta-se com por linha seca com o lote 01 do mesmo Nucleo; SUL: confronta-se por |
com o lote 2 e 2-B do mesmo Nucleo; LESTE: confronta-se por linha seca medindo 258,00m
3-A dO mesmo Nucleo; OESTE: confronta-se por linha seca medindo 338,20m com o |
mesmo Nucleo, .

ELEMENTOS DO PERIMETRO

LADOS | COMPRIMENTO RUMOS OBSERVAGCOES
00-01 258.00mts NE 02 55 -
01-02 43,00mts NW 71 13 -

02-03 139,22mts SW 33 53 -
03-04 346,90mts NW 55 21 - &
04-05 264,50mts NW 78 11 _
05-06 338,20mts SW 14 38 w @
06-07 492,00mts SE 80 32 ®
Q : D
4

07-08 49,20mts NE 14 38

08-00 210,60mts SE 8032

145.200,00m? pertence_a_Sra Maria Cristina Bolidrini De
FLS 198; e 17/01/1996, L° 146, fls. 193, ambas do 1°
PROPRIETARIOS: ' IVALINO MORETTO BOLD
agricultor, residente e domiciliado em Pato Branc

casada com IVANIR VALCIR JOSE DEMEZU% so
bancaria, C.1 n® 4.353.086-0 -PR e CPF n° 608

19-91, brasileiro

ERISTINA BOLDRINI D
OMunhao ial de
e dor dog’a Rua J

353, Fraron, em Pato Branco - PR.
TITULO AQUISITIVO: Ref. Mat. R. 01 3, d r{%&egistr de |
' Comarca de Pato Branco - PR. Proto 70452001 3. .1)‘
a- TQNSMITENTE: ESF

desta Comarca, em 0
MEZUK, e seu espos:

_ \Y
au?"a
parcial de bens, ela, bar

. R .848-5 PR e CPF n° 372.9¢
Pato Brahco-PR. Area: 12.
digign’ 2082498-36. Cert. Conj.Neg. d
Ja\Unido emitida em 06/09/2005. VA

y a DOI. Ref. a mat. 21.975, acima. Do

68. R
15

Autos n° 673/2006. ADQUIR
JOSE DEMEZUEK, brasileir
n°® 4.353.086-0 -PR € CPF

Pormal de Partilha - TRANSMITENTE: ESF
a 2° Serventia Civel desta Comarca, em 0]
C ; IR BOLDRINI, e sua esposa MARCIA ELIZ;
d=ados sob 0 regime de comunh&o parcial de bens, ele, bancar
n® 374.131.989-91, ela, costureira, RG n® 5.842.148-0 PR ¢

Autos n® 673/ 06_.

12.100,00m?2. Cadastrd. Cert. Neg. de Débitos de Tributos Estaduais n° 2082498-36. Cert. Col
Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifio emitida em 06/09/2005. Vi
20.000,00. Pago o ITCMD em 15/04/2008. Serd emitida a DOI. Ref. a mat. 21.975, acim:
Custas isentas, em conformidade com o item 16.2.12.1 do Cédigo de Normas do Parana. Pz
— PR. 29/07/2013. '

R.03 - 21.975 - Prot. n® 65.080 - 12/07/2013 - Formal de Partilha - TRANSMITENTE: ESF
IVALINO MORETTC BOLDRINI, processado na 2° Serventia Civel desta Cornarca, em 07
Autos n° 673/2008. ADQUIRENTES: EDYSON BOLDRINI, e sua esposa IVANIA

BOLDRINI, brasileiros, casados sob o regime de comunhéo parcial de bens, ele, agriculi
2&934—4 -PR e CPF n® 545.507.209-15, ela, d2 lar, RG n® 4.100.969-1 ‘PR e CPF n° 554

LS|

L
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Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido emitida em 06/09/2005. )
20.000,00. Pago o ITCMD em 15/04/2008. Sera emitida a DOI. Ref. a mat. 21.975, aci
Custas isentas, em conformidadé com item 16.2.12.1 do Cédigo de Normas do Parana. Pz
PR. 29/07/2013. :f}:

R.04 - 21.975 - Prot. n® 65.091 - 12/07/2013 — Formal de Partilha - TRANSMITENTE: E:
IVALINO MORETTO BOLDRINI, processado na 2° Serventia Civel desta Comarca, em
Autos n® 673/2006. ADQUIRENTES: ARY BOLDRINI, e sua esposa MARIA ALI
BOLDRINI, brasileiros, casados sob o regime de comunhdo parcial de bens, ele, agrict
1.950.924 -PR e CPF n® 340.733.969-00, ela, do lar, RG n° 3.413.675-0 -PR e CPF n° 626.
residentes e domiciliados a Rua Aimore, 682, apto 206, em Pato Branco-PR. Area: 1
Cadastro. Cert. Neg. de Débitos de Tributos Estaduais n° 2082498-36. Cert. Conj.Neg.
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido emitida em 06/09/2005. )
20.000,00. Pago o ITCMD em 15/04/2008. Sera emitida a DOl. Ref. a mat. 21.975, acil
Custas isentas, em gdnformidade com item 16.2.12.1 do Cadigo de Normas do Parand. Pe
PR. 29/07/2013. ,_:_]"

AV.05 - 21.975 - Prot. n° B6.680 - 15/05/2017 - Procede esta aver
‘Imével Ivalino”, foi desmembrado de uma parte do Lote n® 83
municipio, e ndc como constou-se nas matriculas anteriores sob n°

n° 16.110 do livro 3-N do 1° Cficio de Registro de Imdveis desta
Certiddc de Breve Relato n® 01A/2017, daquel is{ro de im

registro. Dou fé. 60 VRC. R$ 10,92, 15.05.2017.' S

R.06 - 21.975 - Prot. n° 87.786 - 16/08/2017 — VENDA
e sua esposa MARIA ALICE BEDIN BOLDRINI casa
Vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, ele, agricultor,
ela, do lar, RG n° 3.413.675-0 SSP-PR e CPE

unh&o Parcial de

- * 340.73
iciliados
1ICZK, |
& domit

. Parte

i@n X16385183-07/17 e 0163852
edecRis e Divida Ativa da |

(:Flgabalho 1° Grau — TRT — 9 Re
W Positiva de Onus, emitida em 25

P-Vivos, N Alor'de R$ 1.096,94, ITBI n® 1168/2017 da Prefeitur:
R$ 54.697,50. Funrejus pago em 23/06/2017, no valor de R$ 34,(

pago em 25/08/2017, no valor de R$ 7541,
~/Consta na Escritura 3 emiss@o da DOL. Obrigam-se as partes pela
da escritura. Ref. a mat. 21,975, acima. Dou fé. 4312 VRC. R$ 784,78, Pa
_Registrador de Imoveis Titular.

14000000002859
condigbes constante:
— PR. 14/09r2017.

R.07 - 21.975 - Prot. n° 87.786 - 16/08/2017 — USUFRUTO — Por Escritura Publica de Compra
com Instituicdio .de Usufrute, lavrada no Jivio n® 429 fis.112/114, do 2° Tabelionato de Notas
Branco, de 23/06/2017. QUTORGADA USUFRUTUARIA: IRINEU POPOWICZK e sua mulhe
TAFAREL POPOWICZK casados sob o Regime de Comunhdc Universal de Bens na Vigénc
6.515/77, brasileiros, ele, agricultor, RG n° 6:922.307-9- SSP/PR, CPF n° 486.967.738-34,
n°9.163.783-9 SESP/PR @ CPF n° 059.892.989-43, residéntés e domiiciliados na Localidade de
Pedra, Pato Branco -PR, QUTORGANTE USUERUTUARIA: SILVIA LETICIA POPOWICZK, |
solteira, estudante, RG n® 13.397.897-6 SSP-PR-& CPF n° 099.725.629-05, residente e domi
Localidade Passo da Pedra; Pato Branco-PR. Pago ém 15/08/2017 o imposto de transmissao i

SE
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no valor de R$ 1.096,94, ITBI n® 1169/2017; da Prefeitura de Pato Branco-PR. Pago o Funrejus
23/06/2017, no valar de - R$ 34,00 guia n°® 24129350-5 guia complementar pago em 25/08/2017, n
R$ 75,41, guia n® 140000000 59718-0. Ref. R. 06 - 21. 975, acima. Dou fé. 2156 VRC. R$ 39:
.Branco-PR. 14/09/2017. - . Regtstrador de Imévels Tituiar.

R.08 - 21.975 - Prot. n° 88, 339 11!10;‘201 VENDA E CQMPRA TRANSMITENTES ARY BO
sua ezposa MARIA ALICE BEDIN BOLDR!NI casados seb o Regime de Comunhdo Parcial de

Vigéricia da Lei 6.515/77, brasileiros; ele, agricultor, RG n° 1.950.924 SSP-PR e CPF n® 340.73
sla, do lar, RG n® 3.413. 675 0 SSP-PR & CPF n® 626.073.839-00, residentes & domiciliados na Ru
983, apto 102, Patc Branco-PR. ADQUIRENTE: E: LUCIANE HELENA BALVED, brasileira, divorcias
5.568.110-4 SSP-PR e CPF n® 840.158 969-04, residerite e domiciliada na Rua Pedro Ramires de
"apto 701, Pate Branco-PR. -COMPRA_E VENDA: Area: 4.647,00m* - Parte ideal do imével v
uma area maior de 193. 600,00m?, correspondendo & uma fragdio ideal de 2,40%, do imovel. |
722.120.004.383-0, conforme CCIR 2015/20186, quitado. Certidéo Negativa de
sobre a Propriedade Rurai, NIRF n° 5.154.003-7. Certid&c Negativa do IAP
Certidéo Positiva do Oficio Distribuidor em nome de Ary Boldrini, emitida e
_do Oficio Distribuidor em nome de Maria Alice Bedin Boldrini, emitida e
Debltos de Tributos Estaduans ne. O16385183—07f1? e 016385297—48

Justica do Trabalho 1o Grau n°s 2017.05. 31-a?643a33l17 e 20
Onus emltlda em 2510512017, selo n® zdRrm. prV qup5 Com

Boldnnl CPF n® 546.507. 209—15 e Ivanla Brocco Boldnnl f
Certidao de Tnbutos Fedsrais em nome de Ary Boldrini g
Negativo - Cédigo - Hash: n° - d95b.¢ %k

5656.8b75. 638c Obc4. 57bc 4a2d.8a35. 1dd8 f9e9.9371}

Tltular

"]
[-]
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Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini
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Pagina 1/1
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

G ART de Obra ou Servico
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana 172024252 1324

1. Responsavel Técnico
ROGERIO ANDRADE GIOVANINI
Titulo profissional: RNP: 1703447115
ENGENHEIRO AGRONOMO

Carteira: PR-10926/D
2. Dados do Contrato

Contratante: FEDERAGAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA- FAEP
R MARINS CAMARGO, 1017
CENTRO - PATO BRANCO/PR 85501-330

CNPJ: 76.595.396/0001-29

Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 01/04/2024

Valor: R$ 7.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
R MARINS CAMARGO, 1017
XXXX CENTRO - PATO BRANCO/PR 85501-330
Data de Inicio: (01/04/2024 Previsdo de término: 30/12/2024
Finalidade: Outro
Proprietario: FEDERACAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA — FAEP

4. Atividade Técnica

Coordenadas Geograficas: -26,242126 x -52,677298

CNPJ: 76.595.396/0001-29

Quantidade Unidade

[Avaliacdo, Execugéo de obra, Laudo] de aptiddo agricola 53774,56 HA
Apo6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes
LAUDO DE AVALIACAO DO VALOR DA TERRA NUA - NORMA ABNT 14.653-3 - 2019
7. Assinaturas 8. Informagdes
- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no

Documento assinado eletronicamente por ROGERIO ANDRADE GIOVANINI, rodapé deste formulério ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
registro Crea-PR PR-10926/D, na area restrita do profissional com uso de login e -A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
senha, na data 03/05/2024 e hora 10h48.

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Consalha Ragienal de Engenharia
& Agrnah wies dhos Pear s

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br

— — Central de atendimento: 0800 041 0067
FEDERAGAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA- FAEP - CNPJ: 76.595.396/0001-29

Valor da ART: RS 99,64 Registrada em : 03/05/2024 Valor Pago: R$ 99,64

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 03/05/2024 18:50:46

Www.crea-pr.org.br H CREA"PR

Conanho agina & Enen
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