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Laudo Técnico

| - Consideracgdes Gerais

As propriedades rurais sdo imoveis cuja melhor alternativa econémica de
exploracéo é por meio da atividade agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal
ou agroindustrial.

E comum encontrarmos laudos que caracterizam o imoével como de
vocacao rural, mas, simplesmente por estarem dentro do perimetro urbano da
cidade (definido por decreto municipal), fazem a avaliagdo como se urbano
fosse. O que € um erro, na maioria dos casos.

Fazendas tém a caracteristica de ter vocacéao rural. E tem esta vocacao
porque o valor destas propriedades estd baseado nas suas caracteristicas
intrinsecas, influenciadas por fatores externos. Ou seja, a renda possivel de ser
explorada, que permitira um retorno sobre o capital investido, € fruto de atividade
relacionada com producdo animal ou vegetal. Estes bens devem ser avaliados
como imoveis rurais.

O valor dos bens imdveis reside na sua capacidade de gerar renda, que
€ proporcionada pela localizacdo, condi¢cdes de acesso, infraestrutura publica
nas proximidades, aptiddo dos solos as atividades inerentes, infraestrutura de
apoio no préprio imével, condi¢des climaticas, restricdes ambientais e legais,
capacidade de gerenciamento, dentre outras iniUmeras variaveis.

O valor das propriedades rurais reside na relagcéo entre a propriedade e
0S acontecimentos no mercado agricola. Na avaliacdo de propriedades
destinadas a producéo agricola, devem-se entender as caracteristicas unicas
dos imoveis, e as influéncias externas devem ser interpretadas tendo em vista a

conjuntura econémica.
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Para entender o significado destas influéncias externas é essencial que

o engenheiro de avaliacdo rural compreenda a dependéncia do valor de terras
rurais na economia agricola. O valor das terras tende a incrementar em tempos
de precos de commodities elevados e decrescer quando estas commodities
baixam.
Por causa da estreita relagéo entre o custo da producdo de uma commodity e 0
lucro originario desta atividade, a avaliacdo de propriedades agricolas demanda
um conhecimento detalhado do processo de producao agricola. O conhecimento
do sistema de producdo de uma commodity em particular e o gerenciamento
deste empreendimento na especifica regido rural sdo essenciais. Ambas as
qualidades da producéo agricola e a capacidade de manter esta producédo sao
consideracgdes significantes. Elas dependem de dois ingredientes: a capacidade
inerente de producéo da propriedade e a qualidade de uma administracdo com
capacidade de antecipacoes.

No cerne do valor das terras agricolas esta a capacidade de producéo do
solo na qual a producdo agricola toma lugar. Isto pode ser incrementado ou
diminuido pela administracdo. Boas praticas culturais, conservacdo do solo
cuidadosa e modificagBes técnicas podem aumentar a producdo. Na outra ponta,
negligéncia pode diminuir seriamente a capacidade de producdo até dos
melhores solos.

O engenheiro de avaliagdo rural deve ter um amplo conhecimento de
economia agricola, tendéncias de valor de terras, mercado de commodities,
produgdes e colheitas, composicdo e produtividade de solos, recursos hidricos,
conservacdo de solos e meio ambiente, tanto quanto peculiaridades do

financiamento rural.
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A aplicacdo das técnicas basicas de avaliagdo em propriedades rurais é
significante perto do contexto de tantos assuntos.

O trabalho do engenheiro de avaliag&o rural € o de identificar, presumir e
analisar todas as informacdes relevantes e interpreta-las no contexto dos
principios econdémicos, aplicando as técnicas apropriadas que resultardo na
estimativa de valor. E a capacidade de entender a rede de influéncias sobre o
valor das terras e na habilidade de analisa-las e relaciona-las com a propriedade
em estudo que diferencia o engenheiro de avaliacdo rural profissional.

Para a avaliacdo de propriedades com vocacao rural faz-se necessario
que o profissional tenha conhecimentos de engenharia agrondmica e suas
especialidades como florestal e zootecnia, além dos conhecimentos gerais de
engenharia de avaliacdes e do mercado imobiliario rural.

Como muito bem define o ilustre eng. Paulo Grandiski, além destes
principios acima relatados, sabe-se também que os precos das transacfes
imobiliarias tém um grande componente racional, l6gico, da ordem de 70 a 90%
na formacgéo dos precos, e outro emocional, da ordem de 10 a 30%, em que 0s
precos oscilam de forma aleatéria, dependendo do maior ou menor poder de
barganha ou habilidade dos compradores e vendedores, interesse especifico
naquele imovel, etc.

E continua o eng. Grandiski: "todo engenheiro de avaliacdo honesto se
prop&e a encontrar o "verdadeiro valor de mercado do imével". Conceitos mais
recentes, como os adotados pela norma para avaliacdo de imoveis urbanos do
IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao
Paulo), explicitam que esse valor corresponde ao valor médio praticado no
mercado, dentro da aleatéria de flutuagdo normal dos precos, descrito no

paragrafo anterior."
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Na infinita gama de imoveis existentes, é l6gico que vamos nos deparar com
casos simples de serem resolvidos, onde a necessidade de conhecimentos
especificos ndo €é tdo exigente, como também vamos enfrentar casos
extremamente complexos, demandando conhecimentos tedricos e praticos de
exceléncia. Cabe ao profissional identificar estas situacdes, confronta-las com
as normas técnicas existentes, analisar e interpretar sua aplicacao e finalmente,

identificar os modelos matematicos mais

As terras, para serem avaliadas, devem ser classificadas, pois existem
diferentes categorias de terras, tais como terras férteis e ndo férteis, ingremes,
pedregosas, arenosas, etc.

Na Engenharia de Avaliacfes, quando voltada para o meio rural, ha
necessidade que sejam atribuidos diferentes valores para as diferentes
categorias de terras. Esses valores, que representam a capacidade de gerar
rendimentos, devem ser atribuidos em funcdo de uma adequada classificacao
de terras.

Os conceitos de classificacao de terras, ja consagrados em nosso meio e
de acordo com a NBR 14.653-3, da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - "Avaliacdo de Imdveis Rurais", devem ser baseados na adoc¢do de
Classes de Capacidade de Uso das Terras.

As caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras (topografia, erosao,
fertilidade, textura, drenagem, etc.), em conjunto com condi¢Bes climaticas e de
ordem socio-econdmica, pressupdem os diferentes usos das propriedades
rurais.

A somatério dessas caracteristicas e condigdes permitem uma

classificacao de terras, que pode ser empirica ou técnica.
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A classificacdo empirica tem carater regional e sua nomenclatura
apresenta-se vaga, pois expressdes como "campo de primeira”, "campo fino",
"terras de primeira”, "terras de cultura”, "culturdo”, "meia cultura”, "terras mistas",
etc., podem ter significados diferentes para os mesmos tipos de terras, ou vice-
versa.

Para evitar essas distor¢des, ha necessidade que a classificacao de terras
tenha um cunho técnico, estabelecido com base na ordenacdo das suas
caracteristicas e condicoes.

A classificacdo adequada das terras deve ser como base nos critérios
normativos de "Capacidade de Uso". A capacidade de uso das terras representa,
hoje, a sua capacidade de producdo com consequente rendimento econémico.
Quando se diz hoje, esté se referindo a classificacdo de terras, adotada no Brasil,
a qual teve sua origem com E. A . Norton no seu trabalho "Land Classification as
Aid in Soil Conservation Operations - Bulletin 421 - University of Missouri -1940",
em classes de capacidade, as quais visavam apenas estabelecer a base para

estudos com fins conservacionistas.
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Il - Identificacdo do Responséavel Técnico

a) Nome: Rogério Andrade Giovanini

b) Endere¢o: Rua Graciosa, 234 - Maringa - PR

c) Fone: (44) 3222-5750 / (44) 99972-4685

d) Email: ragiovanini@uol.com.br

e) Formacéo Universitaria: Engenheiro Agrdnomo

f) Registro no CREA: 23.368 e Carteira n® 10.926/D PR.
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lIl - Identificag&o do Proponente

a) Nome da Proponente: FAEP - FEDERACAO DA AGRICULTURA
DO ESTADO DO PARANA

b) Numero do CNPJ: 76.595.396/0001-29

c) Endereco: Rua Marechal Deodoro n°® 450— Curitiba — PR.

d) Fone: (41) 2169-7988
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IV - Identificacao do Local da Avaliacao

a) Nome do Local: Municipio de Santa Mariana - PR
b) Area: 42.550,25 ha

¢) Municipio: Santa Mariana - PR.

d) Comarca: Santa Mariana - PR

d) Faixa de Fronteira: Nao

e) Zona Urbana: Nao

f) Zona Especial: Nao

g) Coordenadas Geograficas:

e LATITUDE: 23°857.21"S
e LONGITUDE: 50°31'7.52"0

[) Matriculas C. R. |. de Santa Mariana — PR.
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V - Objetivo do Laudo Técnico

O conhecimento pormenorizado da classificagdo do solo, das
informacdes sobre a cobertura vegetal, o relevo, a delimitacdo geografica de um
sistema taxondmico, benfeitorias reprodutivas e néo reprodutivas, vao permitir
juntamente com a pesquisa de precos dos Varios tipos de capacidade de uso da
terra, chegarmos no preco real do imovel e a distribuico das areas.

Para esse detalhamento, se faz necessario a vistoria
presencial na area e regiao, que demanda tempo para levantamento de dados
de campo e para confeccdo de um Laudo Técnico com base em NBR.

Normalmente, quando se realiza a pesquisa de precos, busca-se
no minimo entre 10 a 15 fontes de informacao, sendo que a NBR 14653 - 3 —
2019, considera no item 1 da Tabela 2 — “Numero de dados de mercado
efetivamente utilizados” — a pontuagao de “18” para maior que seis informantes
e de “9” para menor de seis. A soma dos pontos de todos os itens desta tabela
(em anexo) ao ficar entre “71 -100” obtém “Grau de Precisao IlI”.

Para fazer pesquisa de precos com varias fontes para data atual
ou seja: marco de 2024, foi necessario buscar informacdes na regido por varios
Municipios, de Santa Mariana, Cornélio Procépio, Bandeirantes, Ledpolis,
Sertaneja, Sertandpolis e outros, pelo fato ser uma regido homogénea quanto ao
tipo de solo, declive, uso do solo, pequenas distancias entre eles, etc. Segundo
informacdes de técnicos oficiais e privados, corretores informais e privados e
profissionais ligados a area rural, do segundo semestre de 2023 até 0 momento,
houve poucos negocios realizados, havendo, portanto, um nuamero significativo

de “iméveis ofertados”.
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VI - Nivel de Precisédo da Avaliacao / Pressuposto

a) Quanto a atualidade dos elementos:

Os precos das éareas de pastagens, culturas temporarias, culturas
perenes, etc., foram tomados com base nas pesquisas realizadas em empresas
privadas, cartorios, 6rgaos oficiais e corretores de terra/gado para 0 momento
atual, ou seja: de margo de 2024.

b) Quanto a confiabilidade do conjunto de elementos:

homogeneidade dos elementos entre si; - Os valores fornecidos, foram do
preco total de imoével paradigma e outros imdéveis da mesma regido com
caracteristicas similares, fornecidos pelas empresas e corretores para a
atualidade (2024), os quais foram devidamente ajustados quanto a: fator de
oferta; indice de atualizacdo; Classe de capacidade do uso do solo;
transformacao para preco a vista e acessibilidade.

contemporaneidade; segundo os valores praticados de mercado para o

segundo semestre do ano de 2023 e primeiro semestre de 2024.

numero de dados da mesma natureza: onze

c) Quanto ao valor total do imoével: A pesquisa de precos do valor da terra
(valor total) foi realizada em varios municipios, 0s quais possuem terras com as
mesmas caracteristicas topoedafoclimaticas dos Municipios de Santa Mariana,
Cornélio Procépio, Bandeirantes, Ledpolis, Sertaneja, Sertandpolis e outros.
Foram fontes idéneas, como Tabelionatos de Notas, Cartorios de Registro de
Imével, EMATER, DERAL — SEAB, Banco Bradesco Avaliador do Banco do
Brasil, Cooperativas, Sites de empresas privadas, Engenheiros agrébnomos,
Corretores privados e informais, sendo todos os informantes instalados nos

municipios acima.
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d) Pressupostos

13

d.1) Local: Municipio de Santa Mariana — PR.

d.2) Limites e Confrontacdes:
- Norte: Rio Paranapanema (Estado de Sao Paulo)
- Sul: Municipio de Cornélio Procopio
- Leste: Municipios de Itambaraca e Bandeirantes

- Oeste: Municipios de Cornélio Procépio e Ledpolis

SANTA MARIANA - PR

1. d.3) Roteiro de Acesso: Partindo do Municipio de Londrina para o
Municipio de Ourinhos — Estado de S&o Paulo pela Rodovia BR 369,
percorrendo por esta por 68 km, onde inicia Municipio de Santa

Mariana.

d.4) Documentos e material utilizados nesta avaliacdo: Mapas do

Imével, imagem de Satélite, Mapas regionais, Levantamento de

Reconhecimento dos Solos do PR., etc. (DOC. 02—-03-04-05-06).
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VIl - Vistoria

a) Caracterizacdo da Regido / Caracterizacdo do Municipio

Neste laudo técnico — a regido e o Municipio de Santa Mariana coincidem
com 0 mesmo perimetro.

Nesta regido tem aptidéo para agricultura anual (soja, milho, etc), pastagens,
cana-de-acgucar, mandioca, etc. principalmente pela topografia de seus solos,
havendo boas opcdes para culturas temporarias e permanentes e boas
condi¢cBes para uma pecuaria de leite e corte, tanto para animais zebuinos, como
para animais de cruzamento industrial. Existe uma estrutura viaria boa e
saneamentos basicos de bom nivel e préximo a grandes centros, como Londrina

Mouré&o e Cornélio Procépio.

a.l) Aspectos Fisicos
a.1l.1. Clima

A area onde se localiza a propriedade apresenta como caracteristicas
climaticas um clima subtropical Umido, mesotérmico, com verfes quentes,
geadas menos frequentes, sem estacdo seca definida, onde o més mais quente
apresenta temperatura média de 25°C e no més mais frio a temperatura média
é de 18°C.

A umidade relativa do ar estd em torno de 75 a 85%.
As precipitacdes médias tem sido de 1.200 a 1.500 mm.

A classificacdo climéatica de Koeppen, segundo o IAPAR (1978) da regiao
é 0 Cfa. (FONTE:
https://www.idrparana.pr.gov.br/system/files/publico/agrometeorologia/atlas-
climatico/atlas-climatico-do-parana-2019.pdf)

a.1.2. Vegetacao

A Mata Tropical do Norte e Noroeste, em sua boa parte, foi sucedida
pela cafeicultura e a pecuaria. Uma pequena quantidade de remanescentes
ainda existentes possivelmente aparece em unidades de conservagédo. Grandes
exemplos disso sédo o Pargue do Inga e o Horto Florestal em Maringa e a reserva
denominada Mata do Godoy. Esta ultima fica a 20 km de Londrina.

Essa mata possuia ambas as caracteristicas distintas:

14
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A primeira, mais enriquecida de espécies vegetais como a peroba, 0 pau-
d'alho, figueira-branca e o palmito, compreendia a regido de "terra roxa", que fica
nas margens dos rios e lvai, Paranapanema, Parand, Piquiri, etc.

A segunda, mais empobrecida de espécies vegetais, abrangia a regido formada
pelo arenito Caiua, localizada nas margens dos rios Ivai, Paranapanema, Pirap6
baixo e foz do rio Piquiri. (FONTE:
https://pt.wikipedia.org/wiki/Vegeta%C3%A7%C3%A30_do_Paran%C3%A1)

a.1.3. Relevo

O relevo é suave ondulado, constituido por elevacbes de topos
aplainados, vertentes longas com centenas a milhares de metros de
comprimento declives suaves de 5 a 15%.

15% Plano

85% Suave Ondulado

Fonte: https://pt-br.topographic-map.com/map-
srjiz4/Paran%C3%A1/?center=-22.8534%2C-52.33406&zoom=12

15
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a.1.4. Solos (Mapa do Tipo de Solos — DOC 04)

a.1l.4.1. LVefl - LATOSSOLO VERMELHO Eutroférrico - tipico textura
argilosa A moderado, fase floresta tropical subperenifdlia relevo suave ondulado.
Moderado textura média fase floresta tropical subperenifdlia relevo suave
ondulado e praticamente plano. Tiveram como material responsavel pela
formagdo destes solos, principalmente residuos intemperizados de rochas
sedimentares, de natureza argilosa, podendo apresentar mistura com material
arenoso. S&o solos com boas condi¢des fisicas e ocorrem em locais de
topografia plana a suave, sendo facilmente mecanizaveis, sendo necessarias
correcdes e adubacdes para elevar e manter um bom nivel de fertilidade. Dentro
de um sistema racional de exploracéo, tem bom potencial produtivo.

a.1.4.2. NVef3 - NITOSSOLO VERMELHO Eutroférrico - tipico textura
argilosa A moderado, fase floresta tropical subperenifélia relevo suave ondulado.
Solos constituidos por material mineral, que apresentam horizonte B nitico
abaixo do horizonte A com argila de atividade baixa ou caréater alitico na maior
parte do horizonte B, dentro de 150cm da superficie do solo. Tém textura argilosa
ou muito argilosa (teores de argila maiores que 350g/kg de solo a partir do
horizonte A) e relacdo textura! igual ou menor que 1,5. Sdo, em geral,
moderadamente acidos a acidos, com argila de atividade baixa ou com caréater
alitico, com composi¢éo caulinitico - oxidica. Quando possuem o caréter alitico
apresentam mineralogia da argila com hidroxi-Al entre camadas. Podem
apresentar horizonte A de qualquer tipo. Dentro de um sistema racional de
exploracdo, tem bom potencial produtivo.

a.1.4.3.RLe10-a.1.4.3. RLe10 - NITOSSOLO LITOLICO Eutréfico
- Associacdo de NEOSSOLO LITLICO Chernossodlico tipico fase relevo
montanhoso, substrato rochas eruptivas basicas + CHERNOSSOLO
ARGILUVICO Férrico saprolitico relevo forte ondulado, ambos fase
pedregosa floresta tropical subcaducifélia + NITOSSOLO
VERMELHO Eutroférrico tipico A moderado, fase floresta tropical
subperenifdlia relevo ondulado, todos textura argilosa.

a.1.43. RLel0 -GX1 - Gleissolos Haplicos - Indiscriminado textura
argilosa fase campo e floresta tropical perenifélia de varzea relevo plano (incluem
NEOSSOLOS QUARTZARENICOS Hidromorficos).
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a.1.5. Disponibilidade de Recursos Hidricos

Os principais rios que passam nesta regido € o Rio Paranapanema ao
norte e o Laranjinha ao Leste. Existem vinte e cinco nascentes como o Ribeirdo
do Veado, Ribeirdo Taquarucu, Agua do Oleo, Agua Colorado, Agua da
Esperanca, entre outros dentro do Municipio de Santa Mariana, as quais, todas

desaguam no Rio Paranapanema.

a.2) Melhoramentos Publicos existentes

Possui energia elétrica publica, Telefonia Fixa e Movel, rodovias
pavimentadas, como a BR 369 que leva até Londrina e Cornélio Procopio; a
Rodovia PR 518 também pavimenta que leva ao distrito de Panema, além de

inUmeras estradas municipais em bom estado de conservacao.

a.3) Servicos Comunitarios

Transporte coletivo na regido de passageiros, transporte escolar; ensino
de primeiro, segundo grau em Santa Mariana e universitario em Londrina,
Cornélio Procopio e Bandeirantes. Possui 0 municipio rede bancaria com Banco
do Brasil, Itad, e outros em Santa Mariana. Existe também, profissionais da
saude (médicos e dentistas); Supermercados, Delegacia de Policia Civil e
Assisténcia Técnica Agronémica, com a EMATER.

a.4) Potencial de Utilizacdo

A estrutura fundiaria da regido é boa, contando com propriedades de
pequeno e medio porte, sendo assistidas por engenheiros agronomos e
veterinarios da EMATER, empresas privadas e cooperativas, possuindo
armazenagem com secadores para graos na regido. Existem estradas vicinais e
rodovias pavimentadas de boa conservagdo. Possui ainda mao-de-obra

disponivel para agricultura e pecuéria.
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b) Distribuiciio das Areas

b.1. Area Total

Este municipio foi medido topograficamente, sendo que todas as areas
com o perimetro de cada municipio do Estado do Parana estdo demonstrados

no site: https://portaldosmunicipios.pr.gov.br/municipio/182/documento/9092.

Foram combinados com a imagem do satélite no Google Earth na 6rbita no
segundo semestre de 2023 (DOC. 02). Nesta data em marco, ndo existem
imagens de satélite por estar coberto por nuvens. Assim, o total da area
registrada do Municipio de Santa Mariana é de 42.550,25 ha (DOC. 01-02).

Quanto ao “mapa de uso do solo” (DOC.05), foi realizado a sobreposigéo
nas imagens de satélite e vistoria in loco, onde calculamos as Areas de
Preservacdo Permanente, Area de Vegetacdo Média, Areas de Vegetacdo em
restauracdo, Areas Inaproveitaveis, Areas de Pastagens plantadas e Areas com

Agricultura anual principalmente (DOC. 05 e 06) para 0 ano de 2024.

O IAT — Instituto Agua e Terra publicou em marco do ano de 2020, o
RELATORIO DO CALCULO DE AREA DO USO E COBERTURA DA TERRA POR
MUNICIPIOS DO ESTADO DO PARANA, assinado por Gislene Lessa - Eng.
Cartografa - CREA — PR 15452-D (DOC. 03), onde foi calculado as areas para cada
uso de solo em cada municipio do Estado do Parana. Nosso calculo da area medida

ficou muito proxima destes dados, pois também o adotamos na maioria das areas.

Quanto a localizacdo, o acesso € feito pela Rodovia BR 369
pavimentadas, sendo considerada de “Otima & localizagdo e o acesso” (DOC.

01).
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b.1.2. Areas de Preservacdo Permanente

Como é possivel ver tanto no mapa uso de solo (DOC. 05), na imagem de
satélite (DOC. 02) e na documentacéo fotografica (DOC. 07), que o Municipio de
Santa Mariana possui varias aguadas naturais. Os principais rios que passam
nesta regido é o Rio Paranapanema ao norte e o Laranjinha ao Leste. Existem
vinte e cinco nascentes como o Ribeirdo do Veado, Ribeirdo Taquarucu, Agua
do Oleo, Agua Colorado, Agua da Esperanca, entre outros, sendo que todos eles
possuem abundantes areas com matas ciliares, os quais somam 1.125,48 ha de

Preservacao Permanente.

b.1.3. Area Cobertas por Floresta Nativa

Existem ainda grandes areas cobertas com “mata natural” demonstrados
no mapa e imagem (vegetacdo nativa que ultrapassa os 30,0 m de largura ao
longo das aguadas naturais e 100 m no Rio Paranapanema ou além da
preservacdo permanente) as quais deveriam ser consideradas como de
“‘Reserva Legal’. No entanto, sem sabermos quais estdo averbadas em
matricula, vamos classifica-las como “Mata Atlantica ou Areas Cobertas por
Floresta Nativa”, com area de 6.183,56 ha.
Nestas areas estao também inclusas, as “areas com varzeas e corpos d agua”,
principalmente préximo das margens do Rio Parapanema (vide imagem satélite
— DOC 02 e 05).

No mapa de uso de solo (DOC 05), somamos a area de preservacao
permanente e a area coberta por floresta nativa, area de varzea e corpos d"agua,

onde totalizamos 7.309,04 ha.
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b.1.4. Areas de Produtos Vegetais

As condicdes topoefafocliméatica de todo Municipio de Santa Mariana é
favoravel para a producdo vegetal. Vimos que a maioria das areas com
pastagens plantadas tiveram seus solos renovados e recuperados, muitos deles
com a cultura da mandioca e outros sem o cultivo de lavouras. Foi também
estabelecido a cultura da soja e milho. E ainda, grandes areas com a cultura da

cana-de-acucar, ocupam os solos do municipio em tela.

b.1.4.1. Areas com a Cultura da Cana-de-AcUcar (Agricultura Semi-

Perene)

O Municipio de Santa Mariana é confrontante com o Municipio de
Bandeirantes, onde estéa localizado a Usina Bandeirantes, que produz acucar e

etanol, distando apenas 18 (dezoito) quildmetros da sede de Santa Mariana.

Para esta cultura, a topografia, os tipos de solo e as estradas sao muito
boas para o desenvolvimento desta lavoura neste municipio. Através da parceria
com a Usina Bandeirantes, possui a maior parte destas lavouras, as quais estéo
em 6timo e bom estado, onde tem sido plantada e renovada ha bastante tempo.

O total das terras com esta cultura somam 1.265,51 ha (vide fotos — DOC 07)
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b.1.4.2. Areas com Agricultura Anual — Soja/Milheto/Aveia

O noroeste do Parana abriga principalmente os Latossolos Vermelho,
formacdo de solo caracterizado por solos areno/argilosos (acima de 25% de
argila). Além disso, a regido tem ainda baixa altitude, o que favorece o calor
excessivo no verdo. Essas caracteristicas propiciaram a instalacdo da producgéo
de gado de corte e leite e a manutencao de pastagens perenes. “Vale destacar
gue os solos areno/argilosos tém média resisténcia ao processo erosivo e media
fertilidade, favorecendo a degradacéo das pastagens”, segundo Alvadi Balbinot,

da Embrapa Soja - PR. Devido aos bons precos na Ultima década, a maioria dos

imoveis rurais estabeleceram as Culturas de Soja no verdo e Milho na safrinha,
além de milheto e/ou aveia no inverno para alimentacdo do gado bovino. No
entanto, o que tinha iniciado para uma renovacao de pastagem, foi estabelecido
definitivamente a agricultura anual com soja/milho no Municipio de Santa
Mariana — PR.

Hoje, estas areas ocupam 30.698,77 ha das terras do Municipio de Santa

Mariana.

b.1.5. Areas com Pastagem Plantadas

A exemplo de toda a regido, a formacao das pastagens era precedida de
derrubada do mato a machado, abertura de brocas, caminhos e implantado a
cultura do cafeeiro no inicio dos anos quarenta. Apos o declinio da cafeicultura,
as lavouras foram erradicadas e plantadas o capim colonido, principalmente
apos a grande geada no ano de 1975. Nos anos 90, foi executado as primeiras
renovacOes das pastagens com enleiramento com tratores de esteira, gradagem
pesada de 28" com trator de pneu e plantio de sementes, principalmente
utilizando a graminea Brachiaria Marandu ou Brizantdo, Tanzania e outros.
Sao pastagens antigas com boa conservacao de solo através da construcdo e e

manutencao dos terracos e nota-se pela coloracao e vigor das plantas, que o

21

Rua Graciosa 234 - Maringa - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

21


http://www.embrapa.br/soja

Engenheiro Agrénomo Rogerio Andrade Giovanini

“‘melhoramento ou renovacdo” destas areas tem sido constante através de
calagem e adubos (vide documentacdo fotografica — DOC. Q7). Estas areas,
portanto, se encontram estimadas na maioria em bom estado (90%) e parte em

regular estado (10%) as quais somam 2.774,70 ha.

b.2.3.4. Areas ocupadas com Benfeitorias

Consideramos aqui neste item, que a sede do Municipio de Santa Mariana
, tem area de 332,90 ha e que as principais estradas estaduais e municipais tém

mais 169,33 h4, as quais totalizam 502,23 ha de Areas com Benfeitorias.

b.2.3.5) Quadro resumo do Uso da Terra

DISCRIMINACAO — QUADRO 01 AREA (ha)

1. Area de Floresta Nativa/Plantada +Pres. Permanente + Varzea 7.309,04 ha

2. Area de Agricultura Anual/Semi-Perene — Cult. Cana-de-AcUcar 1.265,51 ha

3. Area de Agricultura Anual — Soja - Milho 30.698,77 ha
4. Area com Pastagem Plantada 2.774,70 ha
5. Area com Inaproveitaveis / Benfeitorias 502,23 ha
SOMA TOTAL (ha) 42.550,25 ha
22
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b.2.) Classificacdo da Capacidade de Uso das Terras

b.2.1. Aspectos e caracteristicas das terras a serem considerados.

Foram consideradas mais importantes, ou bésicas, as caracteristicas
como profundidade efetiva, textura e permeabilidade do solo, declive e erosao
do terreno e fatores especificos, limitantes ao uso da terra, por permitirem inferir
outras propriedades como: erodibilidade, produtividade, capacidade de suporte,
deflavio, etc.

Em termos de utilizacdo agricola, as caracteristicas que mais
interessam sdo o RELEVO, a PROFUNDIDADE EFETIVA e a TEXTURA. A
drenagem, o grau e o risco de erosdo, o grau e o risco de salinizagdo ou
alcalinizacdo, a pedregosidade, e necessariamente, 0 suprimento quimico
completam o complexo, sendo, no entanto, caracteristicas limitantes até certo

ponto contornaveis.

b.2.2. Caracterizagdo dos fatores condicionadores do uso agricola.

Para constituir uma classe de Capacidade de Uso as glebas sao
reunidas segundo as limitagcdes ou problemas de manejo, representadas pelo
solo, em graus semelhantes. Denominam-se glebas duas ou mais areas
separadas entre si por diferencas tdo grandes que as colocam em classe de
capacidade de uso diferentes. Denominam-se sub-glebas areas com
caracteristicas e propriedades semelhantes, pertencentes a mesma classe de
capacidade de uso. As limitacbes ou problemas de manejo do solo sé&o
avaliados em funcéo dos fatores condicionadores do uso agricola, definidos e
caracterizados de acordo com critérios e especificacdes técnicas adotados no
MANUAL PARA LEVANTAMENTO UTILITARIO DO MEIO FISICO E
CLASSIFICACAO DE TERRAS NO SISTEMA DE CAPACIDADE DE USO e pelo
Servigo Nacional de Levantamento e Conservacéo de Solos.
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b.2.3. Determinacéo da classe de capacidade de uso das terras
As classes de capacidade de Uso das Terras sdo determinadas
através da utilizacdo da chave paramétrica dos Fatores Determinantes das
Classes de Capacidade de Uso.
A classe é determinada pelo fator que oferece maior grau de limitacdo ao uso

agricola. Segue no quadro abaixo:

Classes de Capacidade de Uso

QuadroOZ—LIMITAQAO I mymyynvy v vvipvi
Fertilidade Aparente Medio
Profundidade Efetiva Profundo

Drenagem Interna

Bem drenado

Deflavio Superficial Moderado X
Pedregosidade Ligeiro Pedregoso X
Risco de Inundacéo Nenhum X

Classes de Declividade Moderada X

Grau de Eroséo Laminar N&o aparente X

Sulcos rasos Nao ha X

Sulcos médios Nao ha

Sulcos Profundos Néo ha X

b.2.4. Quantificacdo da classe de capacidade de uso das terras

Estas areas foram identificadas conforme especificacdes e tabelas
acima, definicdes das classes abaixo e ainda em conjunto com tipo de solos,
andlises quimicas e fisicas do solo, diagnose visual, cotas de nivel do solo, uso
das terras com culturas e pastagens. Porém antes de demonstrarmos o quadro
com as areas e classes do Municipio de Santa Mariana, vejamos a definicdo
completa geral das oito classes de capacidade de uso das terras que existem na
nomenclatura.

As descricbes mais completas, que constam do "Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra" Escritério Técnico
Brasil/Estados Unidos - Il Aproximacdo - Quintiliano Avelar Marques et al -

Ministério da Agricultura - 1971, séo a seguir transcritas:
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Classe |

Abarca terras cultiviveis permanente e seguramente, com producao de colheitas
entre médias e elevadas das culturas anuais adaptadas, sem praticas ou medidas
especiais. Sao terras muito boas, sob todos os pontos de vistas: o0 solo € profundo
e facil de trabalhar; conserva bem a agua e € pelo menos medianamente suprido de
elementos nutritivos para as plantas. Podem ser cultivadas sem préticas especiais
de controle de erosdo. Nas regides onde a erosao hidrica é comum, séo constituidas
pelas glebas de declividade suave; o clima é favoravel as préticas agricolas. Uma
terra para ser colocada na Classe | devera apresentar, em resumo, 0S seguintes
requisitos: 1) ser propria para cultivo, isto €, que os tratos culturais ndo sejam
prejudicados por pedras, afloramento de rochas, lencol de agua permanentemente
elevado, ou qualquer outra condicdo que possa prejudicar o uso das maquinas
agricolas; 2) ser capaz de, segura e permanentemente, suportar cultivos sem
praticas especiais para o controle de erosao, isto é, que as culturas facilitadoras de
erosao, tais como a soja, algodao, o milho ou a mandioca, possam ser exploradas
sem perigo de apreciavel erosao acelerada; e 3) ser capaz de suprir umidade
bastante, e conter elementos nutritivos suficientes, para a manutencdo daquelas
condicbes fisicas, quimicas e biolégicas do solo que favorecem o bom
desenvolvimento da producédo das culturas anuais. As praticas edaficas comuns de
melhoria e manutencdo do solo, inclusive a rotacdo de culturas e o uso de
fertilizantes e corretivos, podem ser usadas nas terras de Classe |, nas regiées em
que sejam suficientemente frequentes para ndo serem consideradas como préticas
especiais.

Classe I

Engloba terras que requerem uma ou mais praticas especiais, de facil execucao, a
fim de poderem ser cultivadas, segura e permanentemente, com a producédo de
colheitas entre médias e elevadas das culturas anuais adaptadas. Sao terras boas,
sob todos os pontos de vista, com excec¢ao de certas condic¢des fisicas, em razao
das quais nao sao tao produtivas como as terras da Classe |. A declividade ja pode
ser suficiente para fazer correr as enxurradas e provocar erosédo. Algumas terras da
Classe Il séo naturalmente encharcadas e requerem drenagem. Outras ndo tem boa
capacidade de retencao de agua, como as da Classe | dessas deficiéncias ou limitam, de
alguma forma, sua capacidade requerem alguma atenc&o ano apos ano. De acordo com tais
deficiéncias, pode-se distinguir variacbes na Classe Il, de forma semelhante ao que ocorre
na Classe Ill. Uma vez que as terras da Classe Il tem alguma moderada limitagdo em saz
capacidade natural de uso, alguns tratamentos especiais séo requeridos, tais come praticas
conservacionistas facilmente executaveis, do tipo aracéo e plantio em. contorno, do uso de
plantas de cobertura, de culturas em faixas, e em alguns casos, até mesmo de terracos de
controle d'agua, de remocéo de pedras, de rotagcdes de culturas e emprego de adubo e
corretivos. Essas trés Ultimas praticas, quande comumente usadas na regido, ndo serao
consideradas, evidentemente, como praticas especiais.
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Classe lll

Compreende terras que requerem medidas intensivas ou complexas a fim de poderem ser
cultivadas, segura e permanentemente com a producdo de colheitas entre médias e
elevadas, das culturas anuais adaptadas.

Sao terras moderadamente boas para cultivo, que apresentam maiores limitagdes de uso
do que a Classe I, em consequéncia de um ou mais aspectos naturais. Podem ser usadas
regularmente para culturas anuais, mas por causa de suas restricoes requerem algum tipo
de tratamento intensivo.

A Classe Il pode apresentar diversas variagdes, assim como aquelas que ocorrem naClasse
II, de acordo com a natureza do fator restritivo de uso. Algumas terras de Classe Ill sdo
moderadamente inclinadas e exigem cuidados intensivos para controle de eroséo, se usadas
para culturas numa rotacdo regular. Outra variacdo da Classe Ill € a que exige controle de
agua em razado de sua drenagem deficiente. Em algumas regides semi-aridas nao irrigadas,
nao ha Classe | ou Il devido a natural escassez de agua no solo, ficando as melhores terras
da regido enquadradas na Classe Ill, a qual em tal caso, ja é de uma outra variedade
nitidamente distinta das primeiras citadas.

Os requisitos que deverao ser apresentados pelas Classes Il e Il podem ser reunidos nos
trés grupos seguintes: 1) suscetibilidade a eroséo, se cultivadas; 2) ocorréncia de algum
obstéculo fisico, tais como pedras ou drenagem deficiente; e 3) baixa produtividade, que
requeira praticas especiais de melhoramento do solo, além daquelas usualmente adotadas
na regiao para a producéo de colheitas pelo menos médias. A presenca de qualquer um
desses requisitos faz com a terra seja classificada como Il (hunca como ) e, de modo geral,
a coexisténcia de dois ou mais requisitos de tal natureza, ou mesmo a presenca de um Unico,
em grau suficientemente significativo, fazem com que a terra seja colocada na Classe llI.

Classe IV

Abarca terras que ndo se prestam para cultivos continuos e regulares, com e producéo de
colheitas médias ou elevadas das culturas anuais adaptadas, rnas que se tomam
apropriadas para cultivos de tais culturas em periodos curtos, quand: adequadamente
protegidas.

As terras da Classe IV podem ser caracterizadas pelos seguintes aspectos, ingreme,
erosao severa, obstaculos fisicos, tais como pedregosidade ou drenagem muito
deficiente, baixa produtividade, ou quaisquer outras condicbes que as tomam
improprias para o cultivo regular.

Sao terras suficientemente boas para certas culturas permanentes que protejam
bem o solo, ou mesmo para culturas anuais, em cultivos ocasionais e sob cuidados
especiais, mas que ndo se prestam para exploragdo regular com culturas que
requeiram cultivos frequentes, podendo ser, entdo, desdobradas nas sub-classes
IVa e IVb. Uma parte dessas terras € excessivamente declivosa para cultivos
regulares, especialmente em razao dos riscos de erosédo. Em termos gerais, admite-
se que poderiam ser seguramente cultivadas com culturas anuais na proporcao,
talvez, de um ano em cada seis anos, sendo 0 restante do tempo usado para
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pastagens ou capineiras, ou mesmo para certas culturas de ciclo longo protetoras
do solo. E o caso, por exemplo, de rotacdes em que a cultura é feita mais com o
objetivo de facilitar a renovacdo das pastagens. Em algumas regides onde a
escassez de chuvas seja muito sentida, de tal maneira a ndo serem seguros 0s
cultivos sem irrigacdo, as terras deverdo, também, ser classificadas na Classe IV.

Classe V

Engloba terras que ndo sao cultivaveis com culturas anuais, mas que podem, com
seguranca e durabilidade, ser usadas para producdo de certas vegetacdes Uteis
permanentes, para pastagens, ou para florestas, de acordo com as normas
comumente seguidas na regido, sem a aplicacdo de préaticas ou medidas especiais.
Em algumas regides, as terras colocadas na Classe V, por serem ingremes para
culturas anuais, podem também ser usadas para leguminosas anuais ou para
cereais de crescimento cerrado, contanto que tais culturas sejam plantadas de forma
a manter uma cobertura eficiente durante os periodos criticos para processos
erosivos.

Algumas vezes, embora se apresentando praticamente planas e ndo sujeitas a
erosdo em razdo de impedimentos como baixa fertilidade, encharcamento e
adversidade climética, ou de alguma outra obstrucdo permanente, tal como
afloramento de rochas, essas terras ndo sao adaptadas para cultivos com culturas
anuais comuns. O solo, entretanto, € profundo, e as terras tém poucas limitacées,
de qualquer espécie para uso com pastagens ou silvicultura. Evidentemente,
necessitam de bons tratos para producgfes satisfatérias, tanto de capins como de
arbustos e arvores. Se tais tratos forem dados, portanto, tais cultivos ndo serao
sujeitos a grandes danos pele eroséo ou outros fatores de depauperamento do solo.
Nesse caso, podem ser usadas permanentemente, sem praticas especiais de
controle de erosdo ou de protecdo ao solo.

Classe VI

Compreende terras que ndo sdo cultivaveis com culturas anuais, mas que podem
ser usadas para a producdo de certas vegetacdes Uteis, tais como certas culturas
permanentes, pastagens ou florestas, com restricbes moderadas em seu uso, ou seja
com ou sem praticas especiais, uma vez que sdo medianamente susceptiveis, afim
de assegurar uma cobertura vegetal adequada capaz de conservar o solo e ainda
permitir colheitas econémicas. Sao terras improprias para cultivo anual e que ainda
apresentam limitagcbes até mesmo para certas culturas permanentes protetoras do
solo, para pastagens, ou para silvicultura, em razao de aspectos tais como pequena
profundidade do solo ou declividade excessiva. Quando a pluviosidade da regido é
adequada para culturas, as limitacdbes da Classe VI residem, em geral, na
declividade excessiva, na peguena declividade ou no encharcamento excessivo,
gue nao possa ser corrigido pela drenagem para permitir o uso com culturas anuais
comuns.
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Nas regifes aridas e semi-aridas, a escassez de umidade € a principal razao para o
enquadramento de terras na Classe VI. Em resumo, sao terras boas para silvicultura,
para pastagens, ou mesmo para certas culturas permanentes, embora ndo tanto
como parte das terras cultivaveis.

Classe VI

Engloba terras que, além de ndo serem cultivaveis com culturas anuais, apresentam
severas limitagcbes, mesmo para certas culturas permanentes protetoras do solo,
para pastagens ou para florestas, sendo altamente susceptiveis de danificacdo e
exigindo em consequéncia, severas restricdes de uso, com ou sem praticas
especiais. As praticas necessarias para as terras de Classe VIl sdo semelhantes as
aplicaveis a Classe VI, com a diferenca, apenas, que um maior nimero de praticas
pode se: necessario, ou que as praticas tenham gque ser mais intensivas, a fim de
prevenir oc diminuir os danos por erosdao. Requerem cuidados extremos para
controle da erosdo Nas areas com pastagem natural ou florestadas, seu uso, tanto
para pastoreio como para producédo de lenha, requer cuidados especiais.

b.2.5. Determinacéo da classe de capacidade de uso das terras
pelo SISTEMA CATI
O Sistema de Classes de Capacidade de Uso é uma classificacao
técnico-interpretativa com o proposito de definir qual a combinacdo de uso
agricola e medidas de controle da erosao que permitam o0 uso mais intensivo da
terra sem risco de depauperamento do solo. Ou seja, tem como objetivo
determinar as limitacdes do solo e da paisagem para definir a sua maxima
capacidade de uso, sem que ocorra risco de degradacdo, com énfase para o

processo de erosdo hidrica.

Por isso, vamos utilizar para auxilio para Classificacdo destas Classes de
Capacidade de Uso o softer da CATI — Comunicado Técnhico — Campinas (SP)
n°® 146 de Setembro de 2015 — Eng. Agrébnomo Mario Ivo Drugowich —
Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral (CATI).

SISTEMA DE ENQUADRAMENTO AUTOMATICO EM CLASSES DE
CAPACIDADE DE USO (Quadros 03 —0 4 - 05 — 06):
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O i i st Sy Classe de Capacldade Sugestio da Classificagdo
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QUADROS: 04—-05-06 - FONTE: https://www.cati.sp.gov.br/portal/produtos-e-
servicos/publicacoes/acervo-tecnico/classe-de-capacidade
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Assim, apresentamos as Classes de Capacidade de Uso do Solo dos
imoveis rurais do Municipio de Santa Mariana, descritos abaixo e no Mapa de
Classes de Solo (DOC 06):

Quadro 07 - Classes de Capacidade de Uso do Municipio de
Santa Mariana

Classe de Capacidade de Uso Area-ha | % da Area

1 CLASSE II - Terras boas sob todos os pontos de vista, 10.891,06 ha 25,60%

com excegdo de certas condicdes fisicas.

2 CLASSE 1III - Terras cultivaveis com problemas 18.647,94 ha 43,82%

complexos de conservacao.

3 CLASSE IV - Terras cultivaveis apenas 5.702,21 ha 13,40%

ocasionalmente ou em extensdo limitada.

4 CLASSE VIII - Terras impréprias p/ cultivos, 7.309.04 ha 17.18%
pastagens ou reflorestamento, servindo como reserva legal, ’ ’
fauna - areas inaproveitaveis.

TOTAL 42.550,25 ha | 100,00 %

b.2.6) Nota Agrondémica

A homogeneizacdo dos pregos pesquisados sera feita pela Nota
Agrondmica que associa Capacidade de Uso das Terras com a sua localizacao
e acesso (Quadro 08) e outros fatores tecnicamente justificaveis.

Para definicao da situacao de localizacao e acesso utilizamos os Quadro
08 e 09, que considera o tipo de estrada, a importancia das distancias e a
trafegabilidade durante o ano.

Para o calculo da Nota Agronémica utiliza-se o somatério do produto entre
o percentual de cada classe de capacidade de uso existente no imével pelo seu
correspondente indice de correcao indicado no Quadro 10.
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b.2.6.1. Situacdo do imoével em relacado a localizacao e acesso

TIPO DE ESTRADA

IMPORTANCIA DAS

PRATICABILIDADE

DISTANCIAS DURANTE O ANO
OTIMA ASFALTADA LIMITADA PERMANENTE
12 CLASSE
MUITO BOA - RELATIVA PERMANENTE
NAO ASFALTADA
BOA NAO PAVIMENTADA SIGNIFICATIVA PERMANENTE
ESTRADAS E ~ N
N VIA E DISTANCIA SE SEM CONDICOES
REGULAR SERVIDOES DE ,
EQUIVALENDO SATISFATORIAS
PASSAGEM
DISTANCIAS E PROBLEMAS SERIOS
) FECHO NAS -
DESFAVORAVEL - CLASSES SE NA ESTACAO
SERVIDOES
EQUIVALENDO CHUVOSA
FECHOS E
MA INTERCEPTADA POR PROBLEMAS SERIOS
CORREGO SEM PONTE MESMO NA SECA

Observacédo: Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro
Agronomo da CESP — utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc

b.2.6.2. Correcéo do valor médio da terra em funcéo da capacidade de uso
e dalocalizacdo e acesso do imével - QUADRO 09

Capacidade
e Uso
Localizagioe Acesso 100% 90% 75% 65% 55% 45% 35% 30%
100% 1,000 0,900 0,750 | 0,650 | 0,550 | 0,450 | 0,350 | 0,300
95% 0,950 0,855 0,710 | 0,617 | 0,522 | 0,427 | 0,332 | 0,285
85% 0,850 0,765 0,637 | 0,552 | 0,467 | 0,385 | 0,297 | 0,255
70% 0,700 0,630 0,525 | 0,455 | 0,385 | 0,315 | 0,245 | 0,210
60% 0,600 0,540 0,450 | 0,390 | 0,305 | 0,270 | 0,210 | 0,180
50% 0,500 0,450 0,375 | 0,325 | 0,275 | 0,225 | 0,175 | 0,150

Observacéo: Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro Agrénomo da CESP
— utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.
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b.2.6.3. Capacidade de Uso das Terras e Nota Agrondmica

~ AREA N.A.
Quadro 10 - DISCRIMINACAO % Nota Agrondmica
I - Lavoura sem restricbes
Il - Lavoura c/ praticas simples 25,60% 10.891,06 ha 0,900 x 0,2560 = 0,2304
IIl - Lavoura c/ préaticas intensas 43,82% 18.647,94 ha 0,750 x 0,4382 = 0,3286

IV - Lavoura esporadica e pastos 13,40% 5.702,21 ha 0,650 x 0,1340 = 0,0871
V - Pastagens sem restricdes

VI - Pastagens c/ praticas simples
VIl - Pastagens c/ praticas intensas

VIl — Abrigo da vida silvestre 17,18% 7.309,04 ha 0,300 x 0,1718 = 0,0515

100,00 % 42.550,25 ha NA = 0,6976

OBSERVACOES: As areas com Pastagens Plantadas e Agricultura anual estio em solos
com diferentes condi¢des de altitude e fertilidade principalmente, que foram classificados em
quatro categorias diferentes.
Para o calculo da Nota Agron6mica, foram considerados a Localizacdo e Acesso como
condicdo "OTIMA”.

FONTE: Tabela elaborada pelo Eng. Agronomo Rogerio A. Giovanini

b.2.7) Condicionantes Leqgais

Todos os condicionantes legais quanto a caracterizacéo das terras estao
absolutamente bem conduzidos. A conservacdo do solo possui terracos nas
distancias recomendadas e construidos todos de base larga nas areas de
agricultura perene, semi-perene e pastagens e terracos embutidos nas areas
com cana-de-acucar. Nao existe nenhuma evidencia de escorrimento de agua
nas terras deste municipio. A préatica de calagem, fosfatagem, adubacdo das
culturas e das pastagens tem sido uma constante. Quanto as margens de todas
aguadas naturais, todas elas estdo bem protegidas com matas ciliares além das

metragens preconizadas (vide mapas em anexo).
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b.3) Caracterizacdo das Benfeitorias Nao Reprodutivas

Construcdes e instalagfes

b.3.1. Dimensdes — Aspectos construtivos (qualitativos, quantitativos e

tecnologicos) — Estado de Conservacédo

Adotamos um imovel paradigma para poder calcular as benfeitorias ndo
reprodutivas dos imoveis de todo o Municipio de Santa Mariana - PR.

No site do INCR: https://sncr.serpro.gov.br/sncr-
web/consultaPublica.jsf;jsessionid=0Qcwilyz8INv7IKVHWLWQVCWAB.sncr-
web7?windowld=5d2, encontramos um grande numero de imoveis rurais

cadastrados no Municipio de Santa Mariana -PR., onde 61 séo de utilizacao de
pecuéaria e 238 de agricultura anual / perene, totalizando 299 imdveis rurais,
dividindo pelo total da area consolidada, 42.550,25 ha / 299 = resulta em 142,30
ha por imovel.

Segue no quadro abaixo, a descricdo de cada benfeitoria ndo reprodutiva,
guantificando cada item, sua descricdo com as respectivas dimensdes e 0
memorial descritivo da tecnologia empregada. As fotos estdo na documentacao
em anexo (DOC. 07):

Quadro 11 — BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

01 CASA EM MADEIRA DE LEI COM 72 M2 — COBERTA COM TELHA DE BARRO, FORRADA,
PISO EM VERMELHAO COM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALACOES ELETRICAS EM
BOM ESTADO

01 CASA EM MADEIRA DE LEI COM 48 M2 — COBERTA COM TELHA DE BARRO, SEM FORRO,
PISO EM VERMELHAO COM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALACOES ELETRICAS EM
BOM ESTADO

01 GALPAO EM MADEIRA DE LEI COM 120 M2 — COBERTA COM TELHA DE AMIANTO, COM
PISO EM CHAO BATIDO SEM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALACAO ELETRICA EM
BOM ESTADO.

01 POCO SEMI-ARTESIANO COM INSTALACOES ELETRICAS

01 RESERVATORIO TIPO TACA — CAPACIDADE DE 5.000 L

01 TANQUE DE OLEO — CAPACIDADE 3.000 L

b.3.2. Condicionantes Leqgais

Todas as casas de moradia possuem pinturas externas e internas, com
banheiro interno, fossas acéticas cumprindo a funcdo social estabelecida no
“Estatuto da Terra”, bem como as instalagbes para os funcionarios e ainda dos
animais, cumprindo o que determina a funcao social.
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b.4) Caracterizacdo das Benfeitorias Reprodutivas

b.4.1) das Producdes Vegetais

b.4.1.1. Agricultura Anual — Cultura de Soja/Milheto/Aveia

As terras com lavouras estdo em bom estado de conservagao, com
terracos de base larga, base média e base estreita bem construidos e na
distancia correta, com sinais ocasionais de escorrimento de aguas pluviais. As
dimensdes de cada talh&o estéo distribuidas de forma adequada com estradas

internas.

Os iméveis tém priorizado a tecnologia da “Agricultura de Precisao”,
fazendo analises constantes pormenorizado de todos os talhdes, através de
analises quimicas e fisicas, empregando uso de calcario, gesso agricola e

demais macro e micronutrientes, visando o equilibrio do solo.

b.4.2. Pastagem Plantada

Sabe-se que a maioria das terras dos imoveis desta regido e do Municipio
de Santa Mariana, apds terem derrubado suas matas, plantaram café. Com o
declinio da cafeicultura, as terras foram ocupadas com pastagem, principalmente
com Colonido. Com o pastoreio extensivo destas pastagens e o desgaste do
solo, permitiu que invasoras como a “Grama Mato Grosso” ocupasse quase que
a totalidade das terras do Oeste e Noroeste do Parana até o inicio dos anos 90.
Entdo comecaram as renovagOes das pastagens, necessitando para tanto,
destocas, enleiramentos, catacao de restos vegetais, construcdes de terracos,
calagem para correcdo da saturacdo do solo, através do uso de calcario
dolomitico principalmente, na dose entre 2 a 3 toneladas por hectare. A
conservacdo de solo estd bem executada, mesmo nas areas com maiores
declives, havendo poucos sinais de escorrimento de aguas pluviais, por isso a
classificacdo de Classe lll e Classe IV. A graminea estabelecida em todos estes
anos, tem sido a Brizanta cv marandu, mais conhecido como “Brizantao”. Hoje
com variagdes como MG-5 — PIATA e outras, todas do género Brizanta.

O estado geral destas passagens, conforme podemos ver nha
documentacéo fotografica (DOC 07), € boa em praticamente 90% e o restante
10% regulares, necessitando reforma.
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VIIl. Avaliacao

a) Método Avaliatorio para o Prego Total do Imével

Foi adotado o método comparativo direto de dados de mercado, pela sua
fidelidade e objetividade na obtencédo do objetivo desejado, e comparando os
precos de mercado de terras rurais dos municipios de abrangéncia que define

0S precos, com 0 municipio avaliando.

Na pesquisa de precos ja foram devidamente considerados os aspectos
relativos a idoneidade das fontes de informacéo, sua contemporaneidade, preco
a vista e com as benfeitorias, bem como a motomecanizacdo das terras ou ndo
das terras, culminando na homogeneizacdo dos elementos coletados, com
determinacao do campo de arbitrio, definindo-se, finalmente, o valor por hectare

total e o valor global da terra nua.

Na realizacdo da presente avaliagdo, também foi adotado o critério que
leva em consideracéao, tanto na pesquisa de precos, quanto na avaliacdo da terra

nua, os elementos de aptiddo agricola ou de capacidade de uso das terras,

classes de relevo, benfeitorias, etc. e a situacdo do imoével em relacdo a sua

localizagéo e vias de acesso, entre outras particularidades de menor importancia.

Quanto a colocacdo na pesquisa de precos do valor das benfeitorias, a
pratica de comercializacdo das terras nesta regido, por mais que o informante
seja esclarecido da inexisténcia das mesmas, inconscientemente 0s precos
informados trazem embutidos valores relativos as benfeitorias mais comumente
encontradas no meio rural, razdo pela qual homogeneizamos os dados obtidos

guanto ao estado geral.
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Quanto a situacao do imével em relacdo a sua localizacéo e acesso, foi
observado o seu afastamento da sede dos municipios, dos principais mercados
e, especialmente o estado e condi¢Bes de vias de acesso ao mesmo, e também

a qualidade das terras, que também classificamos quanto ao estado geral.
b) Critérios de avaliacao
b.1) Gleba

Dada a complexidade e seguranca necessaria a presente avaliacdo,
adotou este signatario o Grau de Fundamentacao Ill, conforme preconiza a Norma
NBR 14.653-3 — 2019 e pelos procedimentos especificos para aplicacdo de
fatores de homogeneizacdo do Anexo B desta mesma norma quando utilizado o
Método Comparativo Direto. Este método consiste em obter o valor do imdvel, ou
de suas partes constitutivas, pela comparacédo de dados de mercado relativos a

outros de caracteristicas similares, devendo obedecer ao seguinte critério:

VT = S x gmf; onde:
VT = valor da gleba
S = areadoimovel

gmf = valor unitario médio
Para chegar-se ao valor unitario médio da gleba, foram selecionadas
ofertas de imdveis localizados na mesma regido geoecondmica do municipio
avaliando, conforme pesquisa de mercado e tratamento estatistico a ser
demonstrada a frente.
Os elementos comparativos pesquisados foram devidamente
homogeneizados para o local da agdo mediante a aplicacao dos seguintes fatores:

b.1.1) Fator de oferta
Deducédo de 10% no preco ofertado, para cobrir eventual superestimava
por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No caso de transacoes,

negocios realizados ou informagdes ndo havera o referido desconto ou acréscimo.
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b.1.2) Transformacé&o de valores a prazo em valores a vista

No caso de transacdes ou ofertas com pagamentos a prazo, sera feita a
conversdo para o valor a vista, considerando-se uma taxa de retorno da ordem
de 12 % ao ano. Foi diagnosticado no mercado que as negociagcoes atuais
ocorrem com 50 % do pagamento a vista e 50 % com um ano. Considerando-se
esta condicdo de pagamento e a taxa de retorno anteriormente descrita, deve-
se aplicar ao valor transcrito ou ofertado o indice 0,9293 (Fonte:
https://drcalc.net/calcf_juros_retorno.asp#google_vignette — Tabela de trés
pagamentos com prazo de 1/3 vista—1/3 -1 ano e 1/3 — 2 anos — juros 7,5% ao

ano.

b.1.3) Atualizacdo de Valores
Considerando-se que a pesquisa de mercado retrata a situacdo atual do
valor das terras para a regido, sera considerado o fator de atualizacdo 1,0 para

todos os elementos pesquisados.

b.1.4) Classe de Capacidade de Uso:

Classe ~ QUADRO 12 3 ESCALA DE
de Uso CRITERIO DISCRIMINACAO VALOR (%)
I Terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de 100

conservacao
Il Terras cultivaveis, com problemas simples de conservacgéo 90
i Terras cultivaveis, com problemas complexos de conservacéo. 75
v Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensao 65
Limitada, com sérios problemas de conservagéo.
\% Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento sem 55
Necessidade de praticas especiais de conservacéo.
Vi Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento, com 45
Problemas simples de conservacgéao.
Vi Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento, com 35
Problemas complexos de conservacéo.
Vil Terras improéprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, 30
podendo apenas como abrigo e protecdo da fauna e flora como
ambiente para recreacdo e armazenamento de agua

OBS.: Considerando-se que o Municipio de Santa Mariana, possui 25,60% da
area com a classe de capacidade de uso Il; 43,82% da area com a classe de capacidade
de uso lll, 13,40% da area com a classe de capacidade de uso IV e 17,18% com classe
de capacidade VIII, a situacdo paradigma tera o fator correspondente a 0,6976, que é a

nota agronémica dos iméveis no Municipio de Santa Mariana.

37

Rua Graciosa 234 - Maringa - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

37



Engenheiro Agrénomo Rogerio Andrade Giovanini

b.1.5) Fator de Acesso: “Escala de Mendes Sobrinho”

CLASSIFICACAO QUADRO 13 - CRITERIO ESCALA DE
VALOR (%)
Otima Imoével com face para rodovia asfaltada, importancia 100
limitada das distancias
Muito Boa Imével servido por rodovia de 12 classe, ndo 95
pavimentada, importancia relativa das distancias.
Boa Imovel servido por rodovia ndo pavimentada, mas que 85

oferece condicBes de praticidade, durante o ano todo,
importancia significativa das distancias.

Desfavoravel Imovel servido por estradas e serviddes de passagem, 70
gue ndo oferecem satisfatérias condi¢cdes de
praticidade, vias e distancias se equivalendo.

Ma Como a anterior, porém intercepta por fechos de 60
serviddes e com problemas sérios de praticidade na
estagcdo chuvosa, distancia e classe de estrada
equivalendo

Péssima Como a anterior, com sérios problemas de praticidade 50
na estacao seca, interceptada por cérregos e ribeirdes,
em pontos, com vau cativo ao volume das aguas

Observacéo: De acordo com o referido critério, considera-se que o imével
apresenta como condicdo de acesso “Otima”, tendo em vista que o mesmo é
servido por estradas estaduais pavimentada, com boas condicbes de

trafegabilidade, ou seja, a situacao paradigma sera igual a 100% ou 1,000.

b.2) Benfeitorias Reprodutivas

As benfeitorias encontradas no meio rural podem ser classificadas em

dois tipos principais: benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas.

Como benfeitorias reprodutivas podem ser classificadas as culturas

comerciais permanentes, como canaviais, café, pinus, pomares, culturas
temporarias como soja, milho, trigo, etc. e pastagens artificiais, que nao podem
ser negociaveis separadamente do solo a ndo ser por exemplo a colheita por
fazer de alguma cultura ou o corte de arvores plantadas, devendo ter cotacéo
unitaria para base do célculo do Valor da Terra Nua (VTN).
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No decreto n° 84.685 de 06 de Maio de 1980, que trata do Imposto sobre

a Propriedade Territorial Rural — ITR, que era cobrado pelo INCRA, no Art.7°
afirma que o Valor da Terra Nua, sera a diferenca entre o valor do imovel e o
valor dos bens incorporados ao imoével. No Art.7° 81° diz:

O valor dos bens incorporados ao imovel, para os efeitos deste artigo inclui:

| - 0 das construcdes, instalacdes e melhoramentos;

Il — 0 das culturas permanentes;

Il — o das &rvores de florestas plantadas;

IV — o das pastagens cultivadas ou melhoradas

Portanto, as benfeitorias reprodutivas terdo seus custos calculados desde
a derrubada das matas, implantacdo das pastagens até suas renovacoes,

preparo das areas para culturas temporarias (para agricultura) e cana-de-acucar.

O critério para avaliacdo das benfeitorias reprodutivas entdo sera,

preferencialmente, o do custo de formacao e renovacao das mesmas.

Assim, no presente caso de pastagem, o valor indenizatério da mesma,
sera representado pelo custo de formacg&o e/ou renovacgao, que por sua vez sera

obtido através da seguinte expressao:

VC=AXVu x Cd;

onde:

A = Area Plantada

Vu = Valor Unitario de Formacéao / Renovacao da Pastagem
Cd = Coeficiente de depreciacéo

Na determinacdo do valor unitario serd utilizada a composicdo de custo
extraida de planilha de custo especifica a serem apropriados e demonstrados
posteriormente. Para as areas com lavoura temporaria (Soja, Milho, trigo, etc.),
0 custo e a producdo da cultura cobre suas despesas. Como estas culturas
vieram depois da pastagem formada e reformada, terdo seus custos calculados

igual a formacéo e reforma das pastagens.
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b.3) Benfeitorias Nao Reprodutivas

As benfeitorias ndo reprodutivas que, por se acharem aderidas ao solo,

de remocao inviavel por algum motivo, ndo sdo negociaveis separadamente as
terras. Entre essas, podemos citar: instalacdes para abastecimento de agua,

instalacdes para energia elétrica, galpdes, depdsitos, casas, entre outras.

De conformidade as normas de avaliacdo ABNT/NBR-14.653-3, 0 método
recomendado para avaliacdo de benfeitorias ndo reprodutivas é o custo de
reposicdo do material necessario a edificacdo de construgbes similares,
disponivel no mercado local, com preco a vista, devidamente depreciado pelo
respectivo indice fixado em funcéo do estado de conservacdo; o que consiste,
basicamente, na multiplicacdo da area construida pelo preco unitario de
reproducao atual, e por um fator de depreciacdo determinado em funcéo da
idade aparente e da vida atil provavel do bem avaliando, ou com o emprego de
custos unitarios oriundos de tabelas, desde que provenientes de fontes
fidedignas. A depreciacdo das construcfes e das instalacbes deve levar em
conta os aspectos fisicos e funcionais, com a consideracao da vida (til, aparente
e provavel, bem como do estado de conservacao.

Para efeito de determinacdo dos coeficientes de depreciacdo das
construcdes e instalacdes rurais, adotamos segundo Instrucdo namero 08/93
INCRA:

Quadro 14 - Coeficientes de Depreciacéao

Estado de Conservagéo Coeficiente
Otimo 1,00
Bom 0,80
Regular 0,60
Precario 0,40
Mau 0,20
Péssimo 0,00
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Para calculo do valor das benfeitorias ndo reprodutivas, sera utilizado o
Método do Custo de Reproducédo, que consiste basicamente na apuracdo do
custo para edificacdo nova, e sobre este valor sera aplicado o indice de
depreciacéo fisica e funcional da construcéo.

Segundo o referido critério, tem-se para o célculo das benfeitorias, a
seguinte expressao:

VB = A x Vu x Cd;

onde:

VB = Valor das Benfeitorias (?)
A = Area

Vu = Valor unitario

Cd = Coeficiente de Depreciacéao

Para a obtencdo e composicdo dos valores unitarios e coeficiente de
depreciacdo, sera utilizado o trabalho intitulado “Caderno de Precos de
Benfeitorias Nao Reprodutivas”, de autoria da CESP - Companhia Energética de
Séo Paulo e as considera¢cdes da TCPO — Tabelas de Composicdes de Precos
para Orcamentos, publicado pela Editora PINI (Fonte:

https://loja.pini.com.br/index.php/tcpoweb-2/).

Para a TCPO, serédo considerados os valores conforme publicados na
Revista Construcdo Mercado em Fev/2024, publicada pela Editora PINI e/ou

pesquisa no mercado local.
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c) Valoracao do Preco Total do Imével por Hectare

Os iméveis estédo localizados no Municipio de Santa Mariana, por isso a
pesquisa também foi dirigida a outros municipios mais proximo que melhor
retratam a situacao de preco das areas avaliadas. A localizacao e acesso foram
considerados “Otimo”, classificando de acordo com as Classes de Capacidade

de Uso da Terra predominantes, as Il lll, IV e VIII.

Tendo por base o quadro constante do item b.7.2 (VIII — Vistoria), a Nota

Agronémica calculada para o imovel € de 0,6976.

Esclarecemos que a pesquisa de preco das terras foi desenvolvida nos
Municipios de Santa Mariana, Cornélio Procopio, Bandeirantes, Ledpolis,
Sertaneja, Sertanopolis e outros, porque esses municipios pertencem a mesma
micro-regido homogénea, apresentando caracteristicas semelhantes em termos

de solos e relevo e conseguinte também de precos de terras.

Para a valoracédo dos iméveis em Santa Mariana, utilizaremos a pesquisa

realizada da seguinte maneira:

Tendo como parametro o quadro de distribuicdo das classes de
capacidade de uso constante do item b.2.4.3 (VIII — Vistoria) deste laudo de
avaliacdo, a valoragao das terras do imével avaliando, foi feita pela pesquisa de
mercado para o imével paradigma e alguns imoveis ofertados/negociados
homogeneizados, com as devidas corre¢bes baseadas na relacdo de notas

agrondmicas, imovel avaliado/imoével paradigma.
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Quanto ao fato de buscarmos precos a serem pesquisados imoéveis rurais
com areas pequenas e areas grandes de certa forma estdo homogeneizando o
universo da pesquisa de informacgdes, pois a pratica mercadoldgica de terras
rurais demonstra que os imoveis de dimensdes menores tém valores relativos
maiores em relacdo aqueles de dimensdes maiores. Sabe-se também que os
imoveis de dimensbes menores apresentam maior liquidez no mercado. Isso
significa que existem muito mais compradores e vendedores para os imoveis de

dimensdes menores.

Buscou-se também utilizando as mesmas fontes fidedignas que tivessem
conhecimento da regido, sendo pessoas e 6rgdos ligados a agropecuarias, onde
a intencdo era buscar um maior numero de precos possiveis, de tal forma a dar
conviccdo ao valor real do imével, a informacéo também de imdveis ofertados

e/ou imoveis negociados.

Entre o segundo semestre do ano de 2023 e o primeiro semestre do ano de
2024, houveram poucas vendas e ofertas de imodveis rurais de areas de
dimensdes acima de 100 (cem) hectares. Para atingir o necessario quanto ao
“Numero de dados de mercado efetivamente utilizados”, apesar do pequeno
namero de oferta/negdcios realizados, pesquisamos com pessoas fisicas e
privadas ligados a area em sites especializados, e também em Tabelionatos e
Cartérios de Registro de Imdveis, negdécios realizados com imaoveis rurais dentro
do periodo descrito acima, embora fossem iméveis menores, para fundamentar

nossa pesquisa de mercado.

Natabela n®02 — Pontuacao parafins de classificacao das avaliacdes
guanto ao grau de fundamentacdo — da NBR 14.653-3 - 2019, quanto ao
numero de dados ou pregos do mercado retrata 0 minimo de “6 — cinco”, veja o

guadro:

Numero de dados de mercado efetivamente

utilizados > 3(K+1) e no minimo 6
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d) Precos pesquisados através das Fichas de Coleta

d.1. FICHAS DE COLETA DE PRECOS DE IMOVEIS RURAIS

(IMOVEIS RURAIS PARADIGMA) - IMOVEIS OFERTADOS / NEGOCIADOS PARA
JANEIRO DE 2024.

Quadro 15

N° Nome do Nome da Empresa Municipio ANO 2024
Informante Valor / hectare
NEGOCIADO / OFERTADO
1 Matr. 121 Registro de Iméveis Santa Mariana 56.418,00
2 Matr. 932 Registro de Iméveis Santa Mariana 67.056,00
3 Matr. 6.680 Registro de Iméveis Santa Mariana 38.357,00
4 Matr. 6.682 Registro de Iméveis Santa Mariana 35.612,00
5 Matr. 5.938 Registro de Iméveis Sertanopolis 40.000,00
6 Matr. 13.373-AV6 Registro de Iméveis Sertanopolis 82.644,00
7 |Lote n®13.373-AV7 Registro de Iméveis Sertanopolis 84.460,00
8 Matr. 45.071 Registro de Iméveis Sertanopolis 35.749,00
9 Matr. 8292 Registro de Iméveis Sertanopolis 33.454,00
10 | Corretor Everaldo Imobiliaria Europa Cornélio Procépio 76.383,00
11 | Regefo butrade i‘ﬁrﬂ‘;‘;e/fofrﬁ:g:’fg:;é | comelio Procépio 106.951,00
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c.2) Homogeneizacdo dos precos ofertados/negociados

para precos equivalentes ao imoével paradigma — Quadros 16

ELEMENTO N.° 01

Dados |Localizacéo: Matr. 121 - Lote n® 226-A — Faz., Ribeirdo do Veado — Santa Mariana - PR
Area: 9,6800 hectares
Valor: R$ 546.129,93 Negdcio realizado
Data da Venda AGOSTO de 2023
Fonte de Informacdo: | Cartério de Registro de Imoveis de Santa Mariana
Informante: Francisco Reno Silva Gomes - Fone: 43-3531-2991
Destinacao: 97% da area com agricultura anual e 3% com APPE+RLE
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicbes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 97% Classe lll e 3 % Classe VI

Homogeneizacao:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizag&o: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6976
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8379
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 41.371,04

CAR n° PR-4123907-2844.0COB.FEE5.42FD.B045.35AE.45D8.84B3
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ELEMENTO N.° 02

Dados | Localizacéo: Matr. 932 - Lote n° 09 — Faz.Agua do Brejo — Santa Mariana - PR
Area: 12,8260 hectares (parte ideal 16,666% - 2,1375 ha)
Valor: R$ 143.333,33 Negdcio realizado
Data da Venda AGOSTO de 2023
Fonte de Informacéo: | Cartério de Registro de Imoveis de Santa Mariana
Informante: Francisco Reno Silva Gomes - Fone: 43-3531-2991
Destinacéo: 95% da area com agricultura anual e 5% com APPE+RLE
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicfes
Topografia: Suave plano

Classe de Uso:

95% Classe Il e 5 % Classe VI

Homogeneizacao:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizac&o: 1.0000
Transformacdo de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6976
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8265
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitério da Terra/hectare 49.850,12

CAR n° PR-4123907-5D15.05D8.A1C8.41E7.94FB.BC1E.FOE3.38C2
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ELEMENTO N.° 03
Dados |Localizacéo: Matr. 6.680 — Sitio Séo Jodo — Gleba A — Santa Mariana - PR
Area: 6,2245 hectares
Valor: R$ 240.000,00 Negdcio realizado
Data da Venda AGOSTO de 2023
Fonte de Informacao: | Cart6rio de Registro de Iméveis de Santa Mariana
Informante: Francisco Reno Silva Gomes - Fone: 43-3531-2991
Destinacdao: 95% da area com agricultura anual e 5% com APPE+RLE
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicbes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 95% Classe lll e 5 % Classe VI
Homogeneizacao:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizac&o: 1.0000
Transformacdo de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6976
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6532
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 36.268,42

SIGEF: n° edb4ad03-197f-4b68-aff7-f18ac8c2ela9
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ELEMENTO N.° 04

Dados |Localizacéo:

Matr. 6.682 — Sitio Sdo Jodo — Gleba A — Santa Mariana - PR

Area: 3,0888 hectares

Valor: R$ 110.000,00 Negdcio realizado
Data da Venda AGOSTO de 2023

Fonte de Informacao: | Cart6rio de Registro de Iméveis de Santa Mariana
Informante: Francisco Reno Silva Gomes - Fone: 43-3531-2991
Destinacdao: 95% da area com agricultura anual e 5% com APPE+RLE
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicbes
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 95% Classe lll e 5 % Classe VI

Homogeneizacao:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizac&o: 1.0000
Transformacdo de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6976
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6532
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 33.498,45

SIGEF: n° dffd122e-69e6-451a-b261-8200fce549de
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ELEMENTO N.° 05

Dados |Localizacéo: Matr. 5.938 - Lote B — partes Lt 134-135 — Linha Cerne - Sertanépolis - PR
Area: 6,05 ha
Valor: R$ 242.000,00 Negdcio realizado
Data da Venda MARCO 2024
Fonte de Informacao: | Cart6rio de Registro de Iméveis de Sertanopolis - PR
Informante: Aline Vasconcelos Barros - Fone: 43-3232-1236
Destinacéo: 86% da area com agricultura anual e 14% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicfes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 86% Classe Ill e 14 % Classe VIl
Homogeneizacao:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizac&o: 1.0000
Transformacdo de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6976
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6505
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 37.781,63

CAR n° PR-4126504-DA8SE.ES8CA.6CFB.48B2.AA32.D482.7401.8BA4

P
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ELEMENTO N.° 06

Dados | Localizagéo:

Matr. AV/6/13.373 — Sitio_Santa Fé — Linha C4gados — Sertanépolis - PR

Area: 22,4799 hectares (parte ideal — 4,2108 ha)

Valor: R$ 348.000,00 Negdcio realizado
Data da Opinido | DEZEMBRO DE 2023

Fonte de Informagdo: | Cartério de Registro de Iméveis de Sertanopolis - PR
Informante: Aline Vasconcelos Barros - Fone: 43-3232-1236

Destinacgéo: 87,5% da area com agricultura anual e 13,5% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias (teis e necessarias

Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condi¢es

Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso:

87,5% Classe lll e 13,5 % Classe VI

Homogeneizagao:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacao: 1.0000
Transformacé&o de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6976
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7866
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500

Valor Unitario da Terra/hectare 64.554,83

SIGEF: n® 8d466be2-b7e7-479b-8030-cd69deflabe6
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ELEMENTO N.° 07

Dados | Localizag&o: Matr. AV/7/13.373 — Sitio Santa Fé — Linha Cagados — Sertanépolis - PR
Area: 22,4799 hectares (parte ideal — 4,4044 hd)
Valor: R$ 372.000,00 Negocio realizado

Data da Opinido

DEZEMBRO DE 2023

Fonte de Informagdo: | Cartério de Registro de Iméveis de Sertanopolis - PR
Informante: Aline Vasconcelos Barros - Fone: 43-3232-1236

Destinacgéo: 87,5% da area com agricultura anual e 13,5% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias (teis e necessarias

Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condi¢es

Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso:

87,5% Classe Il e 13,5 % Classe VIII

Homogeneizagao:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizag&o: 1.0000
Transformacé&o de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6976
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7866
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500

Valor Unitario da Terra/hectare 65.973,62
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ELEMENTO N.° 08

Dados | Localizagéo: Matr. N° 13.101 - Lote 03 Sitio Santa Fé — Sertandpolis - PR
Area: 63,1906 hectares
Valor: R$ 2.259.056,00 Negécio realizado
Data da Opinido |JULHO DE 2023
Fonte de Informacdo: | Cartério de Registro de Imoveis de Sertanopolis - PR
Informante: Aline Vasconcelos Barros - Fone: 43-3232-1236
Destinacéo: 90% da area com agricultura anual e 10% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 90% Classe Ill e 10 % Classe VI
Homogeneizacéao:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizag&o: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6976
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,5223
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,8500
Valor Unitario da Terra/hectare 47.003,18

SIGEF: n°® 7da265c1-claa-4bel-b7e5-45f9ea4f878b

Sitio/do
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ELEMENTO N.° 09

Dados |Localizacéo: Matr. n° 8.292 — Lote 271 — Linha Cerne - Sertanopolis- PR
Area: 15,1250 hectares
Valor: R$ 506.000,00 Negdcio realizado
Data da Opinido | DEZEMBRO DE 2023
Fonte de Informacao: | Cart6rio de Registro de Iméveis de Marialva
Informante: André Zampieri Alves — 44-3232-1374
Destinacéo: 88% da area com agricultura anual e 22 com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em regular condices
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 88% Classe Il e 22% Classe VI

Homogeneizacao:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizac&o: 1.0000
Transformacdo de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6976
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,5376
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,7000
Valor Unitario da Terra/hectare 51.875,82

CAR n° PR-4126504-C5D3.9B82.484C.461B.A865.3B7F.E5A7.1CA3
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ELEMENTO N.° 10

Dados |Localizacéo: Ref SI0079 — Sitio a venda em Cérnélio Procopio - PR
Area: 79,8600 hectares
Valor: R$ 6.100.000,00 Negdcio realizado

Data da Opinido

ABRIL 2024

Fonte de Informacao:

| Imobiliaria Europa

Informante: Corretor de Imoveis — Everaldo - 43-99960-7758
. ~ . 60% area com agricultura anual -30% pastagem e 10 APP + Mato
Destinacao:
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 90% Classe Il — 10% Classe VI

Homogeneizacao:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizag&o: 1.0000
Transformac&o de valor & prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6976
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7100
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitério da Terra/hectare 59.145,49
IMCAILIARLA ELUROPA
Rs 6100.000 | Simador porcsios aﬁ ':;" P = A
Py pecer il s Pervoreso de 2000
B &00m 1 | B
Sitlo 4 venda, 798400 m"* por RS 6 100.000.00 - Rural - Corndlio ProcéplalPR =
r? Bi-359, - -;::.a -u:.-.sla::a e mais ndormagies K
Feno Bural, Corndlio Procdpio
Ermal
i Moma Talof ool whos
P .'I-__'l':'. ; Y i e s
2 i
P I o
i m.mﬂ'ﬁm @
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ELEMENTO N.°11

Fazenda/Sitio/Chéacara, R$ 2.200.000, BR-369, 1 - Zona Rural, Cornélio

Dados |Localizacao: Procépio - PR
Area: 20,57 hectares
Valor: R$ 2.200.000,00 Negocio ofertado

Data da Opinido

MARCO DE 2024

Fonte de Informacao:

NJOPQM - https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-
chacaras/pr+cornelio-procopio/

Informante: Rogério Dutra de Souza - Fone:

Destinacgéo: 50% c/ agricultura anual, 40% pastagem e 10% com APPE + Mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso: Estrada pavimentada em 6timas condicdes

Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso:

90% Classe Il e 10% Classe VI

Homogeneizacgao:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizac&o: 1.0000
Transformacdao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6976
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8400
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 1,0000

Valor Unitério da Terra/hectare 74.319,15

Rogerio Dutra de
Sou=za

Codigo da ofarta

MO anunclante: MNOOPCRA MO ZAP: 2642789536

Descricao Fazenda / Sitio / Chacara a venda -
Zona Rural

Cornéglio Procdpio, Paranm#
Propriedadse rural com area destaca de 01 algueire na beira da Rodovia BR 369,
FPossul area de B .S algqueires com 5.5 de lavoura.

Boa localizagao, proximo ac restaurante frango assado. produza e praca de
apoio ac pedagio.

Valor do investimento RS 2.2 MilhGes
Maiores informacoes
Rogério Dutra

432 -

Mostrar menos
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|ELEMENTO N0 12

56

d.2) Demonstracdo dos Tratamentos Estatisticos — MARCO/2024

QUADRO 17
ELEMENTOS Valor por hectare
2024

elemento n° 01 41.371,04
elemento n° 02 49.850,12
elemento n° 03 36.268,42
elemento n° 04 33.498.45
elemento n° 05 37.781,63
elemento n° 06 64.554,83
elemento n° 07 65.973.62
elemento n° 08 47.003,16
elemento n° 09 51.875,82
elemento n° 10 59.145,49
elemento n® 11 74.319,15

Média Aritm. R$ 51.058,34

Limite Superior R$ 63.945,50

Limite Inferior R$ 38.171,18

Desvio Padrao — DP R$ 12.887,16

Desvio Médio R$ 11.014,04

Coeficiente de Variacdo

0,252400 ou 24,2400%
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d.3) Saneamento dos Tratamentos Estatisticos - Quadro 18

Valor por hectare
ELEMENTOS
2024
elemento n° 01 65.274,70 65.274,70
elemento n° 02 41.371,04 41.371,04
elemento n° 03 49.850,12 49.850,12
o
elemento n° 04 36.268,42 FALSO
elemento n° 05 33.498,45 FALSO
elemento n° 06 37.781,63 37.781,63
elemento n° 07 64.554,83 FALSO
elemento n° 08 65.973,62 FALSO
elemento n° 09 47.003,16 47.003,16
elemento n° 10 51.875,82 51.875,82
elemento n®°11 59.145,49 59.145,49
elemento n° 12 74.319,15 FALSO
Média Aritm. R$ 47.837,88
Limite Superior R$ 54.812,37
Limite Inferior R$ 40.863,39
Como todos os elementos encontram-se dentro do intervalo,
tem-se a seguinte média saneada
QMF = R$ R$ 47.837,88
Desvio Padrdo — DP R$ 6.974,49
Desvio Médio R$ 5.785,93
Coeficiente de 0,145794 ou 14,5794%
Variacao
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e) Campo Arbitrio

No item B.4 do Anexo B da NBR-14653 - 3 estabelece que o
campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido entre o valor maximo
e minimo dos precos homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento,
limitado a 15% em torno do valor calculado, onde no imével em tela ficou em
14,5794% como visto no Quadro 18 para Marc¢o de 2024.

Isto significa, na pratica, que haveria mais de 85% de possibilidade
de que o valor médio das transa¢Bes de imdveis rurais situados na regiao,

estejam praticados dentro do intervalo calculado nos Quadro 18.

Quanto a nota agronémica do imovel, foi determinada de acordo

com as seguintes classes de capacidade de uso:

CLASSE Il — 25,60% - engloba terras que requerem uma ou mais
praticas especiais, de facil execucdo, a fim de poderem ser cultivadas, segura e
permanentemente, com a producdo de colheitas entre médias e elevadas das
culturas anuais adaptadas. S&o terras boas, sob todos os pontos de vista, com
excecdo de certas condigOes fisicas, em razdo das quais ndo séo tdo produtivas

como as terras da Classe |.

CLASSE |Ill — 43,82% do im6vel com terras de moderada a boa
produtividade, préprias para os cultivos com intensivas praticas do controle a
erosdo; tais como terraceamento, culturas em faixas, pesadas adubacdes ou

instalacdes de sistema de drenagem.

CLASSE IV — 13,40% com terras de moderada produtividade
proprias principalmente para pastagens, devido a declividade ou eroséo.
Ocasionalmente podem ser utilizadas para culturas em linha, necessitando,

neste caso, de praticas intensivas para prevenir a erosao.

CLASSE VIl — 17,18% do imoOvel com terras que nao se prestam
para culturas, pastagens ou florestas, embora tenham certo valor para abrigo da
vida silvestre e recreagdo. Estas terras, geralmente, sdo de superficie muito

irregular, pedregosas, arenosas, encharcadas ou expostas a erosdao muito
severa. Portanto, a NOTA AGRONOMICA é de 0,6976 (Quadro 10)
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f) Valoracdo das Benfeitorias Nao Reprodutivas

QUADRO 19 - Janeiro / 2024

I Descricao Quantidade Unidade Coeficiente ~ ValorR$  Valor Total
.Deprec. Unitério R$

01 Casa de madeira 72 M2 0,80 + 1.971,00 » 113.529,00
01 Casa de madeira 48 M2 0,8 920,00 35.328,00
01 Galpdo 120 M2 0,8 423,00 40.608,00
01 Pogo Semi-Artesiano 01 un 0,8 40.000,00  32.000,00
01 Reservatorio — tipo taca ; 5.000 ; I ; 0,8 7 8.500,00 - 6.800,00
|01 Tanque de Oleo 0,8 : 3.500,00 : 2.800,00

Valor das Benfeito R$ 231.065,00

O custo das benfeitorias estimadas em um imovel paradigma de 142,30

ha é de R$ 231.065,00. Estimamos que dos 299 imdveis rurais calculados no
item b.3.1, tenham as Benfeitorias Nao Reprodutivas. O custo para imoéveis
rurais, tem a quantidade de 299 x R$ 231.065,00 ha é portanto R$
69.088.435,00.

g) Valoracéo das Benfeitorias Reprodutivas

g.1. Custos Unitérios da Pastagem plantada

Nos anos 40 e 50, as terras do noroeste do Estado do Parana, eram
ocupadas por mata natural com arvores de grande porte. Estas matas foram
derrubadas a machado, as quais eram rebaixadas, feito brocas, abertura de
caminhos e estabeleciam a cultura do cafeeiro. Os custos daquela época nao
existem na literatura, por isso, vamos calcular utilizando tabelas mais atuais,
desenvolvidas por pesquisadores de entidades renomadas.

Quanto a formacdo em derrubadas de mata subtropical principalmente, ha
muito tempo deixou de existir, exceto no norte do Brasil, por isso as planilhas
disponiveis vem de longa data, como o utilizado por Vilela & Garcia, 1980. Nesse
trabalho foram registrados o tempo despendido nas opera¢des mecanicas e a

mao-de-obra necesséria para a formacdo de um hectare de pastagem e também
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para pastagem degradada para ser melhorada — Quadro 20 (Quadros 3,4 e 5

deste trabalho).

Quadro 3. Operagies de preparo e conservacio do solo para formacio de pastagens

e em pastagem degradada.
Operagio ~ |Maquina | Implemento Tempo gasto (horas/ha)
formagio | Pastagem degradada
Desmatamento | Trator estera 75 HP | Lamina 6-8
Destoca Trator esteira 75 HP | Laraina = 3-4
Enleiamento | Trator estera 75 HP  |Lamina Especial | 2-3 2-3
Terraceamento * | Motonivefadora Liraina 2-3 2-3
Amgiec  |Tratoragricola 85HP {Arado | 1,525 | 1,5-2,5
Gradagem | Trator agricola 85 HP |Grade 1.5 1-1,5
* Refere-sea WKm
Fonte: Vilela & Garcia (1980)
Quadro 4. Operagles de transporte e distribuigiio mecanica de insumos para formagdo de pasta
e ern pastagem degradada.
Operacgdo i Dias homem/ha
formagdo Pastagem degradada
Transporie (sementes, adubo, calcano) [J 0.4 0.4
Transporte de entuthos na area [] 14 0,5
Distribuicio de calcario - 0,5-1 0,51
Distribuigdo de adubo e sementes - 1-1,5 1-1,5

[0 Transportie com carreta
- Plantadera adubadeira

Fonte: Vilela & Garcia (1930)

Quadro 5. Demanda de mioe-de-obra para formacio de pastagens ¢ pasiagem degradada.

Operagic Dias homem/ha
formacio Pastagem degrada

Escarificagiio, inoculagiic e peletizaciio de sementes de

leguminosas : 8.2 =3 0,2
Retirada de entuthos 4-6 2-3
Carregamento de planiadeira, adubadeira e distsibuidora

de calcario 1-2 1-2
Combate & formiga 0.5 0.4

Fonte: Vilela & Garcia (1980)
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Assim, vamos completar os quadros orcados com o0s custos do ano de 2024,
com 0s insumos modernos, veja:

QUADRO 20 - CUSTO DE FORMAGI\O DE PASTAGEM POR HECTARE
Servico Trator Qtde Custo
M.Obra h/m-d/h R$
1. Operacdes de preparo de solos
Desmatamento Trator esteira 100 HP 7,0 h/m R$ 400,00 R$ 2.800,00
Destoca Trator esteira 100 HP - - -
Enleiramento Trator esteira 100 HP 2,5 h/im R$ 400,00 R$ 1.000,00
Terraceamento | Motoniveladora 140 HP| 2,5 h/m R$ 436,00 R$ 1.090,00
Aracdo Trator pneu 150 HP 2,0 h/m R$ 295,00 R$ 590,00
Gradagem Trator pneu 150 HP 1,2 h/m R$ 295,00 R$ 354,00
2. Operaces de transporte e distribui¢céo
Transp. (stes) Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
Trans. entulhos Dias / homem 1,4 d/h R$ 176,00 R$ 246,00
Distr. calcario Dias / homem 0,7 d/h R$ 176,00 R$ 123,00
Distr. stes Dias / homem 1,2 d/h R$ 176,00 R$ 211,00
3. Demanda de méao-de-obra
Retirada entulhos Dias / homem 5,0 d/h R$ 176,00 R$ 880,00
Carregar ste/calc. Dias / homem 1,5 d/h R$ 176,00 R$ 264,00
Combate formiga Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 88,00
4. Operacdes de calagem e plantio
Distr. calcario Trator pneu 85 HP 1,0 h/m R$ 117,00 R$ 117,00
Distr. stes Trator pneu 85 HP 2,0 h/m R$ 117,00 R$ 234,00
5. Insumos modernos
Calcario Dolomitico 4,0 ton. R$ 190,00 R$ 760,00
Isca Formicida Mirex 0,5 kg R$ 18,00 R$ 9,00
Semente Brachiaria spp 25 kg R$ 20,00 R$ 500,00
CUSTO UNITARIO — MARCO/2024 R$ 9.336,00

OBS: Custo hora maquinas - https://www.sobratema.org.br/custohorario/tabela
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g.1.1. Valoracdo da Pastagem Plantada para renovacao

Podemos verificar através da vistoria in loco e ver na documentacao fotografica
(DOC. 05), que as pastagens foram renovadas duas vezes em 90% da area e 10%
foram renovadas uma vez e estdo em regular estado. No Quadro 23 abaixo, vemos 0

0 custo da pastagem para ser renovada para 2024:

QUADRO 21 - CUSTO DE RENOVACAO DE PASTAGEM/HA
Servigo

Trator
M.Obra

Custo
R$

1. Operacdes de preparo de solos
Desmatamento Trator esteira 75 HP
Destoca Trator esteira 100 HP - - -
Enleiramento Trator esteira 100 HP - - -
Terraceamento | Motoniveladora 140 HP| 2,0 h/m R$ 436,00 R$ 872,00
Aracao Trator pneu 150 HP 1,5 h/m R$ 295,00 R$ 442,00
Gradagem Trator pneu 150 HP 1,0 h/m R$ 295,00 R$ 295,00
2. Operacdes de transporte e distribuicdo
Transp. (stes) Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
Trans. entulhos Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 87,00
Distr. calcario Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 87,00
Distr. stes Dias / homem 1,0 d/h R$ 176,00 R$ 176,00
3. Demanda de méao-de-obra
Retirada entulhos Dias / homem 2,0d/h R$ 176,00 R$ 352,00
Carregar ste/calc. Dias / homem 1,0 d/h R$ 176,00 R$ 176,00
Combate formiga Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
4. OperacOes de calagem e plantio
Distr. calcario Trator pneu 85 HP 1,0 h/m R$ 117,00 R$ 117,00
Distr. stes Trator pneu 85 HP 2,0 h/m R$ 117,00 R$ 234,00
5. Insumos modernos
Calcario Dolomitico 2,0 ton. R$ 190,00 R$ 380,00
Isca Formicida Mirex 0,5 kg R$ 18,00 R$ 9,00
Semente Brachiaria spp 25 kg R$ 20,00 R$ 500,00
CUSTO UNITARIO — JANEIRO/2024 R$ 3.867,00

Obs: Cadarenovacdo de pastagem = R$ 3.867,00 x 2 = R$ 7.734,00

QUADRO 22- Valor das Pastagens Plantadas - 2024

Pastagem Estado de Qtde Custo de Coeficiente Total
Conservacéo ha Formacédo e | depreciacéo R$
Custo Renov.
Past. Plantada | Regular (10%)| 277,47 17.070,00 0,6 2.841.847,00
Past. Plantada Bom (90%) 637,08 17.070,00 0,8 34.102.172,00
TOTAL 36.944.019,00
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g.2. Custos Unitarios da Cultura da Cana-de-Ac¢ucar

As é&reas estabelecidas com a Cultura da Cana-de-Acgucar vieram de areas
de pastagens na sua maioria absoluta, onde as mesmas ja tinham sido
renovadas. Adotaremos aqui o custo de implantacédo do canavial sem o custo da
pastagem e também sem os custos da colheita, carregamento e transporte da

cana, uma vez que a producao da mesma pagara por tudo isso (CCT).

IMPLANTAGAO DO CANAVIAL

DESCRIGAO DE RECURSOS | CUSTO/UNIDADE
(VALORES EM R$)

A-CONS. DO SOLO INDICADOR

OPERACIONAL

CUSTO/ha

CONST.CURVAS (*) MOTONIVELADORA 190,00 0,40 h/ha 76,00
TERRACEAMENTO (%) MOTONIVELADORA 190,00 1,00 h/ha 190,00
CONST. CARREADOR  (¥*) MOTONIVELADORA 195,00 0,80 h/ha 156,00
AUX. TOPOGRAFIA MANUAL 175,00 0,10 DH/ha 17,50
SUBTOTALI 439,50
_——_
CALAGEM TR-111CV 360,00 40 h/ha 144,00
CALCARIO DOLOMITICO 75,00 2,00 t/ha 150,00
GRADAGEM PESADA ARADORA TR- 180CV 720,00 0,60 h/ha 432,00
SUBSOLAGEM TR- 180CV 315,00 1,90 h/ha 598,50
GRADAGEM INTERMEDIARIA TR- 180CV 545,00 0,60 h/ha 327,00
GRADAGEM NIVELADORA( LEVE ) TR- 180CV 250,00 1,10 h/ha 275,00
SUBTOTAL I 1.926,50
T
SULCACAO/ADUBO TR-180CV 375,00 1,50 h/ha 562,50
FERTILIZANTE FORMULA 5-25-25 3.780,00 0,60 t/ha 2.268,00
CARRETA ADUBO CAMINHAO MUNK 15,00 1,00 h/ha 15,00
AJUDANTE ADUBO MANUAL 175,00 0,30 DH/ha 52,50
TRANSPORTE/DISTRIBUICAO CAMINHAO 25,00 14,00 t/ha 350,00
MUDAS DE CANA MUDAS DE VIVEIRO 258,00 14,00 t/ha 3.612,00
DISTRIBUICAO MUDAS MANUAL 175,00 2,00 DH/ha 350,00
CARREGAMENTO TR-80CV 9,50 14,00 t/ha 133,00
DESCARREGAMENTO TR-80CV 11,80 14,00 t/ha 165,20
CORTE MANUAL 31,00 14,00 t/ha 434,00
PiCACAO MUDAS MANUAL 175,00 2,00 DH/ha 350,00
COBERT. MUDAS/INS. TR-80CV 145,00 0,94 h/ha 136,30
INSETICIDA DE SOLO FIPRONIL ( REGENTE ) 690,00 0,25 Kg/ha 172,50
RECOBERTURA MUDAS MANUAL 40,00 1,00 DH/ha 40,00
LAMINA ACABAMENTO  (*) MOTONIVELADORA 195,00 0,30 h/ha 58,50
APLIC. HERBICIDAS TRATORIZADO ( 2 APLICACOES) TR-80 CV 100,00 1,20 h/ha 120,00
HERBICIDA SULFENTRAZONA ( BORAL ) 163,00 1,50 I/ha 244,50
HERBICIDA TEBUTIUROM ( COMBINE ) 73,00 2,00 |/ha 146,00
CULTIVO/NIVELAMENTO/QUEBRA LOMBO TR-80CV 330,00 1,10 h/ha 363,00
SUBTOTAL Il 9.573,00
ComLpampianmagio | g0 |

OBS: https://socicana.com.br/wp-content/uploads/SOCI1438-Planilha-Custo-de-Producao-1.pdf
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g.3. Custos Unitarios da Agricultura Anual

g. 3.1. Valoracdo das Culturas temporarias

As é&reas ocupadas com agricultura anual, estavam ocupadas
anteriormente com pastagem plantada. Conforme ja demonstrado em
comentarios anteriores no item g.1, item g.1.1 os valores desta ocupacgao
custaram em média R$ 17.070,00 por hectare até o cultivo da agricultura anual
(cultura da soja).

Conforme também demonstrado no item b.2. — Benfeitorias Reprodutivas, o

custo da agricultura anual (soja, milho, etc) sera suportado pela producdo destas

culturas.
MARGO Otde Custo de:ormagao Total
hectares Custo renovacgao R$
Quadro 23
2024 30.698,77 R$ 17.070,00/ ha 524.028.003,00
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g.5. Custo Total das Benfeitorias Reprodutivas

Conforme ja exposto, as areas consolidadas dos imdveis ho Municipio em

tela, antes foram pastagem plantadas, podendo observar nas imagens de

satélite anterior ao ano de 2023. Por isso, calculamos o custo de implantacdo de

gramineas desde a derrubada das vegetacdes nativas.

Em 2023, foram cultivadas as areas consolidadas do Municipio de Santa

Mariana com a cultura da cana-de-acglcar, da agricultura anual soja/milho,

principalmente. Por isso, 0 custo de implantagdo destas culturas e todo seu

desenvolvimento foi calculado conforme os anexos nas paginas anteriores.

Consideramos para 0 ano de 2024, que as areas com agricultura perene e semi-

perene estdo em bom estado, por isso o indice 0,80.

QUADRO 23- Valor das Benfeitorias Reprodutivas - 2024

Estado de Qtde ha Custo de Coeficiente
Pastagem Conservacao Formacao depreciacao Total - R$
Pastagem Bom 3.209,53 - - 36.944.019,00
Plantada
Cana-de-Acuca Bom 1.265,51 11.939,00 0,8 15.108.923,00
Agricultura anual Bom 30.698,77 17.070,00 1,0 524.028.003,00
TOTAL 576.080.945,00
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h ) Valoracédo da Terra Nua — Calculo do VTN

Concluida a avaliacéo dos imdveis rurais no Municipio de Santa Mariana, 0s
valores ficaram assim definidos:

Area Total: 42.550,25 ha
QMF ano de 2024 = R$ 47.837,88

QUADRO 25 - VALOR DA TERRA NUA PARA AREA TOTAL.

DISCRIMINACAO

JAN/2024

02. BENFEITORIAS
NAO REPRODUTIVAS

R$ 69.088.435,00

3. BENFEITORIAS

S EPRODUTIVAS R$ 576.080.945,00

4 VALOR DA

R NUA e R$ 1.390.344.373,00

5. VALOR DA TERRA NUA / HA R$ 32.675,35
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h.1) Valoracédo da Terra Nua — Calculo do VTN por Classe

Concluida a avaliacdo dos imdéveis rurais no Municipio de Santa Mariana os

valores ficaram assim definidos para cada Classe de Solo / Aptidao:

Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro Agrbnomo da
CESP - utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.

NOTA AGRONOMICA CALCULADA NAS PAGINAS 30-31-32: NA=0,6976

VTN por Aptidéo
CAPACIDADE DE USO VTN x Indice Classe / NA ;
Classe Agricola
CLASSE | 100% | 1,000 | R$32.675,35x 1,000/ 0,6976 | 46.836,66 Lavoura
aptiddo boa
CLASSEIl | 90% |0,900 |R$32.675,35x0,900/0,6976 | 42.155,69 Lavoura
aptidao regular
CLASSEIll |75% |0,750 |R$32.675,35x0,750/0,6976 | 35.129,74 Lavoura
aptidao restrita
CLASSEIV |65% |0,650 |R$32.675,35x0,650/0,6976 | 30.445,78 Pastagem
plantada
CLASSEV |55% |0,550 |R$32.675,35x0,550/0,6976 | 25.761,80 | Slvicultura
Past. Natural
CLASSEVI |45% |0,450 |R$32.675,35x0,450/0,6976 |21.077,84 -
CLASSE VIl |35% |0,350 |R$32.675,35x0,350/0,6976 | 16.393,88 -
CLASSE VIIl |30% | 0,300 |R$32.675,35x0,300/0,6976 | 14.051,80 | ' reservacao
Fauna e Flora

OBS. Os valores das Classes VI e VIl poderiam serem somadas a Classe V e obter a

média destes valores, uma vez que a variacao entre elas é bem pequena quanto ao uso

da terra. No entanto, como nesta regido existem poucas areas com as caracteristicas

das Classes VI e VII, vamos valorizar aqui as principais aptddes / Classes:

Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Preservacao

aptiddo boa aptidao regular | aptiddo restrita plantada Past. Natural | Fauna e Flora

R$ 46.836,66 R$ 42.155,69 R$ 35.129,74 | R$30.445,78 | R$25.761,80 | R$ 14.051,89
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IX. Quanto a Fundamentacao

Tabela 2 — Pontuacéo para fins de classificacéo

das avaliagcdes quanto ao grau de fundamentacéo

EspecificacOes das avaliacdes de
imaoveis rurais

Para determinacéo da pontuagdo, os valores na horizontal

ndo sao cumulativos

Condicédo Pt Condicdo Pt Condicdo Pt
NUmero de dados de mercado -
1 efetivamente utilizados >3(K+1)enominimo5 |18 >5 9
Qualidade dos dados colhidos no Minoria ou
2 mercado de mesma exploragdo, Todos 15 Maioria 7 auséncia 0
conforme em 5.1.2
Visita dos dados de mercado por . Minoria ou
3 engenheiro de avaliagBes Todos 10 Maioria 6 auséncia 0
Critéri . - x Custo de reedicdo ”
4 ritério adotado para avaliar Custo de reedicdo por 5 por cadernode | 3 Como variavel, 3
construcdes e instalacoes planilha especifica orecos conforme anexo A
Critério adotado para avaliar Por caderno de Como varidvel,
S produgdes vegetais Conforme em 10.3 15 precos 3 conforme anexo A 3
Apresentacdo do laudo, -
6 conforme seio 11 Completo 16 Simplificado 1
Utilizacio do método comparativo Tratamento cientifico, Tratamentos por
7 dire%to de dados de merfa 4o conforme 7.7.3 e 15 | fatores, conforme | 12 | Outros tratamentos |2
anexo A em7.7.2 eanexo B
8 Identificacdo dos dados Fotografica 2
amostrais Coordenadas ) Roteiro de acesso ou 1
geodésicas ou croqui de
9 Documentacéo do avaliando que
permita sua identificagéo e Fotografica 4
localizagéo
Coordenadas Croaui de
geodésicas ou 4 Iocalcilza % 2
geogréaficas ¢
10 | Documentacdo do imovel avaliando Certiddo dominial 2
atualizada
apresentada pelo contratante refere-
sea Levantamento Levantamento
topografico planimétrico | 2 topogréafico 2
de acordo com as normas planimétrico

TOTAL DE PONTOS

72 (itens atendidos no Laudo Técnico)

NOTA  Observar subsecdo 9.1 .

Tabela 1 — Classificacdo dos laudos de avaliacdo quanto & fundamentacéo

Grau de Precisao

Limite minimo

12

36

71 (72)

Limite maximo

35

70

100

68

68
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Os precos apresentados pelo DERAL no Parana tém utilizado as “Classes
de Terras” de acordo com o sistema de capacidade ja demonstrado neste laudo
exaustivamente.

Ja os precos apropriados pelo SIPT — Sistema de Precos de Terras da
Receita Federal, tem demonstrado os valores das “aptidées da terra”, os quais sdo
validados por laudos de técnicos contratados pelas prefeituras municipais, que nao
tem demonstrado como chegaram nestes precos destas aptiddes. No entanto, ao
realizar algum tipo de pesquisa de precos, vamos normalmente encontrar quanto
vale o hectare ou alqueire paulista de terras de pastagens, de lavouras, de mato,
etc., tudo embutido num sé preco. Extrapola-se provavelmente destes precos, 0s
percentuais contidos no sistema de capacidade por classes de solo e dai lancados
nas tabelas do SIPT.

A classificacdo de aptiddo agricola das terras é uma metodologia de
avaliacdo de terras com objetivos especificos e tenta estabelecer classes de terras
em funcao da sua aptidao para usos definidos. Enquanto o sistema de capacidade
de uso avalia a terra num determinado nivel para uso geral, o sistema de aptidao
agricola avalia a adaptabilidade da terra para tipos de uso especificos.

Realizamos neste trabalho, a pesquisa de imdéveis rurais ofertados para
venda nesta regido e pelo método comparativo destes precos depois de
devidamente homogeneizados e tratados estatisticamente, obtivemos depois da
classificacdo das terras, o Valor da Terra Nua — VTN para a nota agronémica
encontrada, a qual foi classificada em cada Classe com sua respectiva nota, obtendo
assim os valores da terra nua por Classe ou Aptidao.

O presente Laudo Técnico ficou classificado quanto a “fundamentacéo e grau

de precisao = Grau II”.

Santa Mariana, 10 de abril de 2024.
ROGERIO ANDRADE  Aassinado de forma digital por

GIOVANINI:43380638 Gioyanns33s0e38900

900 Dados: 2024.05.08 10:34:57 -03'00'

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI
Eng. Agronomo — CREA — PR - 10.926/D
ART 1720242521529 PR
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DOC. 02

MAPA DA IMAGENS
DE SATELITE
2023/2024
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PROJETO:
Levantamento Planialtimétrico Cadastral
PROPRIEDADE / IMOVEL:

PROPRIETARIO:

MUNICIPIO DE SANTA MARIANA

MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE:
Assinado de forma digital

ROGERIO ANDRADE por ROGERIO ANDRADE
ROGERIO ANDRADE GIOVANINI GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900
Engenheiro Agrénomo 8900 Dados: 2024.05.08 10:35:18
CREA - PR - 10.926/D -03'00'

A4 = (297mm x 210mm)



DOC. 03

RELATORIO DO CALCULO DE
AREA DO USO E COBERTURA
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DO ESTADO DO PARANA
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LEGENDA - TIPOS DE SOLOS

LVd19 - Latossolos Vermelhos Distroficos

RLe7 - Neossbélos Litélicos Eutroficos

PVd4 - Argissolos Vermelhos Eutréficos

GX3 - Gleissolos Haplicos Indiscriminados

NVef3 - Nitossolos Vermelhos Eutroférricos

Rio Paranapanema

Municipio de
N 7.463.335 m araCé
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de Lebpolis
wn
o
pe)
(]
(]
>
n
o
a
o
N 7.451.782 m [
)
o
—
QL
Q
2.
=
=0
[}
} P/ Bandeirames
N 7.440.229 m y
& .
o©° Municipio de
Q\
Bandeirantes
Municipio de
Cornélio Procopio
o 2 scala Gréfica: :
% & 50 = 100
ROSA DOS VENTOS: N
I/ MAPA DE TIPOS DE SOLO
w L
Vel AN
PROJETO: AREA:
Levantamento Planialtimétrico Cadastral 42.550.25 ha
S PROPRIEDADE / IMOVEL: . ’
REGISTRO / CODIGO: PROPRIETARIO: PERIMETRO:
MUNICIPIO DE SANTA MARIANA 121.109,47 m
DATA: MUNICIPIO: UF: ESCALA:
10/04/2024 SANTA MARIANA PR 1/231.000 m
MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:
ROGERIO ANDRADE Assinado de forma digital por
ROGERIO ANDFADE GIOVANNI || €10\ aNINI4338063 Ssmtaions
CREA - PR - 10.926/D 8900 ,[())a;‘oogv: 2024.05.08 10:35:38
L ART1720242521529PR |

A4 = (297mm x 210mm)
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DOC. 05

MAPA DE USO DO SOLO
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LEGENDA / USO DO SOLO AREA
F AREA DE FLORESTA NATIVA/PLANTADA + PRES. PERMANENTE + VARZEA
7.309,04 ha
- CORPOS D'AGUA
AREA DE AGRICULTURA ANUAL OU SEMI-PERENE - CANA-DE-AGUCAR 126551 ha
- AREA DE AGRICULTURA ANUAL 30.698,77 ha
AREA DE PASTAGEM 2.774,70 ha
- AREA URBANIZADA - SERVIDAO ADMINISTRATIVA - ESTRADA 502,23 ha
AREA TOTAL 42.550,25 ha

N 7.463.335 m
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MAPA DE USO DO SOLO

PROJETO:

Levantamento Planialtimétrico Cadastral

AREA:

s PROPRIEDADE / IMOVEL: 42.550,25 ha
REGISTRO / CODIGO: PROPRIETARIO: PERIMETRO:
MUNICIPIO DE SANTA MARIANA 121.109,47 m
DATA: MUNICIPIO: UF: ESCALA
10/04/2024 SANTA MARIANA PR 1/231.000 m

MATRICULAS:

RESPONSAVEL TECNICO:

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI
Engenheiro Agronomo
CREA - PR - 10.926/D
ART 1720242521529 PR

CONFERE:

ROGER|O ANDRADE Assinado de forma digital por

ROGERIO ANDRADE
GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900

Dados: 2024.05.08 10:35:57
8900 300"
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A4 =(297mm x 210mm)

LEGENDA - CLASSES DE SOLO NOTA
10.891,06 ha |25,60% | CLASSEII 0,900 x 0,2560 = 0,2304
- 18.647,94 ha |43,82% | CLASSE llI 0,750 x 0,4382 = 0,3286
5.702,21 ha |13,40% | CLASSE IV 0,650 x 0,1340 = 0,0871 OBS: Tabela elaborada por
Octéavio Mendes Sobrinho
- 7.309,04ha |17,18% | CLASSE VIl 0,300 x0,1718 =0,0515  |Eng. Agrénomo da CESP
. Nota
N.A. =0,6976
Area Total | 42.550,25 ha [100,00% Agrondmica
LOCALIZACAO E ACESSO: ESTRADA OTIMA 100,00%
Municipio de
N7.460.335 m araca
Municipio
de Ledpolis
[0}
o
e]
©
(0]
>
2]
o
o
R
N 7.451.782 m [y
2
o
—
N
[}
=,
=
0
QO
* P/ Bange;
ranteg
N 7.440.229 m
o
oot
Q *
Municipio de
i Cornélio Procopio
ROSA DOS VENTOS: N
'/ MAPA DE CLASSES DE SOLO
w L
/ \ PROJETO: i
Levahtamento Planialtimétrico Cadastral e 42.550.25 ha
S PROPRIEDADE / IMOVEL: ’
REGISTRO / CODIGO: PROPRIETARIO: PERIMETRO:
MUNICIPIO DE SANTA MARIANA 121.109,47 m
DATA: MUNICIPIO: UF: ESCALA:
10/04/2024 SANTA MARIANA PR 1/231.000 m
MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:
Assinado de forma digital
ROGERIO ANDRADE GIOVANINI 2|OOGVE ,S,I\,?NT:? ?;:)E;E AT
CRER R MSees 38900 e, 2024053 103615 82




Engenheiro Agrénomo Rogerio Andrade Giovanini
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DOC. 07

DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA

Rua Graciosa 234 - Maringa - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685
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Engenheiro Agrébnomo Rogerio Andrade Giovanini

FOTOS 1 — 2 — 3: APP do Rio Paranapanema, Laranjinha e outros- Varzeas / Corpos D"Agua
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Engenheiro Agrébnomo Rogerio Andrade Giovanini

FOTOS 4 - 5 - 6: Remanescente Vegetacdo Nativa — Solo LVefl - Latossolos Vermelhos Eutroférrico
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Engenheiro Agrébnomo Rogerio Andrade Giovanini

FOTOS 7-8-9: Agriultura Anual — Classe Il - 111- Topografia Plana e Suave Plana
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Engenheiro Agrébnomo Rogerio Andrade Giovanini

FOTOS 10 — 11- 12: Pastagem plantada / agricultura anual em bom estado de conservagéo
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Engenheiro Agrébnomo Rogerio Andrade Giovanini

FOTOS 13 — 14 — 15: Agricultura Anual — Estradas pavimentadas e naturais em bom estado
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Engenheiro Agrénomo Rogerio Andrade Giovanini

DOC. 08

PRECOS PESQUISADOS
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NLUIOINNV UL IivivvLio 4 3
Sta. Mariana - Pr. P .

Walter de Oliveira LMATRICULA N. 121 W’J
Oficial Titular - v v

(DATA:~ 31~03-1.976.-

CARACTERISTICOS E CONFRONTAGOES:- Um terreno com a drea de 4 alqueires
situado no lote n® 26-A, da Fazenda Ribeirdo do Veado, no distrito Pane
ma, n/municipio, contendo benfeitomias, com as seguintes divisas e con-
frontagGes: O ponto de partida desta medigfo e demarcagdo consta no mar
co plantado & margem da estradaque divisa com Antonio Antonio Rodrigues
Deste marco seguiu-se por uma linha reta com um rumo de 13€£30'NE, com

distancia de 1,120 metros até o marco plantado & margem esquerda do

Ribeirdo do Engano. Deste seguiu-se o referido abldix

de 90 metros, até o marco plantando & margem do Zh
por uma linha reta com um rumo de 13230'SO, i
tros atf o marco plantado & margem da estr
pela estrada com um rumo de 61200'NO, ¢

o marco inicial, fechando uma drea de 96
e Confrontagoes: Ao norte limita-se z
terras de Jod2o Carvalho de Melo., Ao
com Antonio Rodrigues; Ao este limd confrontando-se com
terras de Valdema e Leal e lote

frontando-se c/Jose da Silva

PROPRIETARIO:~ JORGE TETSUO &

tor, residente no Distrito §

REGISTRO ANTERIOR:- Tra Q\'

me’s Deste seguiu-se

e 1.093 me=
ANGY,/ Seguiu~se #

89 metros  até

lim%%sjse por reta-com-
SO% 0, maior, agricu-l.
7 SR
< 47
OFICIAL DESIGNADO @; Y
2N

SO G ’77{‘@"" e/ i3

SQQQQ§§;§{ RG. n? 709.244-FPR, e s/m. dona /

, RGO.144.528-PR, brasileiros, casados ci-
; ] de c o de bens, ele agricultor e ela do lar,

portadores P/MF sob n? 011.959.059-04, residentese domiciliados'
no Distrito Para,digo, no Distrito de Panema, deste municipio.-
ADQUIRENTE:- ANTONIO RODRIGUES DE OLIVEIRA, brasileiro, casado sob o
regime de comunhao de bens com ODETE FERREIRA DE OLIVEIRA, agricultor
portador do CPF/MF sob n? 209,521.049-20, residente e domiciliado em
Sertandpolis, 4/Estado.—-
FORMA DO TITULO:- Eseritura Pdiblica de Compra e Venda, datada de 18/
04/1979, lavrada as fls. 256/7 do livro 98-N, nas notas do Tabelifo '
da Comarca de Sertandpolis, Yolando Zanardini Camargo.-

VALOR:- Cr#.390,000,00 (trezentos e noventa mil crugeiros).-
CONDICOES:~ Nao consta.—

IMPOSTOS:~ Sisa: taldo n? 1685988-3 - COr$.3.900,00 — Certiddes Negabi
vas Municipal n? 021/79 e Estadual n? 21/79, arquivadas neste Cartd -
rio sob ne3081 , no talao de Documentos Farticulares.-

~ SEGUE NO VERSO ——

SOLICITADO POR: ROGERIO GIOVANINI - CPF/CNPJ: *** 806.389-** DATA: 10/04/2024 08:58:28 - VALOR: R$ 15,95
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——— INTEND A DA Mioves

r |

R.02/M.121 - Protocolo n°/3(.107, de 11/08/2023. INVEN
PARTILHA. Conforme a escritura puiblica de inventario e |
do Espdélio~ de Antonio Rodrigques De Oliveira, lav
Tabelionatoc de Notas com Fungdes de Protestos, desta

comarca de Santa Mariana-PR, s0ob o Livro 123, folhas 5/7%v
de 16/06/2023, em razdao do falecimento de ANTONIO RODR A
OLIVEIRA, ocorrido em 2171272012, conforme a certidao erilasle

sob matricula n°® 080614 01 55 2012 4 00068 577 0061223 11, ada
pelo 2° Servigo de Registro Civil das Pessoas Nati de
Londrina-PR, expedida em 10/05/2023, consta que o imdv agt:
matricula foi inventariado e partilhado na s te propol 50%
para a viava meeira, ODETE FERREIRA DE m, br: ira,
vitva, portadora da Cédula de Identida v n° ] =i

SESP/PR, inscrita no :CPF sob o n°
domiciliada na rua José Pereira,
Celina, Londrina-PR; 50% para o herd
DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciadoioy
Identidade RG n° 4.593.923—5—5]35@;
565.600.799-53, residente e d

183, bairro Jardim Maria Ce o
546.149,93 (quinhentos e g
nove reais e noventa e

546.149, 93 (guinhentos
nove reais e novent

R AVAL RS
i 1™ ~ahto e gu 1€
TOS: 1TCMD R -

Declaragdo n° 2300 . Transmitente: éni
Rodrigues de O01lj - S do: Sim (50%); |
célculo: RS 27 3.1 Valor do ITCMD T
10.923,00, i (Causa Mortis)
2023.0630. Consulta da Decla
A de pendéncia, de 11 :
el Rural- CCIR sob n°® 566 30
coébdigo 712.175.002.976-8. dio
0s aos Tributos Federais e ida
de Imdével Rural para o NIRF n® 1.448.137-5, ida
e valida até 28/11/2023, sob cbdigo de cor de
certidao 770C.1F49.CA73.F53D. Recibo de Inscricgdo do Imdy ral
no CAR sob registro n°® PR-4123907-2844.0CO0B.FEE5.42FD.B045 45 |
D8.84B3, data de cadastro: 19/04/2015. Consul : f
Indisponibilidade de Bens, com resultados negativos.
negativas e dispensas legais constam na escritura. FOK n
14000000009313887-9, quitado no valor de RS 546,15, em 06 S
Emitida a DOI. Selo de Fiscalizacgido: SFRIZ.IS5Xpv.Mza6M-5r 38
g. Emolumentos - 4.312,00 VRC - R$ 1.060,75, FUNDEP: F ‘{,I
Selo: RS 8,00 e ISS: RS 53,04. O referido €& verdade e fé
Santa Mariana, 11 de agosto de - 20 0O
Registrador ;ﬁ?b > (Francisco Reno Silva Gomes) . |
R.03/M.121- Plotochld n° 36.108, de 11/08/2023. VENDA I @}
Por escritura publica de venda e compra, lavrada no Tabel I
Notas com fungdes de Protestos desta cidade e comarca
. SE 91
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Santa Mariana - PR, Rubrica —T
Francisco Reno Silva Gomes W
il Tiar MATRICULA N° 121 { J

Mariana-PR, sob © Livro 123, folhas 8/10, datada de 16/06/2023, os
proprietidrios, ODETE FERREIRA DE OLIVEIRA e CARLOS ROBERTO RODRIGUES
DE OLIVEIRA, j& gualificados, venderam o imdével desta matricula para
JOAO CARLOS BATISTA, brasileiro, solteiro, agricultor, portador da
Cédula de Identidade RG n° 9.849.370-0-SESP/PR, inscrito no CPF sob o
n® 050.642.329-85, residente e domiciliado na rua José Gongcalves
Garcia, n° 183, Distrito do Panema, Santa Mariana-PR. VALOR: RS

546.149,93{quinhentos e guarenta € seis mil, cent§ uarenta e nove

reais e noventa e tré&s centavos). VALOR FI S 6.149,93.
CONDICOES: Nao constam. IMPOSTOS: Guia ITBI 3 0 itada no
valor de RS 10.923,00, em 27/07/2023; Cexnhi o astro de
Imével Rural- CCIR sob n® 56645071230, par ve s0b cbdigo
712.175.002,976~8. Certidao Negativa & &b 1L elativos aos

Tributos Federals e a Divida Ativa d
NIRF n°® 1.448.137-5, emitida em 01/
sob cbédigo de controle de certidéo

1 Rural para o
L até 28/11/2023,
235 Relatoérios da

Central Nacional de Indisponi Bens resultados

negativos., As demais certidd i dis en legais constam

na escritura. Certiddes Negat E %@%a Procuradoria-
S

Geral da Fazenda Nacion pal e de feitos

ajuizados, dispensadas ermcs do artigo 19,
& . 684, VI, CN/PR,

§2° do Decreto 9

responsabilizando-s da lel, pelos débitos

fiscais existente Q%q i 14000000009306381-0, no
92 i Emitida a DOI. Seloc de

Emolumentos ~ 4.312,00

8,00 e ISS: RS 53,04. O

11l de agosto de 2023. O

745

SN IOV

Segue no verso

92
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RUBLICA, ———
. =

REGISTRO DE IMOVEIS

Sta. Marlana - Pr. _ .
Walter de Oliveira [MATRICULA N.e - 932~ »
Qflclal Titular / + -
pa

DATA:~ 18.9.1979 d

CARACTERISTICOS E CONFRONTAGOES:- Um terreno com a area de 5,30 (cine
co algueires e trinia centesimos de amlqueire) alg. pesulistas, ou seja
12 hectares, 82 ares e 60 sentiares, constituinde o lote n¢0% da sub-

divisao da Faz. Sao José, situada no lugar denominado de Kzua do Bre
jo, na Taz. Ribeirao do Veado, n/municipio, sem benfeitoriazs e com as

geguintes divisas e confroutagoes:Esta medigao icia-se com um mag
co cravado a marszem direita da Agua do Brejo <§§§> S@xue confronl =

SWR6248) ¢ a distan

tando com terrass de Simao Garrido, com
cia de 1.465 metr08 a uma estrada onde
gue pela mencionads estrada confronta

serco. Deste sg
203, com adis -
téncia de 83 metros, onde foi crava
do comw 0 lote n208, com o rumo 4 s digténecia de 1.350,00

metros, chegando & margem direi Bre onﬁe foi cmavado
um marco e, finalwente, segu cendo 8 Agug chegando a0
marco oande teve inicio esta<§§§> +CX ) SO0 724-T- ared to-=

win. parc.l2,8 has

tall 12,8 ha. médulo 18 %2
PROPEIETARIOS:~ ANTON F
de janeiro de 1,919
tica, nascide a <§§>
residentes e é mﬁgig}
REGISTRO ANTER -y S
OF. SUBST, ﬁéééb%ano
>

@% @A
R.1/932 W N
DETA:- 18.
TITULO:- CompRY e Venda
TRANSMITENTES {- ANTONIO SILGEFREDO SAVIAN e s/m ORLANDE‘PﬁZZOTO SA=
VIAN, ja quajificeados, -
ADQUIRENTES:— NEI BATISTA e JOAO BATISTA, solteiros, maiores, agricul

tores, nascidos a 15.01.1950 e 30.4.1939, inscritos no CPF- sob 0s ns.
362544015-.91 e 362543719-89 respectivamente, ambos brasileiros, resi-

cultor, nascido a 30
RLANDA PEZZOTO SAVIAN,dowmés
F.120123609-63, brasileirs

de Bandeirantes- PR, -

Silva =

dentes e domiciliados n/municipio.-

FORMA DO TITULO:-~ Escritura Pubiica de Compra e Venda, lavrada as fls.
470/2 do livro n2022, nas notas do tabeliso local, em 04.7.1979.-
VALOR:- Cr$—- 400,000,00 ( quatrocentos mil cruzeiros) majorado pelo es
tado para (- 470,000,00 ,-

CONDICOES:- Nao constam ~~

IMPOSTOS:-Sisa talZo no 18:@7%%_ Cr$-4.700,00 e a: Cortidic Nepatiw
\ . —_—e SEGUE NO VERSO —
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OF. SUBST. DESIGRADO:L = MM silva -
vi /

AV,02/M.932 - Protocclo n° 36.10yde 11}9@/2023. AVEl

CASAMENTO. Conforme a autorizagdo “contida na Escritura P

Inventdrio e Partilha, lavrada no Tabelionato de Notas d¢o

de Protestos, desta cidade e comarca de Santa Mariana-E D O
Livro n® 123, folhas 103/106, de 18/07/2023, procedo a Y=Yo¥:
da alteragac do estado «civil de JOAO BATISTA, br e
aposentado, portador da Cédula de Identidade RG 51° 1 28
SESP/PR, inscrito no CPF sob o n° 362.543.719-87, para do’”
por haver contraido matriménio em data de 15 /1981, c \RMEN
MARTINS DIAS, brasileira, aposentada, po % da  C C
Identidade RG n® 7.406.221-0-SESP/PR, in i ‘)‘ n

830.501.839-34, residentes e domicilia
Garcia, n° 183, Distrito do Panema, Sant a=<RR LK “5ob yim
da Comunh3o Parcial de Bens, confo .
matricula n° 081745 01 55 1981 2 0 N
Servig¢o de Registro Civil das :%.i < i de Santa ana

3

PR, passando ela a assinar A AR Emol s
60,00 VRC ~ R$ 14,76, FUND \ , 00 e RS..|
0,74. Selo de Fiscaliz vuDD.’ * |

an -@ agosto 123

\ﬁ), 1;’{8/2023. INVE o

R.03/M.932 - 3rot®én°
PARTILHA. Confo cri@:&) bli d nventirio e Pa
Espblio de Jo% ist®, radao o\ “Tabelionato de N
dgig? ci
S

referido & wverdade e dou
0O Registrad L\z
egis orﬁ/ﬁ‘k

S XN}

Fungdes de Exot s, € comarca de Santa Ma
sob o Livea\n®° » de 18/07/2023, em

falecimen STA, rrido em 11/04/2007, «c¢ a
certid SQulE ' n° 081695 01 55 2007 4 g |
_0015 da“ pe %ﬁk stro Civil das Pessoas Naf e |
! Arapon “‘ ida/07/2023, consta que a fracido de |
50% do desta matXicula foi inventariada e parti a |
seguinte 16,6666% para viGva herdeira, CARME] [INS E
BATISTA, 18 qualificada; 16,6666% para o hexdeiro, JOI LOS |
BATISTA, brasileiro, solteiro, agricultor, portador da ( e i
Identidade RG n° 9.849.370-0-SESP/PR, inscrito no CPF e
050.642.329-85, residente e domiciliado na rua José i

| Garcia, n® 183, Distrito do Panema, Santa Mariana-PR; 6¢
| para a herdeira, SANDRA APARECIDA BATISTA, brasileira, -a, |
: professora, portadora da Cédula de Identidade RG n° 8.6 =/ l
SESP/PR, inscrita no CPF sob o n°® 041.917.989-52, res 2 e |

domiciliada na rua José Gongalves Gdrcia, n°® 183, Dis do

Panema, Santa Mariana-PR. VALOR DECLARADO: RS 4 , 00
fquatrocentos e trinta mil reais). VALOR AVALIADO: RS 43 |

IMPOSTOS : ITCMD WEB-PR - Declarac3o n° 2023000012: de
11/01/2023. Transmitente: Jodo Batista. Transmiss3o de me o |

(100%); Base de calculo: R$ 1.030.000,00 (incluindo outro |
acervo hereditario); Aliquota: 4% Art. 12, Lei 8.927

. : 94
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S

Santa Mariana - PR. Rubrica
Francisco Reno Sitva Gomes o
Oea Tota MATRICULA N 932 ] [ (?) /

26/12/1%988; ITCMD: RS 41.200,00, quitado em 06/07/2023,
Guias GRPR (Causa Mortis): SEFA n° 2023.0727.1002.1249,
2023.0727.1002.1265, SEFA n° 2023.0727.1002.1257. Consulta de
em 13/08/2023. Certificado de Cadastro de Imdvel Rural-CCIR
55391757234 para o imdvel rural sob cbddigo 712.175.001.724-"
n® 0.364.970-9. Recibo de Inscricdo do Imdével Rural no C
4123907-5D15.05D8.A1C8.41E7.94FB.BC1E.FOE3.38C2, data de ¢
03/08/2023. Consultas de Indisponibilidade de BgAf
negativos. Certiddes negativas e dispensas
escritura. FUNREJUS n° 14000000009414874-6,
no valor total de RS 2.060,00, quitados em O«
Selo de Fiscalizag¢3io: SFRIZ2.I5jpv.Mza6M-7
4.312,00 VRC - R$ 1.060,75, FUNDEP: RS
53,04. O referido é& wverdade dou fé.
2023. 0O Registrador V A (Fragg; 9 e98>

/ INSYLE ) com

R.04/M.932- Protocold/ n® 3é}jio,

Escritura Publica de Venda e C o T iohato
com Fungdes de Protestos, des j ta Mar
sob o Livro 123, fol 18/07/:
coproprietaria, CARMEN ificada, w
fracio ideal de 16,666£% la para JOA
BATISTA e SANDRA AFKARECIDE STR lificados. VA
143,333,33(centoc e 2 j ezentos e trinta

reais e trinta RS 143
CONDIGOES: Nio , : 83~ ITBI n° 3681021, qu:
valor de RS ¢ g% i ro bem imdvel), em 27/
Certificad : . 5% niral—-CCIR sob n® 55391757
o imdvel \ 3 NIRF n°® 0.36
Recibo de In PR-4123907-5D15.C

8.41E7.94FB.BC .38C2, data de cadastro: 03/08/2023. Re
da Central Na 1l de Indisponibilidade de Bens, c¢com re
negativos. As demais certidfes negativas e dispensas legais
na escritura. FUNREJUS n° 14000000009414946~7, 140000000094
no valor total de RS 686,66, quitados em 06/07/2023. Emitid:
Selo de Fiscalizagdo: SFRIZ.Z5Ujv.¥FSbrH-G4tEt.1088g. Emolun
[ 4.312,00 VRC - R$ 1.060,75, FUNDEP: R$ 53,04, Selo: RS 8,00 e
53,04. O referido & verdade e dou fé. Santa Mariana, 13 de a
2023. O Registrador § blj/ - (Francisco Renoc Silva Gomes).

T/

Segue no

*
I
!

0o Ciog

i C’a a0

O
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»
et b

Santa Mariana - PR, g
Fmascooigﬂno TitlSﬂlal;fa Gomes LMATR[CULA N° 6.680 } [ )0 /
g

DATA: 17/08/2023 - Protocolo n° 36.113, de 11/08/2023.
»
IMOVEL RURAL: Um terreno rural com a &rea de 6,2245 hec

perimetro de 1.233,75m, denominado Sitio Sdo Jodo, Gleba 2 te |
municipio de Santa Mariana-PR, e que se encontra represent: ela
seguinte descrigdo: Inicia-se a descrig¢do deste imdével no ICE
GA4-M-4117, (Longitude: -50°31719.534", Latitude: -23°107'03 'Le
Rltitude 441.160 m}), deste segue confrontando com ESTRADA M PAT
NAQ PAVIMENTADA no azimute 164°00'13" e distinci 10, 907 &img

vértice GA4-V-3192, (Longitude: -50°31+19.
23°10'03.793" e Altitude 440.910 m); no
distancia 45,555 m até o vértice
50°31'18.959", oLatitude: -23°10'05.208"
azimute 162°23'38" e distancia 27,272 v
(Longitude: -50°31'18.669", Latitudg 0% | e |
434,450 m); no azimute 163°43'27" e : :

GA4-V-3189, (Longitude: -50°31'18.

Altitude 433.240 m); no azimute é : ]
-5083 . 163 Latit -
0 o %ﬁ% 162°1 e
4—6§§%> ' (Longit :
' lt{¥ude 430.350 ne

vértice GA4-V-3188, {Longi
distancia 18,893 m at er

23°10'07.517" e Altitude
50°31'17.962", Latitude: °10°
azimute 159°08'36" e ci 6 o vértice GA4 1 86
L ude: 0r08.682" e
: A e ntia 46,747 m até o

(Longitude: -50°31}
7 -23°10'1¢C

430.340 m); no azi
) Latitude:
;; 20" e distédncia 40,760 |

GA4-V-3185, (Lo
-50°31'16.763", Latit |

Altitude 426. @
vértice GAd V38
23°10'11.3§§% S m); no azimute 162°5 )

distancia ;8 wértice GA4-V-3183, {Longif -
50°31'16.372", : 0'12.558" e Altitude 420.630 no

azimute 162°1 e distancia 31,929 m até o vértice GA4 32
(Lengitude: -5Q9231'16.031", Latitude: -23°10'13.547" e Ide
418.450 m); no azimute 163°39'58"™ e distlncia 24,392 m até o ce
GA4-P-4517, {Longitude: -50°31'15.790", Latitude: =-23°10"'1¢ e
Altitude 417.840 m); deste segue confrontande com GLEBA B no 1te |
241°027'10" e distancia 4,988 m até o vértice GA4-M-4147, (Lo le
-50°31'15.943", Latitude: -23°10'14.387" e Altitude 417.840 nol
azimute 241°03'36" e distancia 299,499 m até o vértice GA4 8, |
{Longitude: -50°31'25.158", Latitude: -23°10'19.097" e de| |
443.190 m); deste segue confrontando com CNS: 08.515-9/m lal|
6.656 no azimute 354°56'34" e distancia 223,917 m até o vért .4—”
P-4094, (Longitude: -50°31'25.852", Latitude: -23°10'1l1 |
Altitude 455.070 m); deste segue confrontando com CNS: 15-||€
9/matricula 2.815 no azimute 67°09'07" e distancia 150,998 J|
vértice GA4-M-3993, (Longitude: -50°31'20.960", Latit
23°10'09.941" & Altitude 443.700 m):; no azimute 11°29'05" e ¢

Segue no
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no INCRA GA4, com ART n® 1720233066741, quitada nc valor
Todas as coordenadas aqui descritas estdo georrefe:
Sistema Geodésico Brasileiro tendo referéncia o SIRGAS
fol obtida pelas coordenadas cartesianas locais refr
Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos o©0s azi DL
calculados pela férmula do Problema Geodésico Inverso ssant
Perimetro e Distancias foram calculados pelas coordenadas tesiana
geocéntricas. Imdvel georreferenciado e certificado pe stitut
Nacional de Colonizagido e Reforma Agraria -  INCF confort
certificagdo edbdad03-197f-4b6B-aff7-fl8acBcZela9. Nuamer ). I m&re
na Receita Federal (NIRF): 5.092.392-7. C&igo do 1. Rura
(CCIR): 950.068.617.342-4. Denominacido do ﬁg%;? o .
José; Area total(ha): 28,3140; Classi = ~ : peque
propriedade improdutiva; Indicag¢des par N=P & rura.
bairro Agua do Balaio; Municipio sede Mariana
Médulo ruralfha): 20,0000; N° d Mbédu.
fiscal(ha): 18,0000; n°® de médul nima
parcelamente (ha): 2,00. Recib no Cr
sob registro: PR-4123907-72R4 E 7. 96B.
i Data de cadastro: 24/12/20184
I PROPRIETARIOS: FEDMAR X DE iculto
portador da cédula de 'aéh@%@ga nscri
no CPF sob n° 897.67/‘¥§.ﬁ , i SILVA)
DE FATIMA VERSORI QOESIXDERIO/ B i i dora
cédula de identida”QeNR( 60 %};/PR, inscrita PF sab
n® 030.711.379- 3 2 <§;§}o re de Comunhdo Parc n
em 19/01/2001, Formé “Pertidicn@e Casamento n® 2.16:
161v°, * aGa stro Civil das Pess
de Santa dent omiciliados na Fazend: C
a5 ICO DESIDERIO, brasilei ac
] judic >

em Sant Sh AR

st ador da cédula de ident oy -

inéégé% ne CPF sob n® 793.334.439-¢ :sident
e domicilia 5 Rua Dr rancisco de Paula Landi, n°® 6 m Sant
Mariana- EILA MARIA DESIDERIO FERNANDES, brasileira, esdriz
portadora cédula de identidade RG n° 7.287.844-2-SSP/ nscrit
no CPF sob o n° 034.077.549~14, com a anuéncia de seu ec MANOE
FERNANDES JUNIOR, brasileiro, empresario, portador d: dula d
identidade RG n° 3.875.051-8/PR, inscrito no CPF sob n° 20.52
04, casadocs sob © regime de Comunhdo Parcial de Bens, en 2/
conforme Certiddc de Casamento matricula n° 081745.01.55 2.000
6.253.0002348-18, lavrada no Servigo de Registro Civil PESSO
Naturais de Santa Mariana-PR, residentes e domiciliados 2 Ped
Salomao, n° 266, em Santa Mariana-PR.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 6.657, de 02/06/2023, d Servi
de Registro de Imdveis. Emolumentos - 30,00 VRC - R$ 7, 3¢ ]
0,37, Selo: R$ 1,00 e 1I8SS: RS 0,37. Selo de 1 izagac
SFRI1.ZEej7.F%zrH-X44at.1088g. O referido ¢é verdade e 4 San
Mariana, 17 de agosto de 2023. O Registrador -7
Reno Silva Gomes).
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Santa Mariana - PR Rubrica )
Francisto Reno Silva Gomes ‘ o
A MATRICULA N 6.680 J [ (p /

R.01/M.6.680 -~ Protocolo n° 36.113, de 11/08/2023. COMPRA E VENDA.
Por escritura pablica de compra e wvenda, lavrada n¢o Servigo Distrital
de Quinzépolis, nesta cidade e comarca de Santa Mariana-PR, sob o
Livro 40, folhas 1/10, de 26/06/2023, os proprietdrios, MARCOS BALICO
DESIDERIO; EDMAR BALICO DESIDERIO, com a anuéncia de sua esposa,
SILVANA DE FATIMA VERSORI DESIDERIO; LEILA MARIA DESIDERIO FERNANDES,
com a anuéncia de seu esposo, MANOEL FERNANDES JUNIOR, Ja
qualificados, venderam o imével desta matricula a EDUARDO JOSE
BOLOGNESI, brasileiro, agricultor, portador da de~Jdentidade
RG n® 7.513.129-1-SESP/PR, inscrito no CPF s . .969—80,
casado com JOSI ERICA CALIXTO BOLO@ESI,@ 3 efipresaria,
portadora da Cédula de Identidade RG n -4 PR, inscrita
no CPF sob o n° 055.591.559-00, sob o ‘
Bens, em 18/01/2008, conforme a CertidaxNde a‘»‘n © sob matricula
n°® 081745.01.55.2008.2.00007.038.000 : ~, grvigo de Registzio
Civil de Santa Mariana—-PR, resideRgk i
Ebara, n°® 09, Jardim Paraiso,
{duzentos e quarenta mil
CONDICOES: Nio constam.
valor de R$ 4.800,00,
Relativos ao Imposto So
para o NIRF n°® 5.0092. n® 56806428231 para o©
imbével rural sob . . quitado; Recibo de
Inscrigido do Imdwv oS\ n°® PR-4123907-72D4 .ASE

na rua Jorge

$ 240.000,00

F S 240.000,00.

%6%1190, quitada 'no

i gativa de Débitos
ny

ial Rural, fornecida

4 .AEAG.4298.AC4 She 2 cadastro: 24/12/2018.
Relatédrio da <{K2hk I¥disponibilidade de Bens, com
resultados R } ativas, positivas e dispensas

legais co JUS n° 140000000009375067, no
valor de 1 » Emitida a DCI. Selo de
Fiscalizagdo: 54jv.F9byH-V40Et.1088g. Emolumentos -~ 4.312,00
VRC - R$ 1.06%, FUNDEP: RS 53,04, Selo: R$ 8,00 e ISS: RS 53,04. O
referido é wer e esdou fé&. Santa Mariana, 17 de agosto de 2023. O

Registrador 4aa ¥ {Francisco Reno Silva Gomes).
I F N

-

N TINOLYIN
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2

Santa Mariana - PR. Rubri
Francisco Reno Silva Gomes . 6.682
Ofcia Tigdar MATRICULAN Y

DATA: 17/08/2023 - Protocolo n°® 36.114, de 11/08/2023.

IMOVEL RURAL: Um terreno rural com a A&rea de 3,0888 hect
perimetro de 755,56 m, denominado Sitio Sio Jodo, Gleba A
municipio de Santa Mariana-PR, e que se encontra representa
sequinte descrigao: Inicia-se a descricdo deste imével no
GA4-P-4094, (Longitude: -50°31'25.852", Latitude: -23°10'11.
Altitude 455.070 m), deste segue confrontando com CNS:
S/matricula 6.657 no azimute 174°56'35" e distanci
0 vértice GA4-P-4518, (Longitude: -50°31'25
23°10'19.097" e Altitude 443.190 m); deste
matricula 6.656, GLEBA B, no azimute 241°03
m até o vértice GA4-M-4148, (Longitude: -

23°10'21.508" e Altitude 468.530 m);
CNS:08.515-9/matricula 5.619 e 326 e 3

no
245,923 m até o vértice GA4-M-4 L
Latitude: -23°10"13.519" e Alti 4
confrontando com CNS:08.515-9/m (%%;y q 2.

disténcia 132,419 m até o

descrigdo deste imével, Q§§f> e %égéi
3B S i

elaborados pelo Melchior au anio 50632671
cbédigo de credenciamen INC ; C 1720233
quitada no valor de 9 ordensg aqui descrita:

georreferenciadas ao 3 co Bragd\Yeiro tendo refer:
SIRGASZ2000. A &rea étedenadas cartesianas
referenciada Kedal (SGL-SIGEF). Toc
azimutes foram do Problema Geodésico

(Puissant). (=N istepsias foram calculados

coordenadas A Imével georreferenci
certificado ‘¥ 2 ‘ pnal de Colonizacio e Reforma
-~ INCRA, confortf tificagdoY dffdl22e-69e6-451a-b261-8200Fcs

Nimero do Imd Receita Federal (NIRF}: 5.092.320-0. Cbc
Imével Rural (CCIR): 950.068.617.342-4. Denominacdo do imdvel
Sitio S&o José; Area total(ha): 28,3140; Classificagd&o func
pequena propriedade improdutiva; Indicagdes para localizac
imével rural: bairro Agua do Balaio; Municipio sede do imével

Santa Mariana; Modulo ruraltha): 20,0000; N° de médulos 1
1,25; Mobdulo fiscal(ha): 18,0000; n° de médulos fiscais:
Fragdo minima de parcelamento (ha): 2,00. Recibo de Inscri
Imével Rural no CAR sob registro: PR—4]
72D4 ,AS5E4.AEAG6.4298.AC41.A0F2.4807.96BA. Data de cac
24/12/2018.

PROPRIETARIOS: EDMAR BALICO DESIDERIO, brasileiro, agric
portador da cédula de identidade RG n° 5.423.914-9-SESP/PR, ir
no CPF sob n° 897.672.509-30, casado com SILVANA DE FATIMA V
DESIDERIO, brasileira, balconista, portadora da cédula de ider
RG n® 7.335.604-0-SESP/PR, inscrita no CPF sob o n°® 030.711.:

Segue no ve
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= Cramiiay s Al

> NaluUulals - wailLa Nial salldaT DN,

residentes e domiciliados na Fazenda Callférnla, em Santa Mariana-PR;
MARCOS BALICO DESIDERTO, brasileiro, separado judicialmente,
motorista, portador da cédula de identidade RG n° 5.423.894-0-SSP/PR,
inscrito no CPF sob n° 793.334.439-91, residente e domiciliado na Rua
Dr. PFrancisco de Paula Landi, n® 675, em Santa Mariana-PR: LETLA
MARIA DESIDERIO FERNANDES, brasileira, empreséaria, portadora” .da
cédula de identidade RG n° 7.287.844-2-3SP/PR, inscrita no CPF sob o
n°® 034.077.549-14, casada com MANOEL FERNANDES JUNIOR, brasileiro,
empresario, portador da cédula de identidade RG n° 3.875.051-8/ER,

inscrito no CPF sob n° 600.420.529-04, sob © regime de Comunhio

Parcial de Bens, em 02/12/2004, conforme iddo de Casamento
matricula n° 081745.01.55.2004.2.00006. 25 48 lavrada [ no
Servigo de Registro Civil das Pessoas N 5 gg%%b Mariana-=PR,
residentes e domiciliados na rua Pedr 66, em . Santa

Mariana-~PR.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° .
de Registro de Imdveis. Emolument ’

0,37, Selo: RS 1,00 e 1ISS G%%)
SFRI1.ZEJj7.F%zrH-64dat.1088q. Qgéz?

¢ ; deste Serwicgo
R$ 7,38, FUNDEP:1RS$
de Fiscalizagdo:
doy- fé., Santa
{Francisco

Mariana, 17 de agosto de
Reno Silva Gomes).

R.01/M.6.682 - Protoc
Por escritura publl

de Quinzdpolis, 1d
Livro 40, folh%
BALICO DESIDER

FATIMA VERS

e
6%3@/2‘623 COMPRA E VENDA.
1 ada no Servicgo Distrital
%e Santa Mariana-PR, sob o
r ©08 proprietariocs, MRRCOS
IC e sua esposa, SILVANA DE
IA DESIDERIC FERNANDES e seu

esposo, Ya qualificados, venderam o imével
desta BOLOGNESI, brasileiro, agricultor,

portadd 2~ RG n°® 7.513.129-1-SESP/PR, 1inscrito
no CPF ; . 969~ 80 casado com JOSI ERICA CALIXTO

eslria, portadora da Cédula de Identidade
inscrita no CPF sob o n° 055.591.559-00,
sob o regi de Comunhdoc Parcial de Bens, em 18/01/2008, conforme a
Certiddo de Casamento, expedida scb matricula n°
081745.01.55.2008.2.00007.038.0002517-34, emitida em 13/06/2023, pelo
Servigco de Registro Civil de Santa Mariana-PR, residentes e
domiciliados na rua Jorge Ebara, n° 09, Jardim Paraiso, Santa
Mariana-PR. VALOR: R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais). VALOR
FISCAL: RS 110.000,00({cento e dez mil reais). CONDIGBES: Nio constam.
IMPOSTOS: Guia de ITBI n° 3681192, quitada no valor de RS 2.200,00,
em 01/08/2023:; Certidao Negativa de Débitos Relativos ao Imposto
Sobre a Propriedade Territorial Rural, fornecida para o© NIRFE. n°
5.092.320-0; CCIR emissdo 2023, n° 56806428231 para o imével rural
sob cbédigo 950.068.617.342-4, quitado; Recibo de Inscrigéo do imbvel

Rural no CAR sob registro n® PR-4123907~-
72D4.A5E4.AEA6.4298.AC41.AOF2.4AO7.968A, data de cadastro:
24/12/2018. Relatdério da Central Nacional de Indisponibilidade de
— Segue 100
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CNM: 085159.2.0006682-18

— Fichg —————
3% LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 02
REGISTRO DE [MOVEIS — - :
Santa Mariana - PR. ( — Rubrica
quscoé;ngﬂacoms | MATRICULA N 6.682 | ﬂ/
Bens, com -resultados negativos. Certiddes negativas, positivas e
dispensas legais constantes na escritura. FUNREJUS n°

14000000009375089~2, no valor de RS 220,00, quitado em 26/06/2023.
Emitida a DOI. Selo de fiscalizacao SFRIZ.Z5Djv.F9brH-advEt.1088q.
Emolumentos - 4.312,00 VRC - R$ 1.060,75, FUNDEP: RS 53,04, 5Selo:
R$ 8,00 e ISS: R$ 53,04. O referido & verdade, e dou, Fé. Santa
Mariana, 17 de agosto de 2023. 0O Registrador - {Francisco
Reno Silva Gomes).

el

2899
N VINORLLV
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SOLICITADO POR: ROGERIO GIOVANINI - CPF/CNPJ: ***.806.389-** DATA: 10/04/2024 09:34:23 - VALOR: R$ 15,95



B Stema da

‘;\'1-,] li I illr'('li:.sriei;l;

José Gonzaga Vieira \EEE '
QFICIAL VITALICIO
Dra. Pilar Alvares Gonzaga Vieira Y
OFICIAL TITULAR
LIVRO 2 REGISTRO GERAL
[ MATRICULA N° 5.938 “‘:.
DATA:-11 de =gosto de 1.999. PRENOTADO SOB N240.023. CARACTEI 0s _E|
CONFRONTAGOES DO IMOVEL:- Ume area rural de terras, medindo Y alqt giﬁ.
res paulistas, equivalentes a 60,500,00 metros quadrados, ou — |
6,050 hectares, sob a denominagac de LOTE "B", tes '!
dos Lotes n%sl135 e 134 da Linha "CERNE", situa 167, i
marca de Sertanopolis, Estado do Parans, co@ e~ 'f
guintes divisas e confrontag:Ses:-"Pertin na ’:
margem direita do Ribeirso Cerne, divi o& du-!Sl
Geograficas(Latitude/Longitude) des Ta Leste /Nox rbhi- ‘
trariss, seguelse rumo 02 39' 50 co do 6%20 Lot numf
distancia de 716,07 metros, at'%o m :@este -8e 1 388 *"
58' 45" SE., confrontando c %ri S elo nums Anc LJ"
de 3,10 metros, até outro Deshe o 112 08! B9, [
confrontando com propr 2> de 0 uma disténcia 4 yO! 5
metros, até outro avado\ s marg eita do Ribeirdc |
Deste segue-—-se pg %o =T % Jusante para Montar
encontrar o marfy to %@tideserﬁe descrigao®. O
imével acha o ayx-g0b ne714291 012777-7; Ax SR
12,13 F.M : ~ JOSE MARIA HERNANDES e s 1% a:r’g
ELENITA DE TOURDESNRAZ y brasileiros, casados n ne |
de Comunhso A Peng, em 19/12/1.981, certiddo de casamento ne (_l-ii
desta Comarca, ele comerciante, portador da C.I.RG N2084.643- la |
do lar, portador da C.I,RG N93.669,986-8-~Pr., inscritos no CE N© 'i
238.574.399404, residentes e domiciliados na rus Minas Gerais N—
ta Cidade e Comarca de épolis, Estado do Pa;z'ané.- REGI NIE|
e Registro Geral, deste Oficio ia-|
pou FE, |
|
|

M. T01/5.938, DATA:~11 de agosto de 1.999. PRENOTADO SOB N¢ |l{
TERMO DE RESPONSABILIDADE DE CONSERVAGEO DE FLORESTA:- A1pgvd |
mo de Responsabilidade de Conservagso de Floresta, devidament .

- SEGUE NC 1 02
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drados; Lrea de Preservagao Permanente:— 3.950,00 metros quadrados,tu-

do conforme cons da rhacgao ims memcionada,- Custas:-VRC-60,00
DOU FE.

7 o |

ﬁ%GISTRo N® 2/5.938, DATA:-11 de agosto de 1.999. FRENOTADO SOB N9
40.023.- COMPRA E VENDA.- IMOVEL:- O constante desta matriculs.-
TRANSMITENTES: - JOSE MARIA HERNANDES e sus mulher, ELENITA D LOURDES
RAZABONT HERNANDES, . ja qualificados.
sileiro, divorciado, comerciante, portador 4
CFF/MF N2595.941.109/10, residente e domi

i %ﬁ». Ludovig Er
nesti, 1.320, no Distrito do Heimital, ri <§§>v ndrina-Pr. TI7U
10:~ Compra e Venda. Escritura Pab Cc@ enda, lavrada nas

fls.011, no dia 02+

Notas do Tabeliao desta Comarca, x@@@
de agosto de 1.999,-. _VALOR:- € % i8) .~ _DOCUMEN-—
TBI ~d damente zutentica

T0S APRESENTADOS:~ Sisa-Guia EVi
<§?99; Bilhete de Re~
jdos pelo Distribuidor

*& dida pela Prefeiturs Mu-

da pela Prefeiturs Munic
gistro-Registro de Imd

desta Comarca;Certi

‘nicipal desta Cida 4 £ . ﬁ’)sg 4 no Incra-CCIR~1.998/1.999,
devidamente qui % iddo de Regularidede Fiscal de

Tmovel Rurad<nBS.f £X DR ela DRF-Londrina em 05/08/1.099; °
§S.-Decreto Lei n2621/92 e Ordem de /
ks da Escritura. _ANOTACOES:

N3o hé.-
DOU FE,
OFICTAL

REGISTRO No 3/5.938. DATA:- 25 de maio de 2.001. PRENOTADD S080 Ne4zOco
YWENDA E COMPRA.- IMBVEL:- O constgnte desta matricula. _TRANSMITEN-
TES:= _DIRCEU céu, divarciado, j& gualificado, residente e domiciliado

% Rua Ludovig Ernesti, nel320, Patrimdnic Heimtal, Municipio de Landri
na-pPr.- ADQUIRENTE : ~ ROBERTO ANTONIO DA SILVA, brasileiro,casado
no regime de comunhdo parcial de bans, sm 22/08/1.986, com SIHLEIDE !

APARECIDA DA SI1LVA, motorista de taxi, portador da C.I.RG N23.914.090-
0-S5P/PR., inscrito no CPF/MF N@463.776.899-34, residente e domicilis-

do & Rua Francisco Xavier da Silva, nel008, no Jardim Novo Bandeirantef

. SEGUE J
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a . e = a . w 48 1 B IV W W Em I W /,
José Gonzaga Vieira : g
OFICIAL VITALICIO
Dra. Pilar Alvares Gonzaga Vieira LVRON___

OFICIAL TITULAR

LIVRO 2 REGISTRO GERAL

(MATRiCULANe 5.938(continuagao) N
na Cidade de Cambé-Pr.- _T{TULO:- Escritura Pdblica de Venda & ' |

Compra, lavrada nas Notas do Servigo Notarial Santos, Distrito de Gual_

ravera~Londrina-Pr., no livro 58-«N., fls.189, no dia 23 de abril das '
2.001.- VALOR:- R$18.000,00(Dezoito mil reai DOCUMENTOS APRE -
SENTADOS:~- Sisa-Guia-ne082/2001-DAM-1-ITBI sag 8.000,00, devidaq

mente autenticada pela Prefeitura Municipal (%% ‘as 05/04/ 0%
Certiddo Negativa n2l26/2001, expedida pe itunasMuricipal des -
ta Cidade aos 25/04/2001; Isentos da ap cag INSS—Dacreto
Lei 8.212 e Ordem de Servigo ne207/99 rdgm ‘§§>‘ gp ne211/99;Bi-
lhete de Registro-Registro de Imdv edi éfi%&o Distribuidor 'des-
ta ComarcajCertidao Negativa de Am s n2891/2001, expedid

999 recolhido
ente aos cinco
F. _CONDICOESz= °
C~4,312,00=R%...

da pelo IAP-Londrina-Pr., aos
no valaor de R$2,42;Comprova
Gltimos mnpes; FUNREJUS:-
fs da Escritura.
323, 40

DOU FE.

OFICIAL REGISTRA

.203 em 11/03/2024.- INCLUSAO DE
firyado  por parte interessada, com firma

a de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato

do Livro 00204-N, em 08 de marco de 2024;

onstar que SIRLEIDE APARECIDA DA SILVA, é
-SSP-PR e inscrita no CPF/MF sob n° 027.362.549-

Rabey’so l{."!‘
“\ Srimeritq ity

4,36 + SELO.: $ 8,00.- DOU FE em 21 de margo de 2024.- Aline Vasconcelos Barros,

Oficial Registradora Titular. %

R. N° 5/5.938.- PRENOTADO SOB N° 78.203 em 11/03/2024.- COMPRA E VENDA - O
constante desta matricula. Através de Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no
Tabelionato de Notas desta Cidade, as fls. 164/165 do Livro 00204-N, em 08 de marco
de 2024.- TRANSMITENTES:- ROBERTO ANTONIO DA SILVA, e sua mulher
SIRLEIDE APARECIDA DA SILVA, ja qualificados nesta matricula, neste ato legaimente
representados por seu procurador, KEVIN FELIPE DOS SANTOS RABELO, inscrito no
CPF sob o n°® 108.984.549-99.- ADQUIRENTES:- THIAGO SCARAMAL BAREIERI, e
sua mulher NAYARA MARIA BIAZOTO BARBIERI, casados no regime de comunhao
parcial de bens em 20/04/2006, ele, brasileiro, empresario, nascido em 26/12/1983, filho
de Mauro Barbieri e Alides Maria Scaramal Barbieri, portador da C.I.RG n°® 8.018.847-1-

)

w g
SSP-PR e inscrito no CPF/MF n° 036.652.359-79, ela, brasileira, do comercio, nascida L 7
em 23/09/1989, filha de Antonio Osvaldo Biazoto e Cleide Aparecida de Freitas Biazoto, o3
- SEGUENO VERSO e’
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residentes e domiciliados na Av. Irene Bersanetti Balzanelo, n® 430- Santo Soriani, em
Sertanoépolis-PR; e HERON ZACARIAS MARQUES, e sua mulher MYLENA SCARAMAL
BARBIERI MARQUES, casados no regime de comunhao parcial de bens em 12/12/2009,
ele, brasileiro, consultor de invetimentos, nascido em 14/07/1982, filho de Carlos Alberto
Marques e Marlene Zacarias Marques, portador da C.I.LRG n° 7.519.079-4 SSF/PR e
inscrito no CPF/MF n°® 049.717.099-08, ela, brasileira, auxiliar de escritério, nascida em
20/05/1987, filha de Mauro Barbieri e Alides Scaramal Barbieri, portadora da C.|. RG n°
9.820.978-6 SSP/PR e inscrita no CPF n° 064.550.469-60, residentes e domiciliados na
Av. 6 de Junho, n° 698- Fundos, Centro, em Sertanépolis-PR.- O imével foi vendido
pelo valor de R$242.000,00 (duzentos e quarenta e dois mil reais), a vista - Sem
Condigoes.- DOCUMENTOS APRESENTADOS:- Imposto sobre Transmissao “Inter-
Vivos" - ITBI, recolhido no valor de R$4.800,00 - Base de Calculo R$240.000,00- Guia n°
106/2024, paga em 11/03/2024; Consultas de Indisponibilid de Bens Negativas;

FUNREJUS:- Guia n°® 0000000006780721-1 (14000000010 recolhida no valor
de R$480,00 - Base de Calculo R$240.000,00, pago em 0 IDA A DOI.
R 1.194,42 "+

\R$38,00.- DOU FE

- Selo: SFRI2.v6kvv.cGvOM-VTdoc.1157q. Custas: VRCs
FUNREJUS: R$ 0,00 + ISS: R$ 35,83 + FUNDEP: R
a Titular.
1

¢G-8€65000°C°0E 1 8!

em 21 de margo de 2024 .- Aline Vasconcelos Barr
Av. N° 6/5.938.- PRENOTADO SOB N° 7 W
Através de requerimento firmado por pa

Relativos aos Tributos Federais e a Di
1488-1BC2, expedida em 01/03/2024;

24~ INCLUSAQ DE CIB-

S

em 11/03/2024.- INSCRICAO DE

gnto firmado por parte interessada, com
da ricdo do Imével Rural no CAR; que ficam
emByeis, procede-se a esta averbagao para constar
z %i strada no CAR (Cadastro Ambiental Rural) -

43EE8CA.6CFB.48B2.AA32.D482.7401.8BA4 - Data

que a p ?
Regist »
de Cada :

Sertanépolis-PR,; | eograficas do Centroide do Imével Rural: Latitude:

87,26 + FUNREJUS: R$ 21,82 + ISS: R$ 2,61 + FUNDEP: R$ 4,36 + SELO: R$ 8,00 -
DOU FE em 21 de margo de 2024.- Aline Vasconcelos Barros, Oficial Registradora

Titular. -Q&'Y\L m M

\_ SEGUE 7
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REGISTRO DE IMOVEIS L
Bel _Tlne Danwwle Bordezan de_Jesus

Agents Inlerina

Bel Jorge Lz de Morzes Sobrnko LIVRO Ne

Escfeventa Substiuio

LIVRO 2 REGISTRO GERAL

MaticulaN®  13.373

DATA:- 01 de abril de 2021.- PRENOTADO SOB N° 72.492 em 31/03/2021
CARACTERISTICOS E CONFRONTA§§E§ D§ IMOVEL:- Uma area rural de
medindo 9,29 alqueires paulistas, equivalentes 4 224.799,00 qr-!;g:n:)s uadn-. C
sejam, 22,4799 hectares, sob a denominacio de “SITIO;" M_r E”, LOI
subdivisdo do Lote 2 constituido da Subdivisdo dos Lotes 5 Part h\‘?‘_
e 54, situada na Linha Cagados, neste Municipio e Comap‘\g E? rt.:‘%ﬁ DN
Parana, dentro das seguintes divisas e confrontagoevf\ etro_(} ‘w‘p 8
Area: 22,4799 ha.- "Inicia-se a descricao deste 6L ./ no Q‘\(} h}AYI -M
51°06'45,613" -23°09'23,689" 503,04 AYI-M-3226 "‘:, g 2117 08.713-0 | Mat.
8505 | ESPOLIO DE JOAQO ROSSI PISS AYI. -51°06'40, 10
23°09'28,294" 524,82 AYI-M-3225 70°04’ 154 s 3 at. 8505 | ES I(
DE JOAO ROSSI PISSINATI AYI-M-3225 - “’"C‘ 98
3527 182°19" 98,22 CNS: 08.713-0 | Mat 25 { G-'“ e _:[ AYI-M-
51°06'35,126" -23°09'29,769" 530,46 A A0 \3“' 9 241, *59;. 35 08.713-0
6434 | SITIO SANTA FE AYI-M-352 J]' 100,477 - 549 3 7 0x, 4371’ 98 AYI-M
230°02' 167,97 CNS: 08.713-0 ~ “64 %‘“ ATIO ad:l? “FE AYIM-:

O N Y

7 6 580" 505,77

51°07'04,955" -23°09'43,207" -.*a9°3‘f Ca S: 08.713-C
6434 | SITIO SANTA FE 471" 42 708" 470,36 A
10126 49°34° 82,37 CNS_,

o
|-k Q\ 3 no ANTA FE AYI-V-10126
51°07'04,267" -23°09'4 7.0 ,;’ T 8127 15:;"* 35,37 CNS: 08.713-0 | Mal
6434 | Corrego marjus ITW2-{3ANTA e TAYIV-10127 -51°07'03,470"
23°09'40,090" 465,0 A+ 0126630711775 GNS: 08.713-0 | Mat. 6434 | ¢
mangueirao - SITK”‘“%AFnafA F%? 1012{‘;‘5%37'03 360" -23°09'36,264" 463,0 AYI

V-10129 355° \ 543 CY'™ 13-¢7;; T\) “6434 | Cérrego mangueirdo - SITIO
SANTA Fl':' N ,31291% 367622 709'32,683" 461,0 AYI-P-10157 344°32
105,58 C MyN3-0 ol 52 "o mangueirdo - SITIO SANTA FE
10157 - 5*'“‘%"0‘2-?%9 e, 3 AYI-M-3253 95°46' 19,05 CNS: 08
Mat. 850 "QL}‘ PlSS{“‘ k".l‘~ 5Y1-M-3253 -51°07'03,998" -23°09'29,43¢"

AYI-M-3254 71, S, \:—'f 09 CNS: ‘“*eh)'713 0 | Mat. 8505 | JOAQ ROSSI PISS!
Imbvel geo do, devidamente certificado pelo SIGEF / INCRA com o <
8d466be2-b7e wn 8030-cd69defia5e6, em 14/01/2019.- CODIGO DO
RURAL:- 950.203.496.774-0, Area Total (ha): 13,2710, Médulo Rural (ha): 0
Médulos Rurais: 0,00; Médulo Fiscal (ha): 0,00, N° Médulos Fiscais: 0,8294, Fracao
Minima de Parcelamento (ha): 3,00.- NIRF: 7.548.218-5.- CADASTRO NO CAR:- PR-
4126504 66DD 89B6 9ADC 4770 8018 3829 DCAS 768F; Nome do Imével Rural: LOTE
2C; Municipio: Sertanépolis; UF: Paran&; Coordenadas Geograficas do Centroide do
imével Rural: Latitude: 23°09'31,7" S; Longitude: 51°06'52,27" O; Area Total |
Imével Rural: 22,2103; Mdédulos Fiscais: 1,3881; Codigo do Protocolo: PR-4126‘3-:
02BA 723A B653 D1C1 9C1D ADSD 29BF.- PROPRIETARIOS:- ALCID
PISSINATI ¢ sua mulher HELENA DORIGON PISSINATI, brasileiros, cas;--..:
regime de comunhio de bens, em 16/10/1971, conforme certiddo de casams
6.177, lavrada as fils. 009 do Livro B-27 do CRC desta Comarca, ele agricultor, p
da C.I.RG n° 5.429.579-8SSP-PR, emitida em 14/09/1995, e inscrito no CPF/MF =
175.109.299-20, e ela do lar, portadora da C.I.RG n° 7.583.549-3-SSP-PR, emit
18/09/1995, e inscrita no CPF/MF sob o n°® 022.771.259-34; SANTO ROSSI PISS
e sua mulher MARIA DEOCRECIA LUGHI PISSINATT), brasileiros, casados no
de comunhdo de bens, em 17/02/1973, conforme certiddo de casamento n° €

SEGUE NO VERS(
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2023 onde consta e} reglstro de casamento civil sob termo n° 73 do Ilvro B 1-/ ]
37v, lavrado no Cartério de Registro Civil desta Cidade; Registro da Escritura Publica de
Pacto Antenupcial, n® 4.774, Livio 03 - Registro Auxiliar, deste Servigo Re
Iméveis; e que ficam arquivados nesta Serventia, procede-se a esta averb:
constar a INCLUSAO DO PACTO ANTENUPCIAL realizado entre ANTONIO SANTO
PISSINATI, ¢ sua mulher FATIMA APARECIDA SOUTO PISSINATI, no regime de
COMUNHAQ UNIVERSAL DE BENS, em data de 01/01/1984.- Selo: SFRI1 cE9z7
mocXW-mDefz.1157q. Custas: VRC: 20,00 = R$ 4,92 + FUNREJUS: R$ 1,22 + - R$
0,14 + FUNDEP; R$ 0,24 + SELO: R$ 1,00.- DOU FE em 26 de dezembro de 2023 -
Arthur Lima Bolsoni Guizelini, Escrevente Substituto.

Av. N° §/13.373.- PRENOTADQ SOB N° 77.740 em 13/1 2»023( AQ D ;j-- DADOS
PESSOAIS - Através de requerimento firmado por pa ;ssada 1
devidamente reconhecida; Escritura Piablica de Compra ; lavr . ha

Notarial desta Cidade, as fls. 132/133 do Livro 00203-N, eqiﬁ? de? ri'~ \tce‘il

ficam arquivados neste Servico Registral de Imoveis; se a -;,

constar que HELENA DORIGON PISSINATI, é ms cgﬂ,ﬁ ’ &PF! %i

54, conforme documentos acima descritos.- Sel oy RI2. yd

Custas: VRC: 315,00 = R$ 77,49 + FUNREJUS&;b Fos7 + 232+ F
i

3,87 + SELO: R$ 8,00.- DOU F m 26 de’ Bro I & - Arthur Lin
Guizelini, Escrevente Substituto. fL\ y iy

e
R. N° 6/13.373.- PRENOTADO S Yﬂ“"““? 740 en‘U‘l IZOé\_fﬁ
Parte ideal de 4,2108 hectares do ,e deﬂ”r. *ma‘lrr dula Atrav de Escrl
de Compra e Venda, lavrada nasGe C/‘2 *ﬂ{"\ys fls. 132/13

f\(gi,_ﬁ ALCIDE
§§INA l, esua mulher AIIA‘}»

; guallf icados nest

ANTONIQ

qualifi cados nesta matri M - ‘i; - St m&-..bwuvo, Nao convivenic
estavel, ja quailﬁcaa’f by i - WALTINEY R
PISSINATI, e sua.mue " X A LE , j& qualificados nesta |

O imdével foi veuﬂg‘lo
reais), a vis
Trane;rrus;sa"N vo'aj} 3

R%A . 70,00 (trezentos e quarenta «
m\@% - ENTA - Impost
- hr..7f0 valor de R$8 560 00 - Base de Ca
R$428.0 “3 7 wa n"‘ N, 023( m 04/12/2023; Consultas de Indisponi!
de Beé\gwl‘ga va \ N E Lf'h“* ia n° 00059326560-6 (1400000000°
recolhid \’L ﬁx se/de Calculo R$428.000,00, pago em 04/12
EMITIDA A Df"n"v i “-ALCIDES ROSSI PISSINATI e sua mulhei
DORIGON \,aTI trasferem a propor¢ado de 0,50 alqueires paulrsta'
12.100,00 men 8" quadrados; ANTONIO SANTO PISSINATI e sua mulhe
APARECIDA SOUTO PISSINATI trasferem a proporcao de 0,50 alqueires pa
seja, 12.100,00 metros quadrados; e SANTO ROSSI PISSINATI transfere a pro
0,74 alqueires paulistas, ou seja, 17.908,00 metros quadrados.- Selo: SFRI2.05¢Y v Rrkyd
WKhHM.1157q. Custas: VRC: 4.312,00 = R$ 1.060,75 + FUNREJUS: R$ 0,00 + ISS: RS
31,82 + FUNDEP: R$ 53,03 + SELO: R$ 8,00.- DOU EE em 26 de dezembro de 2023 -
Asthur Lima Bolsoni Guizelini, Escrevente Substituto. l

R. N°® 7M3.373.- PRENQTADO SOB N° 77.742 em 13/12/2023.- QQMEBA_L DA .-
Parte ideal de 1,82 Alqueires, equivalentes a 4,4044 Hectares do constanie desia
matricula.- Através de Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada na Serventi:
desta Cidade, 134/135 do Livro 0203-N, em 04 de dezembro de 2023.- TRANSIV
- SANTO ROSS| PISSINATI. viavo, ndo convivente em unido estavel, ja quali
matricula; WALDERC , Solteiro, nao convi
unidio estavel, j& qualificado nesta matricula, e WANDERSON ROGERIO P
solteiro, nao convivente em unido estavel, ja qualificado nesta matricula.- ADQU

SEGUE NA FOLHA N®
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Aline Vasconcelos Barros
Oficial Registradora Titular

REGISTRO DE IMOVEIS U’OEJ —

contato@risertanopolis.com LIVRON® 13.373

LIVRO 2 REGISTRO GERAL
ALCIDES , & sua mulher ISSINATI, |a
qualificados nesta matricula; e ANTONI ANTO PISSINATI, e sua mulher F A

APARECIDA SOUTO PISSINATI, ja qualificados nesta matricula.- O imoével foi vendido
pelo valor de R$372.000,00 (trezentos e setenta e dois mil reais}), a vista - Sem
Condigoes.- DOCUMENTOS APRESENTADOS:- Imposto sob( LJransmisséo Unte
Vivos" - ITBI, recolhido no valor de R$9.160,00 - Base de Calc *,uj} 000,00 - Guia n®
523/2023, paga em 04/12/2023, Consultas de [ndisponibili ) B:” \!\E y
FUNREJUS:- Guia n°® 00059326916-0 (14000000009900/ ? /2
R$916,00 - Base de Calculo R$458.000,00, pago em 4 FOI ﬂ\"'ﬂslﬁ
ANOTACOES:- SANTO ROSSI PISSINATI transfere 'ﬁﬁc_u ..{uelr era 19
metros quadrados; WANDERSON ROGERIO PIS i nsfe quelres oL
12.342,00 metros guadrados; e WALDERCLEYS&Q )ALB&QB SINATI ¢
0,51 alqueires, ou seja, 12.342,00 metros 1 0S.- FRI2. E5va M
ACXHa.1157q. Custas: VRC: 4.312,00 = R§/ b, =sUS: R$ 0,00 + I¢
31,82 + FUNDEP: R$ 53,03 + SELO: R$ kl'} U F i

Vasconcelos Barros, Oficial Registradora J'b ar™ E- o
/3’“—#*} /L kﬂ" d
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REGISTRO DE IMOVEIS L
Bel Aline Danele Bordezar de_Jjesus

Agente interina

Bel Joppe Luis de Moraes Sobrinko LA

Escrevente Substituto

LIVRO 2 REGISTRO GERAL

13.101

Matricula N°

DATA:- 03 de agosto de 2020.- PRENOTADO SOB N° 71.168 em 03/
CARACTERISTICOS E CONFRONTACOES DO_IMOVEL.- Uma area rural ¢
medindo 631.906,00 metros quadrados, ou sejam 26,1118 alquei
ainda 63,1906 hectares, socb a denominagdo de “SITIO SAN
parte do lote n° 03 (trés) da subdivisdo dos lotes n°s 58-66 % AQD
seis) e partes dos lotes n°s 52 e 54 {cinquenta e dois e ciQuUenis
) SN,
Municipio e Comarca de Sertandpolis, Estado dg é,
Confrontagbes.- " Céadigo: AYI-P-10157 Lon R
23°09'29,376" Altitude (m): 461,33 Coédigo: AYI NN
: >
2,6

ghant]

10129 Longitude: -51°07'03,676" Latitude:
AYi-V-10128 Azimute: 175°20' Dist.(m):
8506 | Corrego mangueirdo - SITIO SAN

Azimute: 181°30' Dist.(m): 117,75
mangueirdo - SITIO SANTA FE
Latitude: -23°09'40,090" Altitide
Dist.(m): 35,37 Confronta ' >
SITIO SANTA FE |l
23°09'40,973" Altitude

' de: -51°0
A 0126 Azimute
506 | Corrego man

] -51°07'04,267" L«
~Azimute: 229°34' Dist. (I
Confrontagdes: CNS: zelfegoMnangueirdo - SITIO SAR
titude: -23°09'42,709" Alti

e: 1083330 Dist.(m): 45,79 Confrontagd

AN A I Codigo: AYI-M-3528 Lon

.» itude (m): 472,01 Cédigo: AY

@w tagdes: CNS: 08.713-0 | Mat. 850

08.713-0 |
51°07'04,9

3,

56 I
de: Q%
gitude: -51°07'00,429" Latitude: -23°0

Azimute: Q30X 167,97
SANTA FBEK Cadk M-3
Altitude (m)’ 4{\%8 édigo: -M-3527 Azimute: 67°00" Dist. (m):

Confrontacdes; 08.713-0 | Mat. 8506 | SITIO SANTA FE Il Cédigo: AY
5,126" Latitude: -23°09'29,769" Altitude (m): 530,46 Caodig
3224 Azimute: 188°59' Dist. {m): 57,21 Confrontagdes: CNS: 08.713-0 | Mat
SITIO SAO LUIS - CLAUDINO PAPAIT Cdédigo: AYI-M-3224 Longitude: -51°0
Latitude: -23°09'31,619" Altitude (m):. 536,4 Cddigo: AYI-M-3223 Azimute: 260
(m). 45,67 ConfrontagGes: CNS: 08.713-0 | Mat. 6242 | VALTER COSTA B
Codigo: AYI-M-3223 Longitude: -51°06'36,917" Latitude: -23°09'31,873" Alti
535,23 Cébdigo: AYI-M-3222 Azimute: 238°12' Dist. (m): 172,39 Confrontagd
08.713-0 | Mat. 6242 | VALTER COSTA BAROSSO Cdadigo: AYI-M-3222 Lol
51°06'42,069" Latitude:-23°09'34,825" Altitude (m). 517,85 Caodigo: AY
Azimute: 235°54' Dist.(m): 99,01 Confrontagbes: CNS: 08.713-0 | Mat. 2801 | S
JOAO — RUBATAN GIROLDO Caédigo: AYI-M-3221 Longitude: -51°06'44,951" |
23°09'36,629" Altitude (m): 509,32 Codigo: AYI-M-3220 Azimute: 230°32" Dist.(
Confrontagdes: CNS: 08.713-0 | Mat. 2801 | SITIO SAO JOAO — RUBATAN (
Codigo: AYI-M-3220 Longitude: -51°06'47,514" Latitude: -23°09'38,579" Alti
504,72 Codigo: AYI-M-3219 Azimute: 228°38' Dist.(m): 20,86 Confrontagd
08.713-0 | Mat. 184 | SITIO PINGO DAGUA 1l — MARCIA REGINA POCAS
Codigo: AYI-M-3219 Longitude: -51°06'48,065" Latitude: -23°09'39,027" Alti

SEGUE N(
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REGISTRO DEIMOVEIS LM J

Aline Visconcelos Barros
Oficial Registradora Titular

) . LIVRO N°,
contato@risertanopalis.com

L67101€100°C0¢EL

LIVRO 2 REGISTRO GERAL
( *\
Matricula N° 13.101

Arthur Limﬁ Bolsoni Guizelini

Escrevente Substituto

AV. N° 3/13.101.- PRENOTADO SOB N° 77.068 em 27
Escritura Publica de Inventario e Partilha, lavrada
Londrina-PR, as fls. 040/047 do Livro 00438-N, eny
Certidao de Obito sob matricula n°® 085902 01
lavrada no Cartério de Registro Civil desta
Servigo Registral de Imoéveis, procede-se a
de MARIA DEOCRECIA LUGHI PISSI
documentos acima descritos.- Selo de Fi
Custas:- VRC-315,00=R$ 77,49 + F

8,00 de Selo.

DOU FE em 08 de agosto de 22 %2 %

Arthur Lima, Bolsoni Guizel
Escrevente Substltuto

L-UawfZ 11574,
DEP 3,87 + R$

O
REGISTRO NX\4/1 1.-APR ‘aﬂ"’ \SOB N° 77.068 em 27/07/2023.-
INVENTARI .‘5 PARTILHA RE/BENS ~MOVEL - Parte ideal de 29,824447% do

constante de g’.\} iculg “\"}‘ de ESgxitufa Publica de Inventario e Partilha, lavrada
no 9° Tab .> de 0‘. Lo SR, as fls. 040/047 do Livro 00438-N, em 14

de ab 740 3 ol3 erratificagéo, lavrada no 9° Tabelionato de
Notas -*:( t“ as fI ‘»'& do Livro 00444-N, em 14 de julho de 2023 -
TRANSMME RIA QCRECIA LUGHI PISSINATI ja qualificada nesta
matricula.- ABQUNI NTES. SANTO ROSSI _PISSINATI, vitivo, ndo convivente em
unido estavalxya qualiﬁcado nesta matricula;, WALTINEY ROBERTO PISSINATI,
casado com EDMARA LEITE PISSINATI, brasileiros, casados no regime de
comunhao parcial de bens em 28/12/1996, ele, agricultor, nascido em 27/04/1974,
natural de Sertanépolis-PR, filho de Santo Rossi Pissinati e Maria Deocrecia Lughi
Pissinati, portador da C.I.RG n° 6.417.846-6-SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob n°
906.418.339-20, ela, do lar, nascida em 01/12/1972, natural de Primeiro de Maio-PR,
filha de Carlindo Leite de Almeida e Lazara Florentina de Almeida, portadora da C.I.RG
n® 15.212.312-4-SSP/PR e inscrita no CPF/MF sob n°® 046.067.159-60, residentes e
domiciliados no Sitio Sao Paulino, agua das Sete lihas, Zona Rural, em Sertandpolis-
PR; WANDERSON ROGERIO PISSINATI, brasileiro, solteiro, ndo convivenie em
unido estavel, agricultor, nascido em 26/05/1975, natural de Sertanépolis-PR, filho de
Santo Rossi Pissinati e Maria Deocrecia Lughi Pissinati, portador da C.|.RG n°
6.280.377-0-SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob n° 906.418.509-30, residente e r““"j

H

domiciliado na Zona rural Sitio Sdo Paulino, Agua das Sete llhas, nesta Cidade e
Comarca de Sertandpolis, Estado do Parana; WALDERCLEYSON ADALBERTO ||
PISSINATI, brasileiro, solteiro, ndo convivente em unido estavel, agricultor, nascido em l :
02/08/1981, natural de Sertanopolis-PR, filho de Santo Rossi Pissinati e Maria * l

- SEGUE NO VERSO
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Agua das Sete llhas, nesta Cidade e Comarca de Sertanopolis, Estado do Paranz

ADVOGADA:- Dra. ANIELE PISSINATI, inscrita na OAB-PR sob n° 86125 e r
sob n° 058.097.849-41, com endereco profissional na Rua Julio Estrela Mc

Centro, em Sertan6polis-PR.-VALOR:- R$2.259.056,80 (dois milhdes, dt
cinquenta e nove mil, cinquenta e seis reais e oitenta centavos).- DOCUMEN
APRESENTADOS:- Declaracdo de ITCMD - "Causa Mortis" n® 2200000766
devidamente quitada no valor total de R$126.995,05 referente a Base de Calc

R$3.174.876,23, juntamente com outros bens; Relatérios de Con

Indisponibilidades de Bens Negativos, Coédigos HASH: Oac1 7a0f c1d6 815e d4cst
a02c 2323 42ff edc4; 574c 29d4 2b2c f63d 6b7e c436 a698 862e 4747 c8d6; Dab4
f7fad ce96 a584 b18c 3e76 6a45 31e9 0c5f, 4491 8f7c 0d50 039f daB86 4ef7 4l
1197 c98b; 2bfa ed99 7d2e eb82 8a62 501a 1777 8c43 6985 051e; Oac1 7alf ¢’
d4cS5 9e98 a02c 2323 42ff e4c4, expedidos pela Central Naciong!-de Indisponit
Bens em 08/08/2023; FUNREJUS:- Guia n° 0005533’?/ ""',j)OOOOOO(

recolhida no valor de R$6.349,75, - Base de Calculo R$ R$34A h;6 23/
outros bens, pago em 14/04/2023; FOI EMITIDA A DOI.-

14,912% (quatorze inteiros e novecentos e doze milé rnr“ far ce q*\
desta matricula.- Pagamento feito aos herdeiros’  vs; TINE \‘K_}_
casado com Kledmara Leite Pissinati, WA(: f: “’BON R

constante desta matricula para cada um't »SG:",b de~

8,00 de Selo. .- A - } ; e, WA 5

DOU FE em 08 de agosto de 205 7 N L ;;:}“

o N . ., F ‘f!“ T4
RCO) ‘\1\ e ¥ o
olsoni Guizejnm ‘H{; _ i “““v Ve &
R Pk W G e
= _-nv [ " (/t\'} W
: ‘\- .,r /’} r"'-.,\ '\‘\.r:ij ‘\\ {\ﬁ._)

Av. N° 5/13.101. -("“REN‘ TA N° 7?/;@ L,tih 13/1 2/2023.- INCLUSAOQ D
ANTENUPCIé} ,:;ves f‘eﬂ\cﬁb’nme’aﬁb ~“';rrlfado por parte interessada,

devidamente x‘v 'c:‘j/emda’ 15 % um ‘qcé; ‘Je Compra e Venda, lavrada na

Notarial dé (‘.\ ade, <>, 5 1Kfl29/1 \2? iro 00203-N, em 04 de dezembro ds
sob termo n® 73 do livro B-1-AUX, f

c(,aﬂp"lo %A X *?glstrorf‘k i, ©%ta Cidade; Registro da Escritura Public

onde c<.;. ? 4 reglsj"""‘ de «dsame: -v
lavrado

Antenupm 1 v"’t .ndvro 037 = ;g’fstro Auxiliar, deste Servico Registral de
que ficam ; '¢ @33 nesta Serventia, procede-se a esta averbacgdo para

INCLUSAO *\m.\ ZCTO ANTENUPCIAL realizado entre ANTONIO SANTO PISSINA
sua mulher FAJIMA APARECIDA SOUTO PISSINATI, no regime de COMUNM
UNIVERSAL DE BENS, em data de 01/01/1984.- Selo: SFRI1.cETz7.mocXW-\WI
1157q. Custas: VRC: 20,00 = R$ 4,92 + FUNREJUS: R$ 1,22 + ISS: R$ 0,14 + |
R$ 0,24 + SELO: R$ 1,00.- DOU FE em 26 de dezembro de 2023.- Arthur Lim:

Guizelini, Escrevente Substituto.

SE

SEGUE NA FOLH

T Of' N, “ac '}r' ot
ao meeiro, SANTO ROSSI PISSINATTI; Havera parf'*xo 'aag’amgn ﬁ‘“%“s" ‘
Elﬁémove ons
TO PI
RIO PISS
WALDERCLEYSON ADALBERTO PISSINA: H‘H\‘yerah“' ~» pagamento
legitimas, 4,970% (quatro inteiros e novece” s ‘\9 ,vetegrc gwmos por cento) do i
2ac80; L UERI2.85YQV.Ff
xrfa4.1157q. Custas:- VRC-4.312, 00}/\-1 5$ 1060 75r K\IS...‘}.,M 82 ",. F{' IDEP 5:

Pril— =/

m e
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A 1 Il e o

Dra. Pilar Alvares Gonzaga Vieira
QFICIAL REGISTRADORA

Henrigueta Alvares Mendes

ESCREVENTE JURAMENTADA

LIVRO 2 REGISTRO GERAL

(MATRICULA N° 8202

DATA:- 09 de jutho de 2007.- PRENOTADO SOB N.° :- 50.248.- CARACTERISTICOS E |
CONFRONTACOES DO IMOVEL:- Uma &rea rural de terras, medindo 8,25 S|
paulistas, equivalentes a 151.250,00 metros quadrados, ou sejam, 15,1250 heci:
denominacdo de "LOTE 271 B", diviséo do Lote 271 da Linha Cerne, neste Municipi
Comarca de Sertandpolis, Estado do Parana, compreendida detf y;as seguurﬂ es divi

confrontagbes:- “Inicia-se a descrigdo deste perimetro no

7.447.054,3090m e E 487.512,5583m, deste segue confrg Lo |4 {& ﬂsf‘- ca;
com 0s seguintes azimutes e distancias: 72°55'08" e % \;éh_ Aértice 2, de
coordenadas N 7.447.081,5339m e E 487.601,15865" 114 P -‘ 55 m-;-':\ os até o
vértice 3, de coordenadas N 7.447.085 8990m/ = “*‘*4 7. . des 3
confrontando com Lote 271 C, com os seguln . Zdite ias: 1 _
1.564,573 metros até o vértice 4, de coordena 4-.¢45, "1 ' e E 487.7 i
deste, segue confrontando com Elias, com os q ‘tes A distancias: 242 ;
11,060 metros até o vértice 5, de coordeni fas:.v" 7{ 4 > 81:?"“9 E 487.7(

192°2829" e 94,343 metros até o vépie vlde 4 gﬂ; Fs 35.427,5°
487.680,8889m; deste, segue confront. -, pm Julio hn=7ho, . ‘:xégumtet; azimutes e
distancias: 270°14'29" ¢ 60,766 met o vert) @ de cogden s N 7.445.427,7889m

e E 487.620,1230m; deste, segue Ic. \““;-_’_’,éte 27\T\q;,a Wit 0S seguintes azimule

e distancias: 356°12'598" e 1.63 b - rtice % 3 inicial da descr

meferenciadas ac
3 *das NmeEm, eencontram-se
&SJ Hno Central n° 51°00', fuso -22

I L e istAncias, area e perimetro 1 o
“)novei acha-se cadastrado no Incra, em
gza::f"\j da total- 6050 ha: EMP.-

perimetro. Todas as coord€

Geodésico Brasiteiro, a pail =
representadas no Sisters
tendo com datum o &%
calculados no planWe pn' ﬂ,ega

..g

drea maior, N 71499
PROPRIETAR ﬁgo 1755 TUSSINALL ) TAPIM, e seu marido, CELSO SCAF
brasileiros, ¢4, O €4 56,2 CO e bens, em 27/12/1975, conforme ce !

casament¢’, x\ 6 |r~~a¢au’.o. fis.t w5 Livro B-30 do CRC desta Comarcs, ela do la
portadora 4} '128.1308, -'?-K €& do CPF/MF n° 039.082.009-11, e ele agricul
portador da H r" 062. 03.5\-.3\,2 e do CPF/MF n° 235.074. 629-15 res >

domiciliados n i &’Santo Anténio, na Agua do Tigre, neste Municipio e Co
Sertanopolis, %gu; do Parana; CIA PISSINATTI CARDOSO e sc
CELSO CARDOSVO, brasileiros, casados no regime de comunh#o parcial dr;':

28/09/1990, conforme certidao de casamento n® 1.149, lavrada as fis. 038 do Livi
CRC desta Comarca, ela professora, portadora da C.I.RG n® 3.151.826-1-PR, e do
n° 484.571.249-00, e ele lavrador, portador da C.1.RG n® 4.499.409-7-PR, e do Cf
619.800.649-20, residentes e domiciliados na Rua Luiz Deliberador, 543, nesia C
Comarca de Sertanépolis, Estado do Parana; MARIA APARECIDA PISSINATT! b
solteira, maior, professora, portadora da C.IL.LRG n° 1.959.314-2-PR, e do CPF/MF
330.837.629-68, residente e domiciliada na Rua Sergipe, 166, nesta Cidade e Comarca de
Sertanopolis, Estado do Parana; e, MARIA CONCEICAQ PISSINATI CACHO! u
marido, ANILTON CACHONE, brasileiros, casados no regime de comunhéo de
09/01/1981, conforme certiddo de casamento n® 222, iavrada as fis. 209 do Livr
CRC desta Comarca, ela professora, portadora da C.I.RG n® 1.414.727-6-PR, e d
n° 236.151.769-87, e ele vendedor, portador da C.I.LRG n® 877.474-PR, e do C
095.653.099-87, residentes e domiciliados na Rua Washington Luiz, 700, na C
Cascavel, Estado do Parana.- REGISTRO ANTERIOR:- N°s 14/172, 15/172, 16/172, 17/172
e 21/172, todas do Livro 02 de Registro Geral, deste Servigo Registral de Imoveis - O

~ - . SEGUE NO VERSO — 1 12
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Dra. Pilar Alvares Gonzaga Vieira

OFICIAL REGISTRADORA

Henriqueta Alvares Mendes

Eacrevente Juramentada

LIVRO 2 REGISTRO GERAL
Matricuta N© 8.292
AGENTE DELEGADA, WW

AV. N° 7/8.292.- PRENOTADQO SOB N° 68.048 em 04/07/
Através de Instrumento Particular de Cancelamento, datad
devidamente reconhecidas e que fica arquivado neste

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no ‘Eh;

neste ato representado por seus procuradores, EDY 4*- It~:|r...,»-”.4l€:i

REGISTRO DEIMOVEIS L.
LIVR(

\. .BILVA

L

brasileiro, casado, bancario, portador da C.1.RG p%. 4 @}.08 SP e insc
CPF/MF sob n® 135.814.418-45 e ROSELI MIIR% ACHIV ~brasileira, s
bancaria, portadora da C.LRG n® 18.626. 9?&} SP_¢ no CPF/MF

154.133.128-14, conforme procuragio am;L &\a\._“ /so ' 5!g£l18 neste °

Registral de imdveis, na qualidade de (rea - = litoriz”; ncelad. & *n do R-6/8

Livro 02 de Registro Geral.- Custas:- Yl £7:40,60 = R ‘tsr 2+ E8)6Tde Selo-
o ™

DOU FE em 13 de julho de 2018.- YN
\'h'.’f . :"“-,HMJ
' :ﬁ\\/:;x'
@Y
LTS .
R. N° 8/8.292.- P i emd 2L RA E VEN

constante desta matri¢ sax,
Serventia Notarial estwu dade,

%.lvro 00203-N, em 27 de no\
de 2023 .- TRANE TENAE -

“};\BEQ§A ZANIN, brasileiro, s
gnl o nesta matrlcula ADQUIRE
“orda mulher SANDRA CRISTINA |

rasuleurb&t* sad gime de comunhao universal de be
281071184 | :Qe m‘r’u.\ ic, |F” Y
Evangelis %%\:“ /125 ""h partador da CI/RG n°.4.414.338-0 e inscrito |
n°®.625.963. 5?9,\} 5 '}émpreséna ~ftha de Oberdan Lucas Durao e Ildenea de /
Durao, nasci '\ 5/08/1968, portadora da CI/RG n®.4.096.873-3 e inscrita no |
666.286.609-15\, ¢Sidentes e domiciliados na Rua Minas Gerais, 288, em Sert
PR; EVANGELISTA, e sua mulher ANDREA NALDI ROI
EVANGELISTA, brasileiros, casados no regime de comunhio parcial de be
27/09/2019, ele metalargico, fitho de Orlando Evangeilista e Aparecida

Evangelista, nascido em 29/10/1973, portador da CI/RG n®.5.221.873-0-PR e in--.:
CPF n°.740.898.039-34, ela, gerente de vendas, filha de Luiz Wilson Rodolfo ¢
Naldi Rodolfo, nascida em 17/03/1875, portadora da CI/RG n°.5.738.641-0 e ins

CPF n®.831.784.229-00, residentes e domiciliados na Rua Minas Gerais, 1°¢
Sertanépolis-PR.- O imével foi vendido pelo valor de R$ 233.333,33 (duze

trinta e trés mil e trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos), 2

Sem Condigdes.- DOCUMENTOS APRESENT - Certiddo de Quitacao d

imposto sobre Transmissao "Inter-Viveos" - ITBI, n® 395/2023, Base de C:

R$506.000,00, expedida pela Prefeitura Municipal desta Cidade em 12/1:
Consultas de Indisponibilidades de Bens Negativas; FUNREJUS:- Guia n® 000592
0 (14000000009876790-4) recolhida no valor de R$1.012,060 - Base de (
R$506.000,00, pago em 27/11/2023; FOI EMITIDA A DOI . - ANOTACOES:-

\Selo SFRIZ2.058Yv.Rrkyd-tK6HM.1157q. Custas: VRC: 4.312,00 = R$ 1‘0-:;_

SEGUE NO VERSO  ——”

SEGUE NO VERSO

SOLICITADO POR: ROGERIO GIOVANINI - CPF/CNPJ: ***.806.389-** DATA: 07/05/2024 16:30:51 - VALOR: R$ 15,73
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Pagina 1/1
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

G ART de Obra ou Servico
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana 172024252 1 529

1. Responsavel Técnico
ROGERIO ANDRADE GIOVANINI
Titulo profissional: RNP: 1703447115
ENGENHEIRO AGRONOMO

Carteira: PR-10926/D
2. Dados do Contrato

Contratante: FEDERAGAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA- FAEP
RUA PEDRO SALOMAO, S/N
CENTRO - SANTA MARIANA/PR 86350-000

CNPJ: 76.595.396/0001-29

Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 01/04/2024

Valor: R$ 7.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
RUA PEDRO SALOMAO, S/N
XXXX CETNRO - SANTA MARIANA/PR 86350-000
Data de Inicio: (01/04/2024 Previsdo de término: 30/12/2024
Finalidade: Outro
Proprietario: FEDERACAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA — FAEP

4. Atividade Técnica

Coordenadas Geograficas: -23,149902 x -50,518398

CNPJ: 76.595.396/0001-29

Quantidade Unidade

[Avaliacdo, Execugéo de obra, Laudo] de aptiddo agricola 42550,25 HA
Apo6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes
LAUDO DE AVALIACAO DO VALOR DA TERRA NUA - NORMA ABNT 14.653-3 - 2019
7. Assinaturas 8. Informagdes
- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no

Documento assinado eletronicamente por ROGERIO ANDRADE GIOVANINI, rodapé deste formulério ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
registro Crea-PR PR-10926/D, na area restrita do profissional com uso de login e -A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
senha, na data 03/05/2024 e hora 10h55.

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Consalha Ragienal de Engenharia
& Agrnah wies dhos Pear s

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br

— — Central de atendimento: 0800 041 0067
FEDERAGAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA- FAEP - CNPJ: 76.595.396/0001-29

Valor da ART: RS 99,64 Registrada em : 03/05/2024 Valor Pago: R$ 99,64

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 03/05/2024 18:51:11

Www.crea-pr.org.br H CREA"PR

Conanho agina & Enen
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