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Laudo Técnico

I — Consideracoes Gerais

As propriedades rurais sao imoveis cuja melhor alternativa econémica de
exploragao € por meio da atividade agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal
ou agroindustrial.

E comum encontrarmos laudos que caracterizam o imével como de
vocacao rural, mas, simplesmente por estarem dentro do perimetro urbano da
cidade (definido por decreto municipal), fazem a avaliagcdo como se urbano
fosse. O que € um erro, na maioria dos casos.

Fazendas tém a caracteristica de ter vocacgao rural. E tem esta vocacao
porque o valor destas propriedades esta baseado nas suas caracteristicas
intrinsecas, influenciadas por fatores externos. Ou seja, a renda possivel de ser
explorada, que permitird um retorno sobre o capital investido, é fruto de atividade
relacionada com producao animal ou vegetal. Estes bens devem ser avaliados
como imdveis rurais.

O valor dos bens imdveis reside na sua capacidade de gerar renda, que
€ proporcionada pela localizagdo, condi¢des de acesso, infraestrutura publica
nas proximidades, aptidao dos solos as atividades inerentes, infraestrutura de
apoio no proprio imovel, condi¢cdes climaticas, restricbes ambientais e legais,
capacidade de gerenciamento, dentre outras inUmeras variaveis.

O valor das propriedades rurais reside na relacdo entre a propriedade e
0s acontecimentos no mercado agricola. Na avaliacdo de propriedades
destinadas a producao agricola, devem-se entender as caracteristicas unicas
dos imdveis, e as influéncias externas devem ser interpretadas tendo em vista a

conjuntura econémica.
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Para entender o significado destas influéncias externas é essencial que

0 engenheiro de avaliacao rural compreenda a dependéncia do valor de terras
rurais na economia agricola. O valor das terras tende a incrementar em tempos
de precos de commodities elevados e decrescer quando estas commodities
baixam.
Por causa da estreita relacédo entre o custo da producédo de uma commodity e o
lucro originario desta atividade, a avaliacao de propriedades agricolas demanda
um conhecimento detalhado do processo de producéao agricola. O conhecimento
do sistema de producdo de uma commodity em particular e o gerenciamento
deste empreendimento na especifica regidao rural sdo essenciais. Ambas as
qualidades da producgao agricola e a capacidade de manter esta produgéao sao
consideracdes significantes. Elas dependem de dois ingredientes: a capacidade
inerente de producao da propriedade e a qualidade de uma administragcdo com
capacidade de antecipagdes.

No cerne do valor das terras agricolas esta a capacidade de producao do
solo na qual a producdo agricola toma lugar. Isto pode ser incrementado ou
diminuido pela administracdo. Boas praticas culturais, conservacdo do solo
cuidadosa e modificacdes técnicas podem aumentar a produgdo. Na outra ponta,
negligéncia pode diminuir seriamente a capacidade de produgdo até dos
melhores solos.

O engenheiro de avaliagédo rural deve ter um amplo conhecimento de
economia agricola, tendéncias de valor de terras, mercado de commodities,
producgdes e colheitas, composicao e produtividade de solos, recursos hidricos,
conservacao de solos e meio ambiente, tanto quanto peculiaridades do

financiamento rural.
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A aplicacao das técnicas basicas de avaliacdo em propriedades rurais é
significante perto do contexto de tantos assuntos.

O trabalho do engenheiro de avaliagao rural € o de identificar, presumir e
analisar todas as informacgbes relevantes e interpreta-las no contexto dos
principios econémicos, aplicando as técnicas apropriadas que resultardo na
estimativa de valor. E a capacidade de entender a rede de influéncias sobre o
valor das terras e na habilidade de analisa-las e relaciona-las com a propriedade
em estudo que diferencia o engenheiro de avaliacao rural profissional.

Para a avaliacdo de propriedades com vocacao rural faz-se necessario
que o profissional tenha conhecimentos de engenharia agronémica e suas
especialidades como florestal e zootecnia, além dos conhecimentos gerais de
engenharia de avaliacdes e do mercado imobiliario rural.

Como muito bem define o ilustre eng. Paulo Grandiski, além destes
principios acima relatados, sabe-se também que os precos das transacoes
imobiliarias tém um grande componente racional, l6gico, da ordem de 70 a 90%
na formacgao dos precos, e outro emocional, da ordem de 10 a 30%, em que 0S
precos oscilam de forma aleatéria, dependendo do maior ou menor poder de
barganha ou habilidade dos compradores e vendedores, interesse especifico
naquele imovel, etc.

E continua o eng. Grandiski: "todo engenheiro de avaliagdo honesto se
propde a encontrar o "verdadeiro valor de mercado do imével". Conceitos mais
recentes, como os adotados pela norma para avaliagdo de iméveis urbanos do
IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sao
Paulo), explicitam que esse valor corresponde ao valor médio praticado no
mercado, dentro da aleatéria de flutuacdo normal dos precos, descrito no

paragrafo anterior."
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Na infinita gama de imdveis existentes, € ldgico que vamos nos deparar com
casos simples de serem resolvidos, onde a necessidade de conhecimentos
especificos ndo é tdo exigente, como também vamos enfrentar casos
extremamente complexos, demandando conhecimentos tedricos e praticos de
exceléncia. Cabe ao profissional identificar estas situacées, confronta-las com
as normas técnicas existentes, analisar e interpretar sua aplicacao e finalmente,

identificar os modelos matematicos mais

As terras, para serem avaliadas, devem ser classificadas, pois existem
diferentes categorias de terras, tais como terras férteis e néo férteis, ingremes,
pedregosas, arenosas, etc.

Na Engenharia de Avaliacées, quando voltada para o meio rural, ha
necessidade que sejam atribuidos diferentes valores para as diferentes
categorias de terras. Esses valores, que representam a capacidade de gerar
rendimentos, devem ser atribuidos em funcdo de uma adequada classificacao
de terras.

Os conceitos de classificacao de terras, ja consagrados em nosso meio e
de acordo com a NBR 14.653-3, da ABNT - Associagao Brasileira de Normas
Técnicas - "Avaliacao de Iméveis Rurais", devem ser baseados na adogcao de
Classes de Capacidade de Uso das Terras.

As caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras (topografia, erosao,
fertilidade, textura, drenagem, etc.), em conjunto com condi¢des climaticas e de
ordem socio-econdmica, pressupdem os diferentes usos das propriedades
rurais.

A somatério dessas caracteristicas e condigdes permitem uma

classificacao de terras, que pode ser empirica ou técnica.

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

A classificagdo empirica tem carater regional e sua nomenclatura
apresenta-se vaga, pois expressdes como "campo de primeira", "campo fino",
"terras de primeira", "terras de cultura", "culturdao”, "meia cultura”, "terras mistas”,
etc., podem ter significados diferentes para os mesmos tipos de terras, ou vice-
versa.

Para evitar essas distor¢des, ha necessidade que a classificacdo de terras
tenha um cunho técnico, estabelecido com base na ordenacdo das suas
caracteristicas e condicoes.

A classificacdo adequada das terras deve ser como base nos critérios
normativos de "Capacidade de Uso". A capacidade de uso das terras representa,
hoje, a sua capacidade de producdo com consequente rendimento econdémico.
Quando se diz hoje, esta se referindo a classificagdo de terras, adotada no Brasil,
a qual teve sua origem com E. A . Norton no seu trabalho "Land Classification as
Aid in Soil Conservation Operations - Bulletin 421 - University of Missouri -1940",

em classes de capacidade, as quais visavam apenas estabelecer a base para

estudos com fins conservacionistas.

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

Il - Identificacao do Responsavel Técnico

a) Nome: Rogério Andrade Giovanini

b) Endereco: Rua Graciosa, 234 - Maringa - PR

c) Fone: (44) 3222-5750 / (44) 99972-4685

d) Email: ragiovanini@uol.com.br

e) Formacao Universitaria: Engenheiro Agrénomo

f) Registro no CREA: 23.368 e Carteira n® 10.926/D PR.
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Il - Identificacao do Proponente

a) Nome da Proponente: FAEP - FEDERACAO DA AGRICULTURA
DO ESTADO DO PARANA

b) Numero do CNPJ: 76.595.396/0001-29

c) Endereco: Rua Marechal Deodoro n® 450— Curitiba — PR.

d) Fone: (41) 2169-7988
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1V - Identificacao do Local da Avaliacao

a) Nome do Local: Municipio de Luiziana - PR
b) Area: 53.774,56 ha ha

¢) Municipio: Luiziana - PR.

d) Comarca: Campo Mouréao - PR

d) Faixa de Fronteira: Nao

e) Zona Urbana: Nao

f) Zona Especial: Nao

g) Coordenadas Geograficas:

 LATITUDE: 24°17'12.60"S
+ LONGITUDE: 52°16'36.79"0

I) Matriculas 12 C. R. I. de Campo Mourao — PR.

10
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V - Objetivo do Laudo Técnico

O conhecimento pormenorizado da classificagdo do solo, das
informacgdes sobre a cobertura vegetal, o relevo, a delimitacdo geografica de um
sistema taxonémico, benfeitorias reprodutivas e nao reprodutivas, vao permitir
juntamente com a pesquisa de pre¢os dos varios tipos de capacidade de uso da
terra, chegarmos no preco real do imovel e a distribuicao das areas.

Para esse detalhamento, se faz necessario a vistoria
presencial na area e regido, que demanda tempo para levantamento de dados
de campo e para confeccao de um Laudo Técnico com base em NBR.

Normalmente, quando se realiza a pesquisa de precos, busca-se
no minimo entre 10 a 15 fontes de informacédo, sendo que a NBR 14653 - 3 —
2019, considera no item 1 da Tabela 2 — “Numero de dados de mercado
efetivamente utilizados” — a pontuacao de “18” para maior que seis informantes
e de “9” para menor de seis. A soma dos pontos de todos os itens desta tabela
(em anexo) ao ficar entre “71 -100” obtém “Grau de Precisao IlI”.

Para fazer pesquisa de precos com varias fontes para data atual
ou seja: marco de 2024, foi necessario buscar informacées na regiao, por varios
municipios como Luiziana, Iretama, Roncador, Campo Mourdo, Mamboré,
Barbosa Ferraz e outros, pequenas distancias entre eles, etc. Segundo
informacgdes de técnicos oficiais e privados, corretores informais e privados e
profissionais ligados a area rural, do segundo semestre de 2023 até o momento,
houve poucos negécios realizados, havendo, portanto, um numero significativo

de “iméveis ofertados”.

11
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VI - Nivel de Precisao da Avaliacao / Pressuposto

a) Quanto a atualidade dos elementos:

Os precos das areas de pastagens, culturas temporarias, culturas
perenes, etc., foram tomados com base nas pesquisas realizadas em empresas
privadas, cartorios, 6rgaos oficiais e corretores de terra/gado para o momento
atual, ou seja: de margo de 2024.

b) Quanto a confiabilidade do conjunto de elementos:

homogeneidade dos elementos entre si; - Os valores fornecidos, foram do
preco total de imdével paradigma e outros imoveis da mesma regiao com
caracteristicas similares, fornecidos pelas empresas e corretores para a
atualidade (2024), os quais foram devidamente ajustados quanto a: fator de
oferta; indice de atualizacdo; Classe de capacidade do uso do solo;
transformacao para preco a vista e acessibilidade.

contemporaneidade; segundo os valores praticados de mercado para o
segundo semestre do ano de 2023 e primeiro semestre de 2024.

numero de dados da mesma natureza: doze

¢) Quanto ao valor total do imovel: A pesquisa de pregcos do valor da terra
(valor total) foi realizada em varios municipios, 0s quais possuem terras com as
mesmas caracteristicas topoedafoclimaticas do Municipio de Luiziana, Iretama,
Roncador, Campo Mourédo, Mamboré, Barbosa Ferraz e outros. Foram fontes
idoneas, como Tabelionatos de Notas, Cartérios de Registro de Imodvel,
EMATER, DERAL — SEAB, Banco Bradesco Avaliador do Banco do Brasil,
Cooperativas, Sites de empresas privadas, Engenheiros agronomos, Corretores
privados e informais, sendo todos os informantes instalados nos municipios

acima.

12
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d) Pressupostos

13

d.1) Local: Municipio de Luiziana — PR.

d.2) Limites e Confrontacoes:

- Norte: Municipios de Campo Mourdo e Barbosa Ferraz
- Sul: Municipio de Roncador
- Leste: Municipio de Iretama

- Oeste: Municipio de Mamboré
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d.3) Roteiro de Acesso: Partindo do Municipio de Campo Mourao
para o Municipio de Guarapuava pela Rodovia PR 487 percorrendo
por esta por 24 km até um trevo, entrando a direita pela Rodovia PR

553 e por mais 5 km inicia 0 Municipio de Luiziana.

d.4) Documentos e material utilizados nesta avaliacao: Mapas do

Imével, imagem de Satélite, Mapas regionais, Levantamento de

Reconhecimento dos Solos do PR., etc. (DOC. 02—03-04-05-06).
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Vil - Vistoria
a) Caracterizacao da Regiao / Caracterizacao do Municipio

Neste laudo técnico — a regido e o municipio de Luiziana coincidem com o
mesmo perimetro.

Nesta regido tem aptidao para agricultura anual (soja, milho, etc), pastagens,
mandioca, etc. principalmente pela topografia de seus solos, havendo boas
opcoes para culturas temporarias e permanentes e boas condi¢cdes para uma
pecuaria de leite e corte, tanto para animais zebuinos, como para animais de
cruzamento industrial. Existe uma estrutura viaria boa e saneamentos basicos

de bom nivel e proximo a grandes centros, como Campo Mouréo e Maringa.

a.1) Aspectos Fisicos
a.1.1. Clima

A area onde se localiza a propriedade apresenta como

caracteristicas climaticas um clima subtropical tmido, mesotérmico, com veroes
quentes, geadas menos freqlentes, sem estacdo seca definida, onde o més
mais quente apresenta temperatura média de 25°C e no més mais frio a
temperatura média é de 18,0°C. No més de Fevereiro, 0 més mais quente do
ano, a temperatura média é de 22,0 °C. A temperatura mais baixa de todo o ano
€ em Junho, a temperatura média € 15.2 °C

A umidade relativa do ar esta em torno de 75 a 85%.
As precipitacdoes médias tem sido de 1.500 a 1.700 mm.

A classificacao climatica de Koeppen, segundo o IAPAR (1978) da regiao
é o Cfa.

(FONTE:
https://www.idrparana.pr.gov.br/system/files/publico/agrometeorologia/atlas-
climatico/atlas-climatico-do-parana-2019.pdf)

14
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a.1.2. Vegetacao
O Municipio de Luiziana possuia em seu territério a Mata Tropical, com o

decorrer do tempo a maioria da Mata Tropical foi derrubada para favorecer a
plantacdo de café, e depois do desmatamento foi dando oportunidade para a
area de lavoura temporaria e a formagao de pastagem. O municipio conta com
diversas variedades de arvores, principalmente de espécies nativas da regiao.
Para o sucesso dos projetos o municipio conta com apoio da EMATER e de
pessoa formada em meio ambiente onde as mesmas atuam com palestra para
conscientizacdo da populagdo. As espécies vegetais como a peroba, o pau-
d'alho, figueira-branca e o palmito, compreendia a regiao de "terra roxa", que fica

nas margens dos rios Mourdo, Formoso, etc.

a.1.3. Relevo

7

O relevo é suave ondulado, constituido por elevagdes de topos
aplainados, vertentes longas com centenas a milhares de metros de
comprimento declives suaves de 5 a 20%.

15 % Plano

85% Suave Ondulado

Fonte: https://pt-br.topographic-map.com/map-
srjz4/Paran%C3%A1/?center=-22.8534%2C-52.33406&zoom=12

15
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a.1.4. Solos (Mapa do Tipo de Solos — DOC 04)

a.1.4.1. LvVdfé6é — LATOSSOLO VERMELHO Distroférricos - tipico
textura argilosa A moderado, fase floresta tropical subperenifélia relevo suave
ondulado. Moderado textura média fase floresta tropical subperenifélia relevo
suave ondulado e praticamente plano. Tiveram como material responsavel pela
formacao destes solos, principalmente residuos intemperizados de rochas
sedimentares, de natureza argilosa, podendo apresentar mistura com material
arenoso. Sao solos com boas condi¢coes fisicas e ocorrem em locais de
topografia plana a suave, sendo facilmente mecanizaveis, sendo necessarias
correcdes e adubagdes para elevar e manter um bom nivel de fertilidade. Dentro
de um sistema racional de exploracao, tem bom potencial produtivo. Este tipo de

solo ocorre em mais de 74% do municipio.

a.1.4.3. RLe12 - NITOSSOLO LITOLICO Eutréfico - Associacdo
de NEOSSOLO LITOLICO Chernossodlico tipico fase relevo montanhoso,
substrato rochas eruptivas basicas + CHERNOSSOLO ARGILUVICO
Férrico saprolitico relevo forte ondulado, ambos fase pedregosa
floresta tropical subcaducifélia + NITOSSOLO VERMELHO
Eutroférrico tipico A moderado, fase floresta tropical subperenifélia
relevo ondulado, todos textura argilosa — 36% deste.

a.1.5. Disponibilidade de Recursos Hidricos

Os principais rios que passam nesta regidao sao o Rio Sem Passo, Rio
Formos, Rio da Varzea, Rio Campina, Rio Lontra, Rio Tricolor e outros.

16
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a.2) Melhoramentos Publicos existentes

Possui energia elétrica publica, Telefonia Fixa e Mével, rodovias
pavimentadas, como a PR 272 e 315 que leva a Campo Mourao e Maringa, além

de inUmeras estradas municipais em bom estado de conservacgao.

a.3) Servicos Comunitarios

Transporte coletivo na regido de passageiros, transporte escolar; ensino
de primeiro, segundo grau em Luiziana e universitario em Campo Mourao.
Possui 0 municipio rede bancaria com Banco do Brasil, Ital, e outros em
Luiziana. Existe também, profissionais da saude (médicos e dentistas);
Supermercados, Delegacia de Policia Civil e Assisténcia Técnica Agronémica,
com a EMATER.

a.4) Potencial de Utilizacao

A estrutura fundiaria da regido é boa, contando com propriedades de
pequeno e meédio porte, sendo assistidas por engenheiros agrébnomos e
veterinarios da EMATER, empresas privadas e cooperativas, possuindo
armazenagem com secadores para graos em varias empresas. Existem estradas
vicinais e rodovias pavimentadas de boa conservacdo. Possui ainda méo-de-

obra disponivel para agricultura e pecuaria.

17
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b) Distribuicio das Areas

b.1. Area Total

Este municipio foi medido topograficamente, sendo que todas as areas
com o perimetro de cada municipio do Estado do Parana estdo demonstrados

no site: https:/portaldosmunicipios.pr.gov.br/municipio/182/documento/9092.

Foram combinados com a imagem do satélite no Google Earth na érbita no
segundo semestre de 2023 (DOC. 02). Nesta data em marco, ndo existem
imagens de satélite por estar coberto por nuvens. Assim, o total da area
registrada do Municipio de Luiziana é de 91.641,08 ha (DOC. 01-02).

Quanto ao “mapa de uso do solo” (DOC.05), foi realizado a sobreposicao
nas imagens de satélite e vistoria in loco, onde calculamos as Areas de
Preservacdo Permanente, Area de Vegetacdo Média, Areas de Vegetacdo em
restauracdo, Areas Inaproveitaveis, Areas de Pastagens plantadas e Areas com

Agricultura anual principalmente (DOC. 05 e 06) para o ano de 2024.

O IAT - Instituto Agua e Terra publicou em marco do ano de 2020, o
RELATORIO DO CALCULO DE AREA DO USO E COBERTURA DA TERRA POR
MUNICIPIOS DO ESTADO DO PARANA, assinado por Gislene Lessa - Eng.
Cartégrafa - CREA — PR 15452-D (DOC. 03), onde foi calculado as areas para cada
uso de solo em cada municipio do Estado do Parana. Nosso calculo da area medida
ficou muito proxima destes dados, pois também o adotamos na maioria das areas.

Quanto a localizacao, partindo do Municipio de Campo Mourao para o
Municipio de Guarapuava pela Rodovia PR 487 percorrendo por esta por 24 km
até um trevo, entrando a direita pela Rodovia PR 553 e por mais 5 km inicia o
Municipio de Luiziana, sendo considerada de “Otima a localizagéo e o acesso”
(DOC. 01).
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b.1.2. Areas de Preservacdo Permanente

Como é possivel ver tanto no mapa uso de solo (DOC. 05), na imagem de
satélite (DOC. 02) e na documentacao fotografica (DOC. 07), que o Municipio de
Pato Branco possui varias aguadas naturais. No municipio passam as aguadas
naturais Rio Ligeiro, Rio Chopim, Arroio Grande, Rio Dourado, Rio Cachoeirnha
e outros, sendo que todos eles possuem abundantes areas com matas ciliares,

0s quais somam 1.974,54 ha de Preservacao Permanente.

b.1.3. Area Cobertas por Floresta Nativa

Existem ainda grandes areas cobertas com “mata natural” demonstrados
no mapa e imagem (vegetacado nativa que ultrapassa os 30,0 m de largura ao
longo das aguadas naturais além da preservacdo permanente) as quais
deveriam ser consideradas como de “Reserva Legal”. No entanto, sem sabermos
quais estao averbadas em matricula, vamos classifica-las como “Mata Atlantica
ou Areas Cobertas por Floresta Nativa”, com area de 23.899,73 ha.
Nestas areas estdo também inclusas, as “areas com varzeas e corpos d’agua”,
principalmente préximo das margens das aguadas naturais (vide imagem satélite
— DOC 02 e 05).

No mapa de uso de solo (DOC 05), somamos a area de preservacao
permanente e a area coberta por floresta nativa, area de varzea e corpos d"agua,

onde totalizamos 25.874,27 ha.
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b.1.4. Areas de Produtos Vegetais

As condicoes topoefafoclimatica de todo Municipio de Luiziana é favoravel
para a producao vegetal. Vimos que a maioria das areas com pastagens
plantadas tiveram seus solos renovados e recuperados, muitos deles com a
cultura da mandioca e outros sem o cultivo de lavouras. Mas a maioria absoluta
foi renovada com agricultura anual por soja — milho, onde estas culturas anuais
tém permanecido desde ha muitos anos.

Por esta expansao da cultura da soja e da cultura do milho, grandes
empresas se instalaram no Municipio de Luiziana, onde estas possuem estrutura
de armazenagem e beneficiamento de graos.

O total das terras com esta cultura somam 53.196,41 ha. (vide — DOC 05)

b.1.4.1. Areas com Agricultura Anual — Soja/Milheto/Aveia

O norte / nordeste do Parana abriga principalmente os Latossolos
Vermelho, formacao de solo caracterizado por solos argilosos (acima de 30% de
argila). Além disso, a regidao tem ainda boas altitudes, o que favorece as culturas
de verdo. Essas caracteristicas propiciaram a instalagdo da produgédo de gado
de corte e leite e a manutencao de pastagens perenes. “Vale destacar que os
solos arenso/argilosos tém média resisténcia ao processo erosivo e média
fertilidade, favorecendo a degradacéao das pastagens”, segundo Alvadi Balbinot,
da Embrapa Soja - PR. Devido aos bons precos na ultima década, a maioria dos

imoveis rurais estabeleceram as Culturas de Soja no verao e Milho na safrinha,
além de milheto e/ou aveia no inverno para alimentacdo do gado bovino. No
entanto, o que tinha iniciado para uma renovacgao de pastagem, foi estabelecido
definitivamente a agricultura anual com soja/milho no Municipio de Luiziana —

PR. Hoje, estas areas ocupam 53.196,41 ha das terras do Municipio de Luiziana
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b.1.4.2. Areas com Pastagem Plantadas

A exemplo das regiées norte e noroeste, principalmente, Luiziana teve
suas pastagens precedidas de derrubada do mato a machado, abertura de
brocas, caminhos e implantado a cultura do cafeeiro e pastagens no inicio dos
anos quarenta. Apos o declinio da cafeicultura, as lavouras foram erradicadas e
plantadas o capim colonido, principalmente ap6s a grande geada no ano de
1975. Nos anos 90, foi executado as primeiras renovagdes das pastagens com
enleiramento com tratores de esteira, gradagem pesada de 28” com trator de
pneu e plantio de sementes, principalmente utilizando a graminea Brachiaria
Marandu ou Brizantdo, Tanzania e outros.

Sao pastagens antigas com boa conservacao de solo através da construcao e e
manutencdo dos terracos e nota-se pela coloragdo e vigor das plantas, que o
“‘melhoramento ou renovagdo” destas areas tem sido constante através de
calagem e adubos (vide documentacao fotografica — DOC. 07). Estas areas,
portanto, se encontram estimadas na maioria em bom estado (90%) e parte em

regular estado (10%) as quais somam 12.215,99 ha.

b.1.4.3. Areas ocupadas com Benfeitorias

Consideramos aqui neste item, que a sede e distritos do Municipio de
Luiziana, tem area de 211,82 ha e que as principais estradas estaduais e
municipais tém mais 136,31 ha, as quais totalizam 354,41 ha de Areas com

Benfeitorias.

b.1.4.4) Quadro resumo do Uso da Terra

DISCRIMINAGAO — QUADRO 01 AREA (ha)
1. Area de Floresta Nativa/Plantada +Pres. Permanente + Varzea 25.874,27 ha
2. Area de Agricultura Anual/pastagem — Soja/Milheto/Aveia 53.196,41 ha
3. Area com Pastagem Plantada 12.215,99 ha
4. Area com Inaproveitaveis / Benfeitorias 354,41 ha
SOMA TOTAL (ha) 91.641,08 ha
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b.2.) Classificacao da Capacidade de Uso das Terras

b.2.1. Aspectos e caracteristicas das terras a serem considerados.

Foram consideradas mais importantes, ou basicas, as caracteristicas
como profundidade efetiva, textura e permeabilidade do solo, declive e erosao
do terreno e fatores especificos, limitantes ao uso da terra, por permitirem inferir
outras propriedades como: erodibilidade, produtividade, capacidade de suporte,
defluvio, etc.

Em termos de utilizacdo agricola, as caracteristicas que mais
interessam sdo o RELEVO, a PROFUNDIDADE EFETIVA e a TEXTURA. A
drenagem, o grau e o risco de erosdo, o0 grau e o risco de salinizagcdo ou
alcalinizacdo, a pedregosidade, e necessariamente, o suprimento quimico
completam o complexo, sendo, no entanto, caracteristicas limitantes até certo

ponto contornaveis.

b.2.2. Caracterizacao dos fatores condicionadores do uso agricola.

Para constituir uma classe de Capacidade de Uso as glebas séo
reunidas segundo as limitagcdes ou problemas de manejo, representadas pelo
solo, em graus semelhantes. Denominam-se glebas duas ou mais areas
separadas entre si por diferencas tdo grandes que as colocam em classe de
capacidade de uso diferentes. Denominam-se sub-glebas &reas com
caracteristicas e propriedades semelhantes, pertencentes a mesma classe de
capacidade de uso. As limitacbes ou problemas de manejo do solo séo
avaliados em fungéo dos fatores condicionadores do uso agricola, definidos e
caracterizados de acordo com critérios e especificacées técnicas adotados no
MANUAL PARA LEVANTAMENTO UTILITARIO DO MEIO FiSICO E
CLASSIFICACAO DE TERRAS NO SISTEMA DE CAPACIDADE DE USO e pelo
Servico Nacional de Levantamento e Conservagéo de Solos.
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b.2.3. Determinacao da classe de capacidade de uso das terras
As classes de capacidade de Uso das Terras sado determinadas
através da utilizacdo da chave paramétrica dos Fatores Determinantes das
Classes de Capacidade de Uso.

A classe é determinada pelo fator que oferece maior grau de limitacao ao uso

agricola. Segue no quadro abaixo:

Quadro 02 — LIMITAGAO | nmfmypivyvivipvivi
Fertilidade Aparente Medio X
Profundidade Efetiva Profundo X
Drenagem Interna Bem drenado X
Deflavio Superficial Moderado X
Pedregosidade Ligeiro Pedregoso X
Risco de Inundagao Nenhum X
Classes de Declividade Moderada X
Grau de Erosao Laminar N&o aparente X
Sulcos rasos Néo ha X
Sulcos médios Nao ha X
Sulcos Profundos Nao ha X

b.2.4. Quantificacao da classe de capacidade de uso das terras

Estas areas foram identificadas conforme especificacoes e tabelas
acima, definicbes das classes abaixo e ainda em conjunto com tipo de solos,
andlises quimicas e fisicas do solo, diagnose visual, cotas de nivel do solo, uso
das terras com culturas e pastagens. Porém antes de demonstrarmos o quadro
com as areas e classes do Municipio de Luiziana, vejamos a definicdo completa
geral das oito classes de capacidade de uso das terras que existem na
nomenclatura.

As descricbes mais completas, que constam do "Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra" - Escritério Técnico
Brasil/Estados Unidos - Il Aproximacao - Quintiliano Avelar Marques et al -

Ministério da Agricultura - 1971, s&o a seguir transcritas:

23

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

23



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

Classe |

Abarca terras cultivaveis permanente e seguramente, com producao de colheitas
entre médias e elevadas das culturas anuais adaptadas, sem praticas ou medidas
especiais. Sao terras muito boas, sob todos os pontos de vistas: o solo é profundo
e facil de trabalhar; conserva bem a agua e é pelo menos medianamente suprido de
elementos nutritivos para as plantas. Podem ser cultivadas sem praticas especiais
de controle de erosao. Nas regides onde a eroséo hidrica € comum, sao constituidas
pelas glebas de declividade suave; o clima é favoravel as praticas agricolas. Uma
terra para ser colocada na Classe | devera apresentar, em resumo, 0s seguintes
requisitos: 1) ser propria para cultivo, isto €, que os tratos culturais nao sejam
prejudicados por pedras, afloramento de rochas, lencol de agua permanentemente
elevado, ou qualquer outra condicdo que possa prejudicar 0 uso das maquinas
agricolas; 2) ser capaz de, segura e permanentemente, suportar cultivos sem
praticas especiais para o controle de erosao, isto €, que as culturas facilitadoras de
erosao, tais como a soja, algodao, o milho ou a mandioca, possam ser exploradas
sem perigo de apreciavel erosao acelerada; e 3) ser capaz de suprir umidade
bastante, e conter elementos nutritivos suficientes, para a manutencao daquelas
condicbes fisicas, quimicas e biolégicas do solo que favorecem o bom
desenvolvimento da producéo das culturas anuais. As praticas edaficas comuns de
melhoria e manutengdo do solo, inclusive a rotacdo de culturas e o uso de
fertilizantes e corretivos, podem ser usadas nas terras de Classe |, nas regides em
gue sejam suficientemente frequentes para ndo serem consideradas como praticas
especiais.

Classe Il

Engloba terras que requerem uma ou mais praticas especiais, de facil execugao, a
fim de poderem ser cultivadas, segura e permanentemente, com a producao de
colheitas entre médias e elevadas das culturas anuais adaptadas. Sao terras boas,
sob todos os pontos de vista, com exce¢ado de certas condi¢oes fisicas, em razao
das quais ndo sao tao produtivas como as terras da Classe |. A declividade ja pode
ser suficiente para fazer correr as enxurradas e provocar erosédo. Algumas terras da
Classe Il sdo naturalmente encharcadas e requerem drenagem. Outras ndo tem boa
capacidade de retencéo de agua, como as da Classe | dessas deficiéncias ou limitam, de
alguma forma, sua capacidade requerem alguma atengao ano apés ano. De acordo com tais
deficiéncias, pode-se distinguir variagcbes na Classe II, de forma semelhante ao que ocorre
na Classe lll. Uma vez que as terras da Classe |l tem alguma moderada limitagdo em saz
capacidade natural de uso, alguns tratamentos especiais sao requeridos, tais come praticas
conservacionistas facilmente executaveis, do tipo arag¢éo e plantio em. contorno, do uso de
plantas de cobertura, de culturas em faixas, e em alguns casos, até mesmo de terracos de
controle d'dgua, de remogao de pedras, de rotagdes de culturas e emprego de adubo e
corretivos. Essas trés Ultimas praticas, quande comumente usadas na regido, ndo serao
consideradas, evidentemente, como praticas especiais.
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Classe lll

Compreende terras que requerem medidas intensivas ou complexas a fim de poderem ser
cultivadas, segura e permanentemente com a producdo de colheitas entre médias e
elevadas, das culturas anuais adaptadas.

Séao terras moderadamente boas para cultivo, que apresentam maiores limitacbes de uso
do que a Classe Il, em consequéncia de um ou mais aspectos naturais. Podem ser usadas
regularmente para culturas anuais, mas por causa de suas restricdes requerem algum tipo
de tratamento intensivo.

A Classe Ill pode apresentar diversas variagoes, assim como aquelas que ocorrem naClasse
II, de acordo com a natureza do fator restritivo de uso. Algumas terras de Classe Il séo
moderadamente inclinadas e exigem cuidados intensivos para controle de erosao, se usadas
para culturas numa rotagao regular. Outra variagao da Classe lll é a que exige controle de
agua em razao de sua drenagem deficiente. Em algumas regides semi-aridas n&o irrigadas,
nao ha Classe | ou Il devido a natural escassez de agua no solo, ficando as melhores terras
da regiao enquadradas na Classe lll, a qual em tal caso, j& € de uma outra variedade
nitidamente distinta das primeiras citadas.

Os requisitos que deverao ser apresentados pelas Classes Il e Il podem ser reunidos nos
trés grupos seguintes: 1) suscetibilidade a erosao, se cultivadas; 2) ocorréncia de algum
obstaculo fisico, tais como pedras ou drenagem deficiente; e 3) baixa produtividade, que
requeira praticas especiais de melhoramento do solo, além daquelas usualmente adotadas
na regiao para a producao de colheitas pelo menos médias. A presenca de qualquer um
desses requisitos faz com a terra seja classificada como Il (nunca como I) e, de modo geral,
a coexisténcia de dois ou mais requisitos de tal natureza, ou mesmo a presenca de um Unico,
em grau suficientemente significativo, fazem com que a terra seja colocada na Classe |ll.

Classe IV

Abarca terras que nao se prestam para cultivos continuos e regulares, com e produgao de
colheitas médias ou elevadas das culturas anuais adaptadas, rmas que se tomam
apropriadas para cultivos de tais culturas em periodos curtos, quand: adequadamente
protegidas.

As terras da Classe |V podem ser caracterizadas pelos seguintes aspectos, ingreme,
erosao severa, obstaculos fisicos, tais como pedregosidade ou drenagem muito
deficiente, baixa produtividade, ou quaisquer outras condigdes que as tomam
impréprias para o cultivo regular.

Sao terras suficientemente boas para certas culturas permanentes que protejam
bem o solo, ou mesmo para culturas anuais, em cultivos ocasionais e sob cuidados
especiais, mas que nao se prestam para exploracao regular com culturas que
requeiram cultivos frequentes, podendo ser, entao, desdobradas nas sub-classes
IVa e IVb. Uma parte dessas terras é excessivamente declivosa para cultivos
regulares, especialmente em razao dos riscos de erosdo. Em termos gerais, admite-
se que poderiam ser seguramente cultivadas com culturas anuais na proporcao,
talvez, de um ano em cada seis anos, sendo o restante do tempo usado para

25

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

25



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

pastagens ou capineiras, ou mesmo para certas culturas de ciclo longo protetoras
do solo. E o caso, por exemplo, de rotagcdes em que a cultura é feita mais com o
objetivo de facilitar a renovacado das pastagens. Em algumas regides onde a
escassez de chuvas seja muito sentida, de tal maneira a ndo serem seguros 0s
cultivos sem irrigacao, as terras deverao, também, ser classificadas na Classe IV.

Classe V

Engloba terras que nao sao cultivaveis com culturas anuais, mas que podem, com
seguranga e durabilidade, ser usadas para producao de certas vegetagdes Uteis
permanentes, para pastagens, ou para florestas, de acordo com as normas
comumente seguidas na regidao, sem a aplicacao de praticas ou medidas especiais.
Em algumas regides, as terras colocadas na Classe V, por serem ingremes para
culturas anuais, podem também ser usadas para leguminosas anuais ou para
cereais de crescimento cerrado, contanto que tais culturas sejam plantadas de forma
a manter uma cobertura eficiente durante os periodos criticos para processos
erosivos.

Algumas vezes, embora se apresentando praticamente planas e nao sujeitas a
erosdo em razdo de impedimentos como baixa fertilidade, encharcamento e
adversidade climatica, ou de alguma outra obstrugdo permanente, tal como
afloramento de rochas, essas terras ndo sdo adaptadas para cultivos com culturas
anuais comuns. O solo, entretanto, é profundo, e as terras tém poucas limitacdes,
de qualquer espécie para uso com pastagens ou silvicultura. Evidentemente,
necessitam de bons tratos para producdes satisfatérias, tanto de capins como de
arbustos e arvores. Se tais tratos forem dados, portanto, tais cultivos ndo serao
sujeitos a grandes danos pele eroséo ou outros fatores de depauperamento do solo.
Nesse caso, podem ser usadas permanentemente, sem praticas especiais de
controle de eroséo ou de protegao ao solo.

Classe VI

Compreende terras que ndo sao cultivaveis com culturas anuais, mas que podem
ser usadas para a producao de certas vegetagdes Uteis, tais como certas culturas
permanentes, pastagens ou florestas, com restricdes moderadas em seu uso, ou seja
com ou sem praticas especiais, uma vez que sao medianamente susceptiveis, afim
de assegurar uma cobertura vegetal adequada capaz de conservar o solo e ainda
permitir colheitas econémicas. Sao terras improprias para cultivo anual e que ainda
apresentam limitagcoes até mesmo para certas culturas permanentes protetoras do
solo, para pastagens, ou para silvicultura, em razao de aspectos tais como pequena
profundidade do solo ou declividade excessiva. Quando a pluviosidade da regiao é
adequada para culturas, as limitagbes da Classe VI residem, em geral, na
declividade excessiva, na pequena declividade ou no encharcamento excessivo,
gue nao possa ser corrigido pela drenagem para permitir o uso com culturas anuais
comuns.
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Nas regides aridas e semi-aridas, a escassez de umidade ¢é a principal razao para o
enquadramento de terras na Classe VI. Em resumo, séo terras boas para silvicultura,
para pastagens, ou mesmo para certas culturas permanentes, embora nao tanto
como parte das terras cultivaveis.

Classe VII

Engloba terras que, além de ndo serem cultivaveis com culturas anuais, apresentam
severas limitagdes, mesmo para certas culturas permanentes protetoras do solo,
para pastagens ou para florestas, sendo altamente susceptiveis de danificacao e
exigindo em consequéncia, severas restricbes de uso, com ou sem praticas
especiais. As praticas necessarias para as terras de Classe VIl sdo semelhantes as
aplicaveis a Classe VI, com a diferenca, apenas, que um maior numero de praticas
pode se: necessario, ou que as praticas tenham que ser mais intensivas, a fim de
prevenir oc diminuir os danos por erosdo. Requerem cuidados extremos para
controle da erosao Nas areas com pastagem natural ou florestadas, seu uso, tanto
para pastoreio como para produgéo de lenha, requer cuidados especiais.

b.2.5. Determinacao da classe de capacidade de uso das terras
pelo SISTEMA CATI

O Sistema de Classes de Capacidade de Uso é uma classificacdo
técnico-interpretativa com o proposito de definir qual a combinagdo de uso
agricola e medidas de controle da erosdo que permitam o uso mais intensivo da
terra sem risco de depauperamento do solo. Ou seja, tem como obijetivo
determinar as limitacbes do solo e da paisagem para definir a sua maxima
capacidade de uso, sem que ocorra risco de degradacado, com énfase para o
processo de erosao hidrica.

Por isso, vamos utilizar para auxilio para Classificacdo destas Classes de
Capacidade de Uso o softer da CATI — Comunicado Técnico — Campinas (SP)
n® 146 de Setembro de 2015 — Eng. Agrébnomo Mario Ivo Drugowich —
Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral (CATI).

SISTEMA DE ENQUADRAMENTO AUTOMATICO EM CLASSES DE
CAPACIDADE DE USO (Quadros 03 -0 4 - 05 — 06):
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QUADROS: 04—05-06 - FONTE: https://www.cati.sp.gov.br/portal/produtos-e-
servicos/publicacoes/acervo-tecnico/classe-de-capacidade
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Assim, apresentamos as Classes de Capacidade de Uso do Solo dos
imdveis rurais do Municipio de Luiziana, descritos abaixo e no Mapa de Classes
de Solo (DOC 06):

Quadro 07 - Classes de Capacidade de Uso do Municipio de
Luiziana

Classe de Capacidade de Uso Area-ha | % da Area

1 CLASSE II - Terras boas sob todos os pontos de vista,
com excegdo de certas condicdes fisicas. 21 .385,42 ha 23,33%

2 CLASSE 1III - Terras cultivaveis com problemas
complexos de conservacao. 29790,82 ha 32,51 %

3 CLASSE IV -  Terras cultivaveis apenas
ocasionalmente ou em extensdo limitada. 1 4.236,1 6 ha 1 5,54%

4 CLASSE VIII - Terras impréprias p/ cultivos,
pastagens ou reflorestamento, servindo como reserva legal, 26.228,68 ha 28,62%
fauna - dreas inaproveitdveis.

TOTAL 91.641,08 ha | 100,00 %

b.2.6) Nota Agrondémica

A homogeneizacdo dos pregcos pesquisados sera feita pela Nota
Agrondmica que associa Capacidade de Uso das Terras com a sua localizacao
e acesso (Quadro 08) e outros fatores tecnicamente justificaveis.

Para definicdo da situacao de localizacao e acesso utilizamos os Quadro
08 e 09, que considera o tipo de estrada, a importancia das distancias e a
trafegabilidade durante o ano.

Para o calculo da Nota Agronémica utiliza-se o somatério do produto entre
o percentual de cada classe de capacidade de uso existente no imével pelo seu

correspondente indice de correcao indicado no Quadro 10.
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b.2.6.1. Situacao do imoével em relacao a localizacao e acesso

TIPO DE ESTRADA

IMPORTANCIA DAS

PRATICABILIDADE

DISTANCIAS DURANTE O ANO
OTIMA ASFALTADA LIMITADA PERMANENTE
12 CLASSE
MUITO BOA N RELATIVA PERMANENTE
NAO ASFALTADA
BOA NAO PAVIMENTADA SIGNIFICATIVA PERMANENTE
ESTRADAS E . j
} VIA E DISTANCIA SE SEM CONDICOES
REGULAR SERVIDOES DE ,
EQUIVALENDO SATISFATORIAS
PASSAGEM
DISTANCIAS E PROBLEMAS SERIOS
; FECHO NAS ~
DESFAVORAVEL 3 CLASSES SE NA ESTACAO
SERVIDOES
EQUIVALENDO CHUVOSA
FECHOS E
MA INTERCEPTADA POR PROBLEMAS SERIOS
CORREGO SEM PONTE MESMO NA SECA

Observagcdo: Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro
Agrénomo da CESP — utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc

b.2.6.2. Correcao do valor médio da terra em funcao da capacidade de uso
e da localizacdo e acesso do imovel - QUADRO 09

Capacidade
e Uso
Localizagioe Acesso 100% 90% 75% 65% 55% 45% 35% 30%
100% 1,000 0,900 0,750 | 0,650 | 0,550 0,450 0,350 0,300
95% 0,950 0,855 0,710 | 0,617 | 0,522 0,427 | 0,332 0,285
85% 0,850 0,765 0,637 | 0,552 | 0,467 0,385 0,297 | 0,255
70% 0,700 0,630 0,525 | 0,455 | 0,385 0,315 0,245 0,210
60% 0,600 0,540 0,450 | 0,390 | 0,305 0,270 0,210 0,180
50% 0,500 0,450 0,375 | 0,325 | 0,275 0,225 0,175 0,150

Observacdo: Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro Agrénomo da CESP
— utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.
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b.2.6.3. Capacidade de Uso das Terras e Nota Aqronémica

~ N.A.
Quadro 10 - DISCRIMINAGAO Nota Agronémica
| - Lavoura sem restricoes
Il - Lavoura ¢/ praticas simples 23,33% 21.385,42 ha | (0,900) x 0,2333 = 0,2099

Il - Lavoura c/ praticas intensas 32,51% 29.790,82 ha | (0,750) x 0,3251 = 0,2438
IV - Lavoura esporadica e pastos 15,54% 14.236,16 ha | (0,650) x 0,1554 = 0,1010
V - Pastagens sem restricoes

VI - Pastagens c/ praticas simples
VIl - Pastagens ¢/ praticas intensas
VIII — Abrigo da vida silvestre 28,62% 26.228,68 ha 0,300) x 0,2862 = 0,0858

100,00 % 91.641,08 ha NA = 0,6405

OBSERVAGCOES: As areas com Pastagens Plantadas e Agricultura anual estdo em solos
com diferentes condi¢des de altitude e fertilidade principalmente, que foram classificados em
quatro categorias diferentes.
Para o calculo da Nota Agrondémica, foram considerados a Localizacdao e Acesso como
condicdo "OTIMA”.

FONTE: Tabela elaborada pelo Eng. Agronomo Rogerio A. Giovanini

b.2.7) Condicionantes Leqais

Todos os condicionantes legais quanto a caracterizacao das terras estao
absolutamente bem conduzidos. A conservagdo do solo possui terragos nas
distancias recomendadas e construidos todos de base larga nas areas de
agricultura perene, semi-perene e pastagens e terracos embutidos nas areas
com cana-de-agucar. Nao existe nenhuma evidencia de escorrimento de agua
nas terras deste municipio. A pratica de calagem, fosfatagem, adubacao das
culturas e das pastagens tem sido uma constante. Quanto as margens de todas
aguadas naturais, todas elas estdo bem protegidas com matas ciliares além das

metragens preconizadas (vide mapas em anexo).
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b.3) Caracterizacao das Benfeitorias Nao Reprodutivas
Construcoes e instalacoes

b.3.1. Dimensodes — Aspectos construtivos (qualitativos, quantitativos e

tecnolégicos) — Estado de Conservacao

Adotamos um imovel paradigma para poder calcular as benfeitorias nao
reprodutivas dos imoveis de todo o Municipio de Pato Branco - PR.

No site do INCR: https://sncr.serpro.gov.br/sncr-
web/consultaPublica.jsf;jsessionid=0Qcwi1yz8INv7KVHWLWQVCWB.sncr-
web7?windowld=5d2, encontramos um grande numero de imdveis rurais

cadastrados no Municipio de Pato Branco - PR., onde 30% sao de pastagens e
70% de agricultura anual. Dos imdveis com agricultura anual, 1/3 possuem
benfeitorias ndo reprodutivas. Do total de 429 imdveis rurais, 135 s&o de
pastagens e 294 (1/3 =98) de agricultura anual, cujo total de imdveis rurais com
benfeitorias ndo reprodutivas sdao de 233. Quanto as dimensbes de cada
propriedade média é de 91.641,08 ha / 233 = resultando em 393,30 ha por
imével.

Segue no quadro abaixo, a descricao de cada benfeitoria ndo reprodutiva,
quantificando cada item, sua descricdo com as respectivas dimensdes e 0
memorial descritivo da tecnologia empregada. As fotos estdo na documentagao
em anexo (DOC. 07):

Quadro 11 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

01 CASA EM MADEIRA DE LEI COM 72 M2 — COBERTA COM TELHA DE BARRO, FORRADA, PISO
EM VERMELHAO COM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALAGCOES ELETRICAS EM BOM
ESTADO

01 CASA EM MADEIRA DE LEI COM 48 M2 — COBERTA COM TELHA DE BARRO, SEM FORRO, PISO
EM VERMELHAO COM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALAGCOES ELETRICAS EM BOM
ESTADO

01 GALPAO EM MADEIRA DE LEI COM 120 M2 - COBERTA COM TELHA DE AMIANTO, COM PISO
EM CHAO BATIDO SEM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALACAO ELETRICA EM BOM
ESTADO.

01 POCO SEMI-ARTESIANO COM INSTALACOES ELETRICAS

01 CURRAL EM MADEIRA DE LEI COM 155 ML

8.000 M DE CERCA DE ARAME LISO

01 RESERVATORIO TIPO TACA — CAPACIDADE DE 5.000 L

01 TANQUE DE OLEO - CAPACIDADE 3.000 L
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.3.2. Condicionantes Leqgais

Todas as casas de moradia possuem pinturas externas e internas, com
banheiro interno, fossas acéticas cumprindo a fungcédo social estabelecida no
“Estatuto da Terra”, bem como as instalacdes para os funcionarios e ainda dos
animais, cumprindo o que determina a funcao social.

b.4) Caracterizacao das Benfeitorias Reprodutivas

b.4.1) das Producdes Vegetais

b.4.1.1. Agricultura Anual — Cultura de Soja/Milheto/Aveia

As terras com lavouras estdo em bom estado de consrvagdo, com
terracos de base larga, base média e base estreita bem construidos e na
distancia correta, com sinais ocasionais de escorrimento de aguas pluviais. As
dimensdes de cada talhdo estdo distribuidas de forma adequada com estradas
internas. Os imOveis tém priorizado a tecnologia da “Agricultura de Precisao”,
fazendo analises constantes pormenorizado de todos os talhdes, através de
analises quimicas e fisicas, empregando uso de calcario, gesso agricola e
demais macro e micronutrientes, visando o equilibrio do solo.

b.4.2. Pastagem Plantada

Sabe-se que a maioria das terras dos imoveis desta regidao e do Municipio
de Pato Branco, apo6s terem derrubado suas matas, plantaram café. Com o
declinio da cafeicultura, as terras foram ocupadas com pastagem, principalmente
com Colonido. Com o pastoreio extensivo destas pastagens e o desgaste do
solo, permitiu que invasoras como a “Grama Mato Grosso” ocupasse quase que
a totalidade das terras do Oeste e Noroeste do Parana até o inicio dos anos 90.
Entdo comecaram as renovacbdes das pastagens, necessitando para tanto,
destocas, enleiramentos, catacdo de restos vegetais, construgdes de terracos,
calagem para correcdo da saturacdo do solo, através do uso de calcario
dolomitico principalmente, na dose entre 2 a 3 toneladas por hectare. A
conservacao de solo estd bem executada, mesmo nas areas com maiores
declives, havendo poucos sinais de escorrimento de aguas pluviais, por isso a
classificacao de Classe lll e Classe IV. A graminea estabelecida em todos estes
anos, tem sido a Brizanta cv marandu, mais conhecido como “Brizantdo”. Hoje
com variacdes como MG-5 — PIATA e outras, todas do género Brizanta.

O estado geral destas passagens, conforme podemos ver na
documentacéao fotografica (DOC 07), € boa em praticamente 90% e o restante
10% regulares, necessitando reforma.
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VIII. Avaliacao

a) Método Avaliatério para o Preco Total do Imével

Foi adotado o método comparativo direto de dados de mercado, pela sua
fidelidade e objetividade na obtencdo do objetivo desejado, e comparando os
precos de mercado de terras rurais dos municipios de abrangéncia que define

0S precos, com 0 municipio avaliando.

Na pesquisa de precos ja foram devidamente considerados os aspectos
relativos a idoneidade das fontes de informacao, sua contemporaneidade, preco
a vista e com as benfeitorias, bem como a motomecanizagéo das terras ou nao
das terras, culminando na homogeneizacdo dos elementos coletados, com
determinacao do campo de arbitrio, definindo-se, finalmente, o valor por hectare
total e o valor global da terra nua.

Na realizacdo da presente avaliagdo, também foi adotado o critério que
leva em consideracao, tanto na pesquisa de precos, quanto na avaliacdo da terra
nua, os elementos de aptiddo agricola ou de capacidade de uso das terras,

classes de relevo, benfeitorias, etc. e a situagdo do imével em relacdo a sua

localizagao e vias de acesso, entre outras particularidades de menor importancia.

Quanto a colocacao na pesquisa de precos do valor das benfeitorias, a
pratica de comercializagdo das terras nesta regido, por mais que o informante
seja esclarecido da inexisténcia das mesmas, inconscientemente os precos
informados trazem embutidos valores relativos as benfeitorias mais comumente
encontradas no meio rural, razao pela qual homogeneizamos os dados obtidos

quanto ao estado geral.
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Quanto a situacao do imével em relagdo a sua localizagao e acesso, foi
observado o seu afastamento da sede dos municipios, dos principais mercados
e, especialmente o estado e condi¢des de vias de acesso a0 mesmo, e também
a qualidade das terras, que também classificamos quanto ao estado geral.

b) Critérios de avaliacao
b.1) Gleba

Dada a complexidade e seguranca necessaria a presente avaliacao,
adotou este signatario o Grau de Fundamentacao lll, conforme preconiza a Norma
NBR 14.653-3 — 2019 e pelos procedimentos especificos para aplicacao de
fatores de homogeneizacdo do Anexo B desta mesma norma quando utilizado o
Método Comparativo Direto. Este método consiste em obter o valor do imével, ou
de suas partes constitutivas, pela comparag¢ao de dados de mercado relativos a

outros de caracteristicas similares, devendo obedecer ao seguinte critério:

VT = S x gmf; onde:
VT = valor da gleba
S = areado imovel

gmf = valor unitario médio
Para chegar-se ao valor unitario médio da gleba, foram selecionadas
ofertas de imdveis localizados na mesma regidao geoeconémica do municipio
avaliando, conforme pesquisa de mercado e tratamento estatistico a ser
demonstrada a frente.
Os elementos comparativos pesquisados foram devidamente
homogeneizados para o local da acdo mediante a aplicacdo dos seguintes fatores:

b.1.1) Fator de oferta
Deducao de 10% no precgo ofertado, para cobrir eventual superestimava
por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de transacgdes,

negocios realizados ou informagdes ndo havera o referido desconto ou acréscimo.
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b.1.2) Transformacao de valores a prazo em valores a vista

No caso de transacdes ou ofertas com pagamentos a prazo, sera feita a
conversao para o valor a vista, considerando-se uma taxa de retorno da ordem
de 12 % ao ano. Foi diagnosticado no mercado que as negociacdes atuais
ocorrem com 50 % do pagamento a vista e 50 % com um ano. Considerando-se
esta condicdo de pagamento e a taxa de retorno anteriormente descrita, deve-
se aplicar ao valor transcrito ou ofertado o indice 0,9293 (Fonte:
https://drcalc.net/calcf_juros_retorno.asp#google_vignette — Tabela de trés

pagamentos com prazo de 1/3 vista—1/3 -1 ano e 1/3 — 2 anos — juros 7,5% ao

ano.

b.1.3) Atualizacao de Valores

Considerando-se que a pesquisa de mercado retrata a situagao atual do

valor das terras para a regiao, sera considerado o fator de atualizacao 1,0 para

todos os elementos pesquisados.

b.1.4) Classe de Capacidade de Uso:

Classe ~ QUADRO 12 B ESCALA DE
de Uso CRITERIO DISCRIMINACAO VALOR (%)
| Terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de 100

conservacao
| Terras cultivaveis, com problemas simples de conservacao 920
]| Terras cultivaveis, com problemas complexos de conservacao. 75
(A" Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensao 65
Limitada, com sérios problemas de conservacao.
\' Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento sem 55
Necessidade de praticas especiais de conservacao.
\'d Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento, com 45
Problemas simples de conservacao.
Vil Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento, com 35
Problemas complexos de conservacao.
VIl Terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, 30
podendo apenas como abrigo e protecao da fauna e flora como
ambiente para recreacao e armazenamento de agua

OBS.: Considerando-se que o Municipio de Luiziana, possui 23,33% da area com

a classe de capacidade de uso Il; 32,51% da area com a classe de capacidade de uso I,

15,54% da area com a classe de capacidade de uso IV e 28,62% com classe de

capacidade VIII, a situagao paradigma tera o fator correspondente a 0,6405, que € a nota

agrondmica dos imoveis no Municipio de Luiziana.

36

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

36



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

b.1.5) Fator de Acesso: “Escala de Mendes Sobrinho”

CLASSIFICACAO QUADRO 13 - CRITERIO ESCALA DE
VALOR (%)
Otima Imével com face para rodovia asfaltada, importancia 100
limitada das disténcias
Muito Boa Imével servido por rodovia de 12 classe, hao 95
pavimentada, importancia relativa das distancias.
Boa Imével servido por rodovia nao pavimentada, mas que 85

oferece condicoes de praticidade, durante o ano todo,
importancia significativa das distancias.

Desfavoravel | Imével servido por estradas e servidoes de passagem, 70
que nao oferecem satisfatérias condicoes de
praticidade, vias e distancias se equivalendo.

Ma Como a anterior, porém intercepta por fechos de 60
servidoes e com problemas sérios de praticidade na
estacao chuvosa, distancia e classe de estrada
equivalendo

Péssima Como a anterior, com sérios problemas de praticidade 50
na estacao seca, interceptada por cérregos e ribeirdes,
em pontos, com vau cativo ao volume das aguas

Observacao: De acordo com o referido critério, considera-se que o imével
apresenta como condicdo de acesso “Otima”, tendo em vista que o mesmo é
servido por estradas estaduais pavimentada, com boas condicbes de
trafegabilidade, ou seja, a situacao paradigma seré igual a 100% ou 1,000.

b.2) Benfeitorias Reprodutivas

As benfeitorias encontradas no meio rural podem ser classificadas em

dois tipos principais: benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas.

Como benfeitorias reprodutivas podem ser classificadas as culturas

comerciais permanentes, como canaviais, café, pinus, pomares, culturas
temporarias como soja, milho, trigo, etc. e pastagens artificiais, que nao podem
ser negociaveis separadamente do solo a nao ser por exemplo a colheita por
fazer de alguma cultura ou o corte de arvores plantadas, devendo ter cotacao
unitaria para base do célculo do Valor da Terra Nua (VTN).
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No decreto n° 84.685 de 06 de Maio de 1980, que trata do Imposto sobre

a Propriedade Territorial Rural — ITR, que era cobrado pelo INCRA, no Art.7°
afirma que o Valor da Terra Nua, sera a diferenca entre o valor do imével e o
valor dos bens incorporados ao imovel. No Art.7° §1° diz:

O valor dos bens incorporados ao imovel, para os efeitos deste artigo inclui:

| - o0 das construgées, instalagées e melhoramentos;

Il — o das culturas permanentes;

Ill — o das arvores de florestas plantadas;

IV — o das pastagens cultivadas ou melhoradas

Portanto, as benfeitorias reprodutivas terdo seus custos calculados desde
a derrubada das matas, implantacdo das pastagens até suas renovacoes,
preparo das areas para culturas temporarias (para agricultura) e cana-de-acgucar.

O critério para avaliacdo das benfeitorias reprodutivas entdo sera,

preferencialmente, o do custo de formacéo e renovacdo das mesmas.

Assim, no presente caso de pastagem, o valor indenizatério da mesma,
sera representado pelo custo de formagao e/ou renovagao, que por sua vez sera

obtido através da seguinte expresséo:

VC = A x Vu x Cd;

onde:

A = Area Plantada

Vu = Valor Unitario de Formacao / Renovacao da Pastagem
Cd = Coeficiente de depreciacao

Na determinacao do valor unitario sera utilizada a composicao de custo
extraida de planilha de custo especifica a serem apropriados e demonstrados
posteriormente. Para as areas com lavoura temporaria (Soja, Milho, trigo, etc.),
o custo e a producdo da cultura cobre suas despesas. Como estas culturas
vieram depois da pastagem formada e reformada, terdo seus custos calculados
igual a formacéo e reforma das pastagens.
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b.3) Benfeitorias Nao Reprodutivas

As benfeitorias ndo reprodutivas que, por se acharem aderidas ao solo,
de remocao inviavel por algum motivo, ndo sdo negociaveis separadamente as
terras. Entre essas, podemos citar: instalacbes para abastecimento de agua,

instalacdes para energia elétrica, galpdes, depdsitos, casas, entre outras.

De conformidade as normas de avaliagcdo ABNT/NBR-14.653-3, 0 método
recomendado para avaliacdo de benfeitorias nao reprodutivas € o custo de
reposicdo do material necessario a edificacdo de construgbes similares,
disponivel no mercado local, com preco a vista, devidamente depreciado pelo
respectivo indice fixado em fungdo do estado de conservacao; o que consiste,
basicamente, na multiplicacdo da area construida pelo preco unitario de
reproducao atual, e por um fator de depreciacao determinado em funcéo da
idade aparente e da vida util provavel do bem avaliando, ou com o emprego de
custos unitarios oriundos de tabelas, desde que provenientes de fontes
fidedignas. A depreciacdo das construcdes e das instalagcdes deve levar em
conta os aspectos fisicos e funcionais, com a consideracao da vida util, aparente
e provavel, bem como do estado de conservacao.

Para efeito de determinacdo dos coeficientes de depreciacdo das
construgcdes e instalagcbes rurais, adotamos segundo Instrucdo numero 08/93

INCRA:
Quadro 14 - Coeficientes de Depreciacao
Estado de Conservacao Coeficiente
Otimo 1,00
Bom 0,80
Regular 0,60
Precéario 0,40
Mau 0,20
Péssimo 0,00
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Para calculo do valor das benfeitorias ndo reprodutivas, sera utilizado o
Método do Custo de Reproducao, que consiste basicamente na apuracao do
custo para edificacdo nova, e sobre este valor serd aplicado o indice de
depreciacgéo fisica e funcional da construgao.

Segundo o referido critério, tem-se para o calculo das benfeitorias, a
seguinte expressao:

VB = A x Vu x Cd;

onde:

VB = Valor das Benfeitorias (?)
A = Area

Vu = Valor unitario

Cd = Coeficiente de Depreciacao

Para a obtencdo e composicdo dos valores unitarios e coeficiente de
depreciagdo, sera utilizado o trabalho intitulado “Caderno de Precos de
Benfeitorias Nao Reprodutivas”, de autoria da CESP - Companhia Energética de
Sao Paulo e as consideracbées da TCPO — Tabelas de Composicdes de Precos
para Orcamentos, publicado pela Editora PINI (Fonte:
https://loja.pini.com.br/index.php/tcpoweb-2/).

Para a TCPO, serdo considerados os valores conforme publicados na
Revista Construcao Mercado em Fev/2024, publicada pela Editora PINI e/ou
pesquisa no mercado local.
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c) Valoracao do Preco Total do Imovel por Hectare

Os imédveis estao localizados no Municipio de Luizina, por isso a pesquisa
também foi dirigida a outros municipios mais préximo que melhor retratam a
situacdo de preco das areas avaliadas. A localizacdo e acesso foram
considerados “Otimo”, classificando de acordo com as Classes de Capacidade
de Uso da Terra predominantes, as Il lll, IV e VIII.

Tendo por base o quadro constante do item b.7.2 (VIIl — Vistoria), a Nota
Agron6mica calculada para o imével é de 0,6405.

Esclarecemos que a pesquisa de pregco das terras foi desenvolvida nos
Municipios de Luiziana, Iretama, Roncador, Campo Mourdao, Mamboré, Barbosa
Ferraz e outros, porque esses municipios pertencem a mesma micro-regiao
homogénea, apresentando caracteristicas semelhantes em termos de solos e

relevo e conseguinte também de precos de terras.

Para a valoracdo dos imdveis em Luizina, utilizaremos a pesquisa

realizada da seguinte maneira:

Tendo como pardmetro o quadro de distribuicdo das classes de
capacidade de uso constante do item b.2.4.3 (VIIl — Vistoria) deste laudo de
avaliacdo, a valoragao das terras do imével avaliando, foi feita pela pesquisa de
mercado para o imével paradigma e alguns imdéveis ofertados/negociados
homogeneizados, com as devidas corre¢cdes baseadas na relagdo de notas

agrondmicas, imovel avaliado/imével paradigma.
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Quanto ao fato de buscarmos precos a serem pesquisados imoveis rurais
com areas pequenas e areas grandes de certa forma estdo homogeneizando o
universo da pesquisa de informagdes, pois a pratica mercadoldgica de terras
rurais demonstra que os iméveis de dimensdes menores tém valores relativos
maiores em relacao aqueles de dimensdes maiores. Sabe-se também que os
imoveis de dimensdes menores apresentam maior liquidez no mercado. Isso
significa que existem muito mais compradores e vendedores para os imoveis de

dimensdes menores.

Buscou-se também utilizando as mesmas fontes fidedignas que tivessem
conhecimento da regido, sendo pessoas e 6rgaos ligados a agropecuarias, onde
a intengao era buscar um maior numero de precos possiveis, de tal forma a dar
convicgao ao valor real do imével, a informagdo também de imdveis ofertados

e/ou imébveis negociados.

Entre o segundo semestre do ano de 2023 e o primeiro semestre do ano de
2024, houveram poucas vendas e ofertas de imdveis rurais de areas de
dimensdes acima de 100 (cem) hectares. Para atingir o necessario quanto ao
“Numero de dados de mercado efetivamente utilizados”, apesar do pequeno
namero de oferta/negdcios realizados, pesquisamos com pessoas fisicas e
privadas ligados a area em sites especializados, e também em Tabelionatos e
Cartérios de Registro de Iméveis, negdcios realizados com imdéveis rurais dentro
do periodo descrito acima, embora fossem imoveis menores, para fundamentar

nossa pesquisa de mercado.

Na tabela n2 02 — Pontuacao para fins de classificacao das avaliacoes
quanto ao grau de fundamentacao — da NBR 14.653-3 - 2019, quanto ao
namero de dados ou precos do mercado retrata o minimo de “6 — cinco”, veja o

quadro:

Numero de dados de mercado efetivamente

utilizados > 3(K+1) e no minimo 6
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d) Precos pesquisados através das Fichas de Coleta

d.1. FICHAS DE COLETA DE PRECOS DE IMOVEIS RURAIS

(IMOVEIS RURAIS PARADIGMA) - IMOVEIS OFERTADOS / NEGOCIADOS PARA
JANEIRO DE 2024.

Quadro 15

N° Nome do Nome da Empresa Municipio ANO 2024
Informante Valor / hectare
NEGOCIADO / OFERTADO
1 Matr.157 Registro de Imoveis Iretama 35.805,00
2 Matr. 914 Registro de Imoveis Iretama 38.237,00
3 Matr. 2.134 Registro de Imoveis Iretama 30.991,00
4 Matr. 3.094 Registro de Imoveis Iretama 34.127,00
5 Matr. 8.677 Registro de Imoveis Iretama 24.979,00
6 Matr. 8.535 Registro de Imoveis Iretama 25.946,00
7 Matr. 12.970 Registro de Imoveis Iretama 24.240,00
8 Matr. 13.599 Registro de Imoveis Iretama 37.613,00
9 Grola Neg. Imob. OLX Luiziana Luiziana 61.732,00
10 Luciano OLX OLX Luiziana Luiziana 68.870,00
11 Marcé&o Maquina OLX Roncador Roncador 61.983,00
12 Rodolfo Godoy OLX Campo Mourao Campo Mourao 48.209,00
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c.2) Homoge

neizacao dos precos ofertados/negociados

para precos eq

uivalentes ao imovel paradigma — Quadros 16

ELEMENTO N.2 01

Dados | Localizagéo:

MATR 157 - Lote 98 — Gleba 03 - Roncador - PR

Area: 61,1500 hectares

Valor: R$ 2.189.528,00 Negdcio realizado
Data da Opiniao | JULHO 2023

Fonte de Informacao: | Cartério de Registro de Imoveis de Iretama - PR
Informante: Thiago Cortes Rezende Silveira — 44-3573-1276

Destinacéo: 85% da area com agricultura anual e 15% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado

85% Classe lll e 15 % Classe VIII

Classe de Uso:

Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacéao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6405
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6462
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500

Valor Unitario da Terra/hectare 31.245,00

OBS: CAR n? PR-4122503-65A1C4D539754164948F3705B73BB99E
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ELEMENTO N.2 02

Dados | Localizagéo:

MATR 914 - Lote 08-R — Gleba 01 — Roncador - PR

Area: 12,0300 ha

Valor: R$ 460.000,00 Negdcio realizado
Data da Opiniao | NOVEMBRO 2023

Fonte de Informacao: | Cartorio de Registro de Imdveis de Iretama - PR
Informante: Thiago Cortes Rezende Silveira — 44-3573-1276
Destinacéo: 83% da area com agricultura anual e 17% com APPE + Mato

Benfeitorias:

Com benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso:

Estrada ndo pavimentada em muito boas condi¢gbes

Topografia:

Plano a suave ondulado

83% Classe lll e 17 % Classe VIII

Classe de Uso:

Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6405
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6177
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500

Valor Unitario da Terra/hectare 34.906,68

OBS: CAR n? PR-4122503-D2A8DDDF21F149138148A3556 A27EB72
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ELEMENTO N.2 03

Dados | Localizacao: MATR 2.134 - Lote 40 — 32 Seccéo - Iretama - PR
Area: 9,1960 ha
Valor: R$ 285.000,00 Negdcio realizado
Data da Opiniao | SETEMBRO 2023
Fonte de Informacao: | Cartorio de Registro de Imdveis de Iretama - PR
Informante: Thiago Cortes Rezende Silveira — 44-3573-1276
Destinacéo: 100% da area com agricultura anual
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 100% Classe Il

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6405
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7100
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 87.918,93

OBS: CAR n2 PR-4110805-81940CEAA8E24A6DBED11CE0A0916530
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ELEMENTO N.2 04

Dados | Localizagéo: Matr. 3.094 — Lote 02 — subd. Faz Marild - — Iretama - PR
Area: 14,6509 ha
Valor: R$ 500.000,00  Negécio realizado -
Data da Opiniao | ABRIL 2023
Fonte de Informacao: | Cartorio de Registro de Imdveis de Iretama - PR
Informante: Thiago Cortes Rezende Silveira — 44-3573-1276
Destinacao: 84% da area com agricultura anual e 16% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 84% Classe Ill e 16 % Classe VIII
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6405
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6420
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 31.012,59

OBS: CAR n2 PR-4110805-44DA35974B8C4170918FOEE73B3398DB
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ELEMENTO N.2 05

Dados | Localizagéo:

MATR 8.677 - Lote 47 da 32 Seccéo - Iretama - PR

Area: 12,8744 hectares (parte ideal 71,4285% - 9,1960 ha)

Valor: R$ 321.860,00 Negécio realizado
Data da Opinidao | AGOSTO 2023

Fonte de Informacao: | Cartério de Registro de Imoveis de Iretama - PR

Informante: Thiago Cortes Rezende Silveira — 44-3573-1276
Destinacao: 65% da area com pastagem e 35% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 65% Classe Il e 35 Classe VI
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacéao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6405
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6412
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 30.779,99

OBS: CAR n2 PR-4110805-5104E4976A76425F8930302F596CCEE3
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ELEMENTO N.2 06

Dados | Localizacéo: Matr. 8.535 — Lote 116-Rem — Gleba 03 — Roncador - PR
Area: 9.4545 ha
Valor: R$ 245.310,00 Negdcio realizado
Data da Opinidao | JUNHO 2023
Fonte de Informacao: | Cartério de Registro de Iméveis de Iretama - PR
Informante: Thiago Cortes Rezende Silveira — 44-3573-1276
Destinacao: 85% da &rea com pastagem e agricultura anual e 15% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessérias
Acesso: Estrada pavimentada em étimas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 85% Classe Il e 15 Classe VIII
Homogeneizagéao:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizagdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6405
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,5975
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 1,0000
Valor Unitario da Terra/hectare 23.262,50

OBS: CAR n2 PR-4122503-53F1DC8452DA48F39C70DC3C2AED2770

49

Rua Graciosa 234 - Maringa - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

49



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

ELEMENTO N.2 07

Dados | Localizacao:

Matr. 12.970 — Faz. Casa de Pedras — Gleba 14 — Iretama - PR

Area: 90,7589 ha

Valor: R$ 2.200.000,00 Negocio realizado
Data da Venda FEVEREIRO 2024

Fonte de Informacao: | Cartorio de Registro de Imdveis de Iretama - PR
Informante: Thiago Cortes Rezende Silveira — 44-3573-1276

Destinacao: 60% da area com pastagem - 40% com APPE + Mato

Benfeitorias:

Com benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso:

Estrada ndo pavimentada em boas condi¢coes

Topografia:

Plano a suave ondulado

Classe de Uso:

60% Classe IV e 40% Classe VIl

Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6405
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,4332
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,8500

Valor Unitario da Terra/hectare 33.282,42

OBS: Certificacao SIGEF n°® 1bda9c24-7bd7-4293-91e3-b38a685b8196
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ELEMENTO N.2 08

Dados | Localizacao: Matr. 13.599 — Lote 44-A-3-REM — Gleba 06 — Iretama - PR
Area: 18,6103 hectares
Valor: R$ 700.000,00 Negdcio Ofertado

Data da Opinidao

DEZEMBRO 2023

Fonte de Informacéo:

Cartério de Registro de Imoveis de Iretama - PR

Informante: Thiago Cortes Rezende Silveira — 44-3573-1276
Destinacéo: 20% com agricultura anual, 70% pastagem plantada e 10% com APPE + Mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condi¢cdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 90% Classe IV e 10% Classe VIl
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6405
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,5838
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 33.192,33

OBS: Certificacao SIGEF n¢ falad446-ee4d-4102-ae64-d5b5a896ddb5

@ -TREVO JUREMA

AGLIAS
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ELEMENTO N.2 09
Dados Localizacao: Sitio p/ venda em Luiziania - Luiziania- Pr
Area: 42,1175 hectares
Valor: R$ 2.600.000,00 Negécio ofertado
Data da Opiniao ABRIL DE 2024
Sitio para Venda em Luiziana, Area Rural - Terrenos, sitios e fazendas -
Fonte de Informacao: Luiziana 1278552045 | OLX
Informante: Grola Corr. de Seguros e Negocios Imobiliarios Ltda Fone: 44-3068-2873
Destinacao: 100% da area com eucalipto
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 100% Classe Il
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6405
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8265
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
i 40.713,58
Valor Unitario da Terra/hectare

Sitio para Venda em Luiziana, Area Rural

Cofge dho ancmcey RURDT (22770052
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T uma Lecalizyghs prolognds, 4 sponan X R el g crnis, S8 ool alotese & coguilires pertcits enbie § Tranguel=lade oo e amps & a cormacilsls oy vly
[Tl e

Coum uma d0oa total do 431,17 5mf ou 17,40 alauewon, c5he S0 ¢ peefoiio para Quoent Butcd CSEaca & [P ry o
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ELEMENTO N.2 10

Dados Localizacao: Sitio 6 alqueires - Terrenos, sitios e fazendas - Luiziana
Area: 14,52 hectares
Valor: R$ 1.000.000,00 Negdcio ofertado

Data da Opiniao

MARCO DE 2024

Fonte de Informacéao:

Sitio 6 alqueires - Terrenos, sitios e fazendas - Luiziana 1290102736 | OLX

Informante: Luciano — OLX - Fone: 44-3068-2873
Destinacao: 100% ¢/ agricultura anual e pastagem
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condi¢gbes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 100% Classe Il
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacao: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6405
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8550
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
. 45.394,93
Valor Unitario da Terra/hectare

EEas 09:16

Sitio & alqueires

RS 1000000

Venda

s pe ol Coim BOmegLao-Oe-Mmaring AT ermenesisito-6-Jgueines- 1 290 1027 367 rec=aSksovi_webS TC 1100% Towho_saw_aieo_sawh TC0 v
AMATM024, 10008 Sitio & alqueires - Temends, sitos e fazendas - Luitiana 1200102735 | OLX
{CiChat
Descricao

Viendo 2 sitios, cada um com drea 7,6 ha. Grande oportunidade para vg que sonha com seu sitio, Mao hd mais pequenas

propriedades na regido.

o total da drea, 10 ha estd mecanizado com soja...,

\er descricdo completa
publicidade
Localizacio
Luiziana
PR, 87290000
Deralhes
CATEGORIA
Terrenos, Sitios £ Fazendas
TAMANHD
150000m:
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ELEMENTO N.2 11
Dados Localizacao: Sitio de 30 Algueires na Regido de Roncador PR
Area: 72,6000 hectares
Valor: R$ 4.500.000,00 Negdcio ofertado
Data da Opiniao MARCO DE 2024
Ihttps://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/terrenos/vendo-sitio-de-30-
Fonte de Informacdo: |algueires-na-regiao-de-roncador-pr-14-alqueires-de-planta-1291628394?rec
Informante: Marcdo Maquinas - Fone: 45-99919-8693
Destinacéo: 50% c/ agricultura anual, 40% pastagem e 10% com APPE + Mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em boas condi¢cdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 90% Classe Il = 10% Classe VIlI
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6405
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7410
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
i 43.799,28
Valor Unitario da Terra/hectare

o SR

Parped b Bbregd arogds b Tormedd, thon # Tacendin 3 Cevto-neste it ) Ciempo koo
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Vendo, Sitio de 30 Algueires na Regido de Roncador PR, 14 Alqueires de planta,

= Wongo Stk de M Akqueriees na Rogelo doe Roncocor PR 14 Algorsnes oo plants pstd arondago por 445 503 0 algueine, 10 Alguoses oo pasto ¢ G slguoiies oo
Firsned Goim 3 Raddtnto da Agua, Fia lasends dnais, Fis tom Benlemons - (RS 15000000 o alouowe] valor total RS £500.000.00 - [Enirads maix 3 Pagamenion)

* Oatrat opdded Be Bt WWW MARCADMAGLANAS MNET R

* Mdang o Miguenss (45 99919 86593

54

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

54



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

ELEMENTO N.2 12

Dados Localizacao: Oportunidade!! Sitio Regido Campo Mouréo - PR
Area: 72,6000 hectares
Valor: R$ 3.500.000,00 Negécio ofertado
Data da Opiniao MARCO DE 2024
pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/terrenos/oportunidade-sitio-regiao-campo-
Fonte de Informacao: mourao-1262422192
Informante: Rodolfo Godoy Rural - Fone: 43-99175-3101
Destinacao: 65% c/ agricultura anual, 25% pastagem e 10% com APPE + Mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 90% Classe Ill e 10 % Classe VI
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizagao: 1.0000
Transformacéo de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6405
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6675
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
. 40.726,22
Valor Unitario da Terra/hectare
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21 httpsy/probccomabr/regiac-de-maringa/terrenocs/oportunidade-sitio-reglao-campo-mourac- 1262422 192 Prec=adilis=vi_web%7C1 1009

Oportunidade!! Sitio Regido Campo Mourao
Codige do andncio: RGS006

OPORTUNIDADE
Regido Campo Mourao
Estrada Boiadeira

06 km do asfalto

30 ALQUEIRES TOTAL
Plantando 20 alqueires

Rio

Estrada de acesso muito boa .
Estuda oferta e prazo.
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d.2) Demonstracao dos Tratamentos Estatisticos — MARCO/2024

QUADRO 17
elemento n2 01 31.245,00
elemento n2 02 34.906,68
elemento n? 03 87.918,93
elemento n? 04 31.012,59
elemento n? 05 30.779,99
elemento n2 06 23.262,50
elemento n2 07 33.082.42
elemento n2 08 33.192,33
elemento n? 09 40.713,58
elemento n? 10 45.394,93
elemento n? 11 43.799,28
elemento n? 12 40.726,22
Média Aritm. R$ 39.686,20
Limite Superior R$ 55.443,76
Limite Inferior R$ 23.928,65
Desvio Padrao — DP R$ 15.757,56
Desvio Médio R$ 10.020,32
Coeficiente de Variacao 0,397053 ou 39,7053%
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d.3) Saneamento dos Tratamentos Estatisticos - Quadro 18

Valor por hectare

ELEMENTOS 2024
elemento n2 01 31.245,00 31.245,00
elemento n2 02 34.906,68 34.906,68
elemento n2 03 87.918,93 FALSO
elemento n® 04 31.012,59 31.012,59
elemento n2 05 30.779,99 30.779,99
elemento n2 06 23.262,50 FALSO
elemento n® 07 33.282,42 33.282,42
elemento n2 08 33.192,33 33.192,33
elemento n2 09 40.713,58 40.713,58
elemento n2 10 45.394,93 45.394,93
elemento n2 11 43.799,28 43.799,28
elemento n2 12 40.726,22 40.726,22
Média Aritm. R$ 36.505,30
Limite Superior R$ 41.818,41
Limite Inferior R$ 31.192,19

Como todos os elementos encontram-se dentro do intervalo,

tem-se a seguinte média saneada

QMF = R$ R$ 36.505,30
Desvio Padrao — DP R$ 5.313,11
Desvio Médio R$ 4.922,56

Coeficiente de
Variacao

0,145543 ou 14,5543%
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e) Campo Arbitrio

No item B.4 do Anexo B da NBR-14653 - 3 estabelece que o
campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido entre o valor maximo
e minimo dos precos homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento,
limitado a 15% em torno do valor calculado, onde no imével em tela ficou em
14,5543% como visto no Quadro 18 para Margo de 2024.

Isto significa, na pratica, que haveria mais de 85% de possibilidade
de que o valor médio das transacdes de imdveis rurais situados na regiao,

estejam praticados dentro do intervalo calculado nos Quadro 18.

Quanto a nota agronémica do imével, foi determinada de acordo
com as seguintes classes de capacidade de uso:

CLASSE Il — 23,33% - engloba terras que requerem uma ou mais
praticas especiais, de facil execucéo, a fim de poderem ser cultivadas, segura e
permanentemente, com a produgdo de colheitas entre médias e elevadas das
culturas anuais adaptadas. Sao terras boas, sob todos os pontos de vista, com
excecao de certas condigcdes fisicas, em razdo das quais ndo sao tdo produtivas

como as terras da Classe I.

CLASSE Ill — 32,51% do imo6vel com terras de moderada a boa
produtividade, préprias para os cultivos com intensivas praticas do controle a
erosao; tais como terraceamento, culturas em faixas, pesadas adubacdes ou
instalac6es de sistema de drenagem.

CLASSE IV - 22,65% com terras de moderada produtividade
préprias principalmente para pastagens, devido a declividade ou eroséao.
Ocasionalmente podem ser utilizadas para culturas em linha, necessitando,

neste caso, de praticas intensivas para prevenir a erosao.

CLASSE VIl —28,62% do imo6vel com terras que ndo se prestam
para culturas, pastagens ou florestas, embora tenham certo valor para abrigo da
vida silvestre e recreacao. Estas terras, geralmente, sdo de superficie muito
irregular, pedregosas, arenosas, encharcadas ou expostas a erosao muito
severa. Portanto, a NOTA AGRONOMICA é de 0.6405 (Quadro 10)
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f) Valoracao das Benfeitorias Nao Reprodutivas

QUADRO 19 - Janeiro / 2024

Descrigdo Quantidade Unidade Coeficiente Valor R$ Valor Total
.Deprec. Unitdrio R$

01 Casa de madeira 72 M2 0,80 1.971,00 113.529,00
01 Casa de madeira 48 M2 0,8 920,00 35.328,00
M2 0,8 423,00 40.608,00
ml 0,8 354,00 43.896,00
Cerca de arame liso ml 0,8 15.800,00 101.120,00
|01 Poco Semi-Artesiano 0,8 40.000,00 32.000,00
|01 Reservatorio — tipo taca 0,8 8.500,00 6.800,00
|01 Tanque de Oleo 0,8 3.500,00 2.800,00

Valor das Benfeito R$ 376.081,00

f) Valoracao das Benfeitorias Nao Reprodutivas

O custo das benfeitorias estimadas em um imoével paradigma de 90,68 ha
é de R$ 376.081,00,00. Estimamos 593 iméveis rurais calculados no item b.3.1,
tenham as Benfeitorias Nao Reprodutivas. O custo para os 233 iméveis rurais,
tem a quantidade de 233 x R$ 376.081,00 ha é portanto, R$ 87.626.873,00.

g) Valoracao das Benfeitorias Reprodutivas
g.1. Custos Unitarios da Pastagem plantada

Nos anos 40 e 50, as terras do noroeste do Estado do Parana, eram
ocupadas por mata natural com arvores de grande porte. Estas matas foram
derrubadas a machado, as quais eram rebaixadas, feito brocas, abertura de
caminhos e estabeleciam a cultura do cafeeiro. Os custos daquela época néao
existem na literatura, por isso, vamos calcular utilizando tabelas mais atuais,
desenvolvidas por pesquisadores de entidades renomadas.

Quanto a formacao em derrubadas de mata subtropical principalmente, ha
muito tempo deixou de existir, exceto no norte do Brasil, por isso as planilhas
disponiveis vem de longa data, como o utilizado por Vilela & Garcia, 1980. Nesse

trabalho foram registrados o tempo despendido nas operagcées mecanicas e a
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mao-de-obra necessaria para a formagao de um hectare de pastagem e também
para pastagem degradada para ser melhorada — Quadro 20 (Quadros 3, 4 e 5

deste trabalho).

Quadro 3. Operagdes de preparo e conservacio do solo para formarfio de pastagens

e e pastagem degradada.

Operacio Maguina Implemento Tempo gasto (horasha)
formacio Pastagem depradada

Desmatamento | Trabor estedra 75 HP | Lamina 6-8
Drestoca Trator estera 75 HP | Lamina 3-4
Enleiramento Trator esieim 75 HP | Lamina Especial 2-3 2-3
Tesraceaments * | Motonivetadora Larmins 2-3 2-3
Aracio Trator agricola 85 HP | Arado 1,5-2,5 1,5-2,5
Gradagemn Trator agricola 85 HP | Grade 1-1.5 1-1,5
* Refere.ze a hi{m

Fonte: Vilela & Garcia (1980)

Cuadro 4. Operagies de transporte e distribuiciio mecédnica de insumos para formagio de pasta)
e em pastagem degradada.

Operacino Dias_hornenndha

formacio Pastagem depradada
Transporie (sementes, adubo, calcaro) [J 04 04
Tranzporie de entulhos na drea [ 1.4 0,5
[istobuicio de calcano - 0,5-1 0,5-1
Diistrimucdo de adubo e sementes - 1-1.5 1-1.5

O Transporie com camrela
- Plamiaderra adubadeira

Fonte: Vilela & Garcia (19303

COuadre 5. Demanda de mio-de-obra para Formacio de pastagens e pasiagem degradada,

Operagio Dias homem'ha
formacio Pastagem degrada

Eszcarificagio, moculaciio e peletizaciio de sementes de

Iepurninonsas o2 o2
F.etirada de entuthos 4-6 -3
Carregamento de plantadeira, adubadetra e distrbuidora

de calcario 1-2 1-2
Combate & formiga ns 0.4

Fonte: Vilela & Garcia (19800
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Assim, vamos completar os quadros orcados com o0s custos do ano de 2024,
com o0s insumos modernos, veja:

QUADRO 20 - CUSTO DE FORMACAO DE PASTAGEM POR HECTARE
Servico Trator Qtde Custo Total
M.Obra h/m-d/h R$ R$
1. Operacoes de preparo de solos
Desmatamento | Trator esteira 100 HP | 7,0 h/m R$ 400,00 R$ 2.800,00
Destoca Trator esteira 100 HP - - -
Enleiramento Trator esteira 100 HP | 2,5 h/m R$ 400,00 R$ 1.000,00
Terraceamento | Motoniveladora 140 HP| 2,5 h/m R$ 436,00 R$ 1.090,00
Aracéo Trator pneu 150 HP 2,0 h/m R$ 295,00 R$ 590,00
Gradagem Trator pneu 150 HP 1,2 h/m R$ 295,00 R$ 354,00
2. Operacoes de transporte e distribuicao
Transp. (stes) Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
Trans. entulhos Dias / homem 1,4 d/h R$ 176,00 R$ 246,00
Distr. calcario Dias / homem 0,7 d/h R$ 176,00 R$ 123,00
Distr. stes Dias / homem 1,2 d/h R$ 176,00 R$ 211,00
3. Demanda de mao-de-obra
Retirada entulhos Dias / homem 5,0 d/h R$ 176,00 R$ 880,00
Carregar ste/calc. Dias / homem 1,5 d/h R$ 176,00 R$ 264,00
Combate formiga Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 88,00
4. Operacoes de calagem e plantio
Distr. calcario Trator pneu 85 HP 1,0 h/m R$ 117,00 R$ 117,00
Distr. stes Trator pneu 85 HP 2,0 h/m R$ 117,00 R$ 234,00
5. Insumos modernos
Calcario Dolomitico 4,0 ton. R$ 190,00 R$ 760,00
Isca Formicida Mirex 0,5 kg R$ 18,00 R$ 9,00
Semente Brachiaria spp 25 kg R$ 20,00 R$ 500,00
CUSTO UNITARIO — MARCO/2024 R$ 9.336,00

OBS: Custo hora maquinas - https://www.sobratema.org.br/custohorario/tabela
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g.1.1. Valoracdo da Pastagem Plantada para renovacao

Podemos verificar através da vistoria in loco e ver na documentacgéao fotografica
(DOC. 05), que as pastagens foram renovadas duas vezes em 90% da area e 10%
foram renovadas uma vez e estdo em regular estado. No Quadro 23 abaixo, vemos o

o custo da pastagem para ser renovada para 2024:

QUADRO 21 - CUSTO DE RENOVACAO DE PASTAGEM/HA
Servico

Trator
M.Obra

Qtde
h/m-
d/h

Custo
R$

Total
R$

1. Operacoes de preparo de solos
Desmatamento Trator esteira 75 HP
Destoca Trator esteira 100 HP - - -
Enleiramento Trator esteira 100 HP - - -
Terraceamento | Motoniveladora 140 HP| 2,0 h/m R$ 436,00 R$ 872,00
Aracao Trator pneu 150 HP 1,5 h/m R$ 295,00 R$ 442,00
Gradagem Trator pneu 150 HP 1,0 h/m R$ 295,00 R$ 295,00
2. Operacoes de transporte e distribuicao
Transp. (stes) Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
Trans. entulhos Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 87,00
Distr. calcario Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 87,00
Distr. stes Dias / homem 1,0 d/h R$ 176,00 R$ 176,00
3. Demanda de mao-de-obra
Retirada entulhos Dias / homem 2,0d/h R$ 176,00 R$ 352,00
Carregar ste/calc. Dias / homem 1,0 d/h R$ 176,00 R$ 176,00
Combate formiga Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
4. Operacoes de calagem e plantio
Distr. calcario Trator pneu 85 HP 1,0 h/m R$ 117,00 R$ 117,00
Distr. stes Trator pneu 85 HP 2,0 h/m R$ 117,00 R$ 234,00
5. Insumos modernos
Calcario Dolomitico 2,0 ton. R$ 190,00 R$ 380,00
Isca Formicida Mirex 0,5 kg R$ 18,00 R$ 9,00
Semente Brachiaria spp 25 kg R$ 20,00 R$ 500,00
CUSTO UNITARIO - JANEIRO/2024 R$ 3.867,00

Obs: Cada renovacao de pastagem = R$ 3.867,00 x 2 = R$ 7.734,00

QUADRO 22- Valor das Pastagens Plantadas - 2024
Pastagem Estado de Qtde Custo de Coeficiente Total
Conservacao ha Formacao e | depreciacao R$
Custo Renov.
Past. Plantada | Regular (10%) | 1.221,60 17.070,00 0,6 12.511.616,00
Past. Plantada Bom (90%) ]10.994,39| 17.070,00 0,8 150.139.389,00
TOTAL 162.651.008,00

63

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

63



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

g.4. Custos Unitarios da Agricultura Anual

g. 4.1. Valoracdo das Culturas temporarias

As é&reas ocupadas com agricultura anual, estavam ocupadas
anteriormente com pastagem plantada. Conforme ja demonstrado em
comentarios anteriores no item b.4.4., item e.1., item e.1.1., os valores desta
ocupacdo custaram em média R$ 17.070,00 por hectare até o cultivo da
agricultura anual (cultura da soja).

Conforme também demonstrado no item b.2. — Benfeitorias Reprodutivas, o

custo da agricultura anual (soja, milho, etc) sera suportado pela produgéo destas

culturas.
Custo de formacao
MARCO Qtde . Total
hectares Custo renovacio R$
Quadro 23
2024 53.196,41 ha R$ 17.070,00/ ha 908.062.718,00
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g.5. Custo Total das Benfeitorias Reprodutivas

Conforme ja exposto, as areas consolidadas dos iméveis no Municipio em
tela, antes foram pastagem plantadas, podendo observar nas imagens de
satélite anterior a ao ano de 2023. Por isso, calculamos o custo de implantacao

de gramineas desde a derrubada das vegetacdes nativas.

Em 2023, foram cultivadas as éareas consolidadas do Municipio de
Luiziana com a agricultura anual e pastagens. Por isso, o custo de implantacéo
destas culturas e todo seu desenvolvimento foi calculado conforme os anexos
nas paginas anteriores. Consideramos para o ano de 2024, que as areas com

agricultura perene e semi-perene estao em bom estado, por isso o indice 0,80.

QUADRO 24- Valor das Benfeitorias Reprodutivas - 2024

Pastagem Estado de Qtde Custo de Coeficiente Total - R$
Conservacao Formacao
ha depreciacao
Agricultura = 53.196,41 ha| 17.070,00 1,0 908.062.718,00
Anual
Pastagem - 12.215,99 ha - 1,0 162.651.008,00
Plantada
TOTAL 1.070.713.726,00
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h ) Valoracao da Terra Nua — Calculo do VTN

Concluida a avaliacdo dos imdveis rurais no Municipio de Luiziana, os valores
ficaram assim definidos:

Area Total: 91.641,08 ha
QMF ano de 2024 = R$ 36.505,30

QUADRO 25 - VALOR DA TERRA NUA PARA AREA TOTAL.

DISCRIMINACAO

JAN/2024
1. VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 3.345.385.117,00
R$ 87.626.873,00
3&553555%5?5 R$1.070.713.726,00

4.VALOR DA

Rl el R$ 2.187.044.518,00

5. VALOR DA TERRA NUA / HA R$ 23.865,32
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h.1) Valoracao da Terra Nua — Calculo do VTN por Classe

Concluida a avaliagao dos iméveis rurais no Municipio de Luiziana os valores
ficaram assim definidos para cada Classe de Solo / Aptidao:
Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro Agrénomo da
CESP — utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.

NOTA AGRONOMICA CALCULADA NAS PAGINAS 30-31-32: NA=0,6405

VTN por Aptidao

CAPACIDADE DE USO VTN x Indice Classe / NA ,
Classe Agricola
CLASSE | 100% | 1,000 | R$23.865,32 x 1,000/ 0,6405 | 37.260,45 Lavoura
aptidao boa
CLASSEIl |90% | 0,900 |RS$23.86532x0,900/0,6405 | 33.534,40 | -avoura
aptidao regular
CLASSE Il |[75% |0,750 | R$ 23.865,32 x 0,750/ 0,6405 | 27.945,33 Lavoura

aptidao restrita

CLASSE IV |65% |0,650 |RS$23.865,32x0,650/0,6405 | 24.219,29 | Fastagem

plantada

CLASSEV |55% |0,550 | R$ 23.865,32 x 0,550 /0,6405 | 20.493,24 | Silvicultura

Past. Natural

CLASSE VI | 45% | 0,450 R$ 23.865,32 x 0,450 / 0,6405 | 16.767,20 -

CLASSE VIl | 35% | 0,350 R$ 23.865,32 x 0,350 / 0,6405 | 13.041,15 -

CLASSE VIl |30% | 0,300 | R$23.865,32 x 0,300/ 0,6405 | 11.178,13 | ' reservacao

Fauna e Flora

OBS. Os valores das Classes VI e VII poderiam serem somadas a Classe V e obter a
média destes valores, uma vez que a variagao entre elas € bem pequena quanto ao uso
da terra. No entanto, como nesta regido existem poucas areas com as caracteristicas

das Classes VI e VI, vamos valorizar aqui as principais aptddes / Classes:

Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Preservagao
aptiddo boa aptidao regular | aptiddo restrita plantada Past. Natural | Fauna e Flora

R$ 37.260,45 R$ 33.534,40 R$27.945,33 | R$24.219,29 | R$ 20.493,24 | R$ 11.178,13
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IX. Quanto a Fundamentacao

Tabela 2 — Pontuacao para fins de classificacao

das avaliacoes quanto ao grau de fundamentacao

Especificagdes das avaliagdes de
imoveis rurais

Para determinacdo da pontuaco, os valores na horizontal

nao sdo cumulativos

Condicdo Pt Condigdo Pt Condicdo Pt
1 | Nimerodedadosdemercado 1 34,1y 6 o minimos |18 >5 9
efetivamente utilizados
Qualidade dos dados colhidos no Minoria ou
2 mercado de mesma exploracdo, Todos 15 Maioria 7 A 0
auséncia
conforme em 5.1.2
3 Visita dos dgldos de mf_:rcaldo por Todos 10 Maioria 6 Mm(zna_ou 0
engenheiro de avaliacdes auséncia
o . - Custo de reedicao .
Critério adotado para avaliar Custo de reedicao por Como varidvel,
4 N ~ . . 5 porcadernode |3 3
construcdes e instalacoes planilha especifica precos conforme anexo A
5 Critério adoEado para a}vallar Conforme em 103 5 Por caderno de 3 Como varidvel, 3
producdes vegetais precos conforme anexo A
6 Apresentacio d? laudo, Completo 16 Simplificado 1
conforme se¢io 1 1
e , . Tratamento cientifico, Tratamentos por
Utilizacdo do método comparativo
7 ) conforme 7.7.3 15 | fatores, conforme | 12 | Outros tratamentos |2
direto de dados de mercado
anexo A em 7.7.2 e anexo B
8 Identificagdo dos dados Fotogrifica 2
amostrais Coordenadas 5 Roteiro de acesso ou |
geodésicas ou croqui de
9 Documentacdo do avaliando que
permita sua 1.dent~1ﬁcagao e Fotografica 4
localizacdo
Coordenadas .
P Croqui de
geodésicas ou 4 o 2
. localizacao
geograficas
10 | Documentacdo do imével avaliando Certidao 'domlmal 2
atualizada
apresentada pelo contratante refere-
sea Levantamento Levantamento
topografico planimétrico | 2 topogréfico 2
de acordo com as normas planimétrico
TOTAL DE PONTOS 72 (itens atendidos no Laudo Técnico)

NOTA  Observar subsecdo 9.1 .

Tabela 1 — Classificacdo dos laudos de avaliacio quanto 4 fundamentacao

Grau de Precisao
I 1 | 111
Limite minimo 12 36 71 (72)
Limite maximo 35 70 100
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X. Consideracoes Finais

Os precos apresentados pelo DERAL no Parana tém utilizado as “Classes
de Terras” de acordo com o sistema de capacidade ja demonstrado neste laudo
exaustivamente.

Ja os precos apropriados pelo SIPT — Sistema de Pregos de Terras da
Receita Federal, tem demonstrado os valores das “aptiddes da terra”, os quais sao
validados por laudos de técnicos contratados pelas prefeituras municipais, que nao
tem demonstrado como chegaram nestes precos destas aptiddes. No entanto, ao
realizar algum tipo de pesquisa de precos, vamos normalmente encontrar quanto
vale o hectare ou alqueire paulista de terras de pastagens, de lavouras, de mato,
etc., tudo embutido num sé preco. Extrapola-se provavelmente destes precos, os
percentuais contidos no sistema de capacidade por classes de solo e dai langados
nas tabelas do SIPT.

A classificagdo de aptidao agricola das terras é uma metodologia de
avaliacao de terras com objetivos especificos e tenta estabelecer classes de terras
em func&o da sua aptidao para usos definidos. Enquanto o sistema de capacidade
de uso avalia a terra num determinado nivel para uso geral, o sistema de aptidao
agricola avalia a adaptabilidade da terra para tipos de uso especificos.

Realizamos neste trabalho, a pesquisa de imdveis rurais ofertados para
venda nesta regido e pelo método comparativo destes precos depois de
devidamente homogeneizados e tratados estatisticamente, obtivemos depois da
classificagdo das terras, o Valor da Terra Nua — VTN para a nota agrondémica
encontrada, a qual foi classificada em cada Classe com sua respectiva nota, obtendo
assim os valores da terra nua por Classe ou Aptidao.

O presente Laudo Técnico ficou classificado quanto a “fundamentacao e grau
de preciséo = Grau II”.

Luiziana, 10 de abril de 2024.
ROGERIO ANDRADE  Aassinado de forma digital por
DRADE
GIOVANINI:43380638 2?0%:&?@23380638900

900 Dados: 2024.05.06 10:02:16 -03'00'

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI
Eng. Agronomo — CREA — PR —10.926/D
ART 1720242433530 PR
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DOC. 02

MAPA DA IMAGENS
DE SATELITE
2023/2024



L -:.L-r_,,. - u.J.- . ¥ a - ":-F ﬂ-...
MAPA IMAGEM DE SATELITE N
GOOGLE EARTH - PASSAGEM EM 12/12/2023

PROJETO:

Levantamento Planialtimétrico Cadastral

PROPRIEDADE / IMOVEL:

MUNICIPIO DE LUIZIANA

RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE:
Assinado de forma digital
ROGERIO ANDRADE ;6 ROGERIO ANDRADE
ROGERIO ANDRADE GIOVANINI GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900

Engenheiro Agrénomo 8900 Dados: 2024.05.06
CREA - PR - 10.926/D 10:02:36 -03'00"
ART 1720242433530 PR T

A4 = (297mm x 210mm)
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DOC. 03

RELATORIO DO CALCULO DE
AREA DO USO E COBERTURA
DA TERRA POR MUNICIPIOS
DO ESTADO DO PARANA
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LEGENDA - TIPOS DE SOLOS

LVdf6 - Latossolos Vermelhos Distroférricos

RLe12 - Neossoélos Litélicos Eutréficos

Corpos D'Agua

Classificagao conforme MAPA DE SOLOS DO PARANA - EMBRAPA
Legenda/Cores conforme MANUAL TECNICO DE PEDOLOGIA - IBGE

E £ E E £ E E £ E E E E

s s s s S s s s s s S s

E S e e S = E g E = S =

> g 3| S S S S S S E S E

e e e e e e e e e e e e
N 7.337.300,0000 §§ g 3 g g g 2 3 g 8 2 N 7357.300,0000 m

w w o & W w m m m m m W

Municipio de Campo Moura
N 7.332.300,0000 m p e La po ourao 'Y PSP PR PR = P R N 7.332.300,0000 m
VIUTHCIPIO U BdlbOsd IFellads
N 7.327.300,0000 m N 7.327.300,0000 m
N 7.322.300,0000 m N 7.32.300,0000 m
N 7.317.300,0000 m N 7.3[17.300,0000 m
N 7.312.300,0000 m N 7.3[12.300,0000 m
Municipio de Mam
N 7.307.300,0000 m N 7.3)7.300,0000 m
N 7.302.300,0000 m N 7.302.300,0000 m
.
-
Municipio de Iretama
N 7.297.300,0000 m N 7.2p7.300,0000 m
N 7.292.300,0000 m N 7.2p2.300,0000 m
N 7.287.300,0000 m N 7.287.300,0000 m
&
N 7.282.300,0000 m Lnicinia A nneradar N 7.282.300,0000 m
NVIGHHGHHO-Ge- M OHCd4QO1

£ E E E £ £ E E E £ £

s s s s s s s s s s s s

8 g g g 8 8 g g g 8 8 8

g g g g g g g g g g g g

S g 3 3 S S g g g S g g

g g g g g g g g g g g g
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3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

g ] g g g g g 8 8 g g g

8 8 8 8 b4 b4 8 8 8 8 b 5

M w w w M M M M M w o o
ROSA DOS VENTOS: "

w
PROJETO:

PROPRIEDADE / IMOVEL:

REGISTRO / CODIGO:

Levantamento Planialtimétrico Cadastral

MUNICIPIO DE LUIZIANA

AREA:

91.641,08 ha

PERIMETRO:

212.258,62 m

DATA: MUNICIPIO: UF: ESCALA:
26/04/2024 LUIZIANA P 1/3.527 m
MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI
Engenheiro Agrénomo
CREA - PR - 10.926/D
ART 1720242433530 PR

Assinado de fi digital
ROGERIO ANDRADE hésinado de forma digital por

GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900
8900 Dados: 2024.05.06 10:02:56
-03'00'

A4 — (2Q7mm ¥ 210mm\

78



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

DOC. 05

MAPA DE USO DO SOLO
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LEGENDA / USO DO SOLO
DISCRIMINAGAO AREA
- AREA DE FLORESTA NATIVA/PLANTADA + PRES. PERMANENTE + VARZEA
25.874,27 ha
- CORPOS D'AGUA
- AREA DE AGRICULTURA ANUAL - SOJAMILHO 53.196,41 ha
AREA DE PASTAGEM PLANTADA 12.215,99 ha
- AREA URBANIZADA - SERVIDAO ADMINISTRATIVA - ESTRADA 354,41 ha
AREA TOTAL 91.641,08 ha
N 137,100.0000 m N 137 100 0000 m.
¢ ¢ o g b g o= ¢ ¢ 2 g ¢ ¢
N 7.332.100,0000 m EY N 7.332.100,0000 m
z
% Municipio de Barbosa Ferraz
P AT = % C rraz
Municipio de Campo Mour&o f arbosg rerra

X

N 7.327.100,0000 m N 7.327.100,0000 m

N 7.322.100,0000 m N

S

122.100,0000 m

N 7.317.100,0000 m N

S

17.100,0000 m

N 7.312.100,0000 m N 7.312.100,0000 m
-
Municipio de Mamt
N 7.307.100,0000 m N 7.307.100,0000 m

N 7.302.100,0000 m N

]

02.100,0000 m

N 7.297.100,0000 m N 7.297.100,0000 m

Vlunicipio de Iretama

N 7.292.100,0000 m N 7.292.100,0000 m

N 7.287.100,0000 m 2 N 7.287.100,0000 m
%
g
Mun'c'p'o de R d
N 7.282.100,0000 m N 7.282.100,0000 m
£ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £
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ROSA DOS VENTOS:

MAPA DE USO DO SOLO

PROJETO:

s Levantamento Planialtimétrico Cadastral

AREA:

91.641,08 ha

PROPRIEDADE / IMOVEL:

MUNICIPIO DE LUIZIANA

REGISTRO / CODIGO: PERIMETRO:

212.258,62 m

DATA: MUNICIPIO: UF: ESCALA:
26/04/2024 LUIZIANA PR 1/3.527 m
MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:
ROGERIO ANDRADE Assinado de forma digital

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI
Engenheiro Agronomo
CREA - PR - 10.926/D
ART 1720242433530 PR

por ROGERIO ANDRADE
GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900

Dados: 2024.05.06 10:03:14
8900 -03'00'

A4 = (297mm x 210mm)
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MAPA DE CLASSES
DE SOLO
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LEGENDA - CLASSES DE SOLO NOTA
21.38542 ha | 23,33% | CLASSE Il 0,900 x 0,2333 = 0,2099
- 29.790,82 ha | 32,51% | CLASSE Il 0,750 x 0,3251 = 0,2438
’7 14.236,16 ha | 15,54% | CLASSEIV | 0,650 x 0,1554 = 0,1010
- 26.228,68 ha | 28,62% | CLASSE VIII 0,300 x 0,2862 = 0,0858
Area Total |91.641,08 ha | 100,00% Agro':gt;ica N.A. = 0,6405
LOCALIZAGAO E ACESSO: ESTRADA OTIMA 100,00%

OBS: Tabela elaborada por Octavio Mendes Sobrinho
Eng. Agrénomo da CESP - utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.

£ E E £ E E E E 15 £ E E
N 7.336.600,0000 @ S S S S S 5 8 15 8 8 N 73356.600,0000 m
S S 3 8 S S =1 S S 3 S S
g g g § g g g & & & g g
M o Y M o o M Y o M o m
N 7.331.600,0000 m e N 7.331.600,0000 m
2
. s ~ ? M ATl ~ -
t nicipio de Barb F '
Municipio de Campo Mourao unicipio de barbosa Ferraz
N 7.326.600,0000 m k & N 7.396.600,0000 m

N 7.321.600,0000 m N 7.3p1.600,0000 m
N 7.316.600,0000 m N 7.3[16.600,0000 m
N 7.311.600,0000 m N 7.3{11.600,0000 m
s s
Municipio de Mamt
N 7.306.600,0000 m N 7.306.600,0000 m
N 7.301.600,0000 m N 7.301.600,0000 m
'
io de Iretama oo .
N 7.291.600,0000 m N 7.291.600,0000 m
N 7.286.600,0000 m N 7.286.600,0000 m
N 7.281.600,0000 m N 7.281.600,0000 m
]
£ £ Municipio de Roncador: : : :
8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
1=} o o o o o o o o o o o
& 8 8 8 8 & & 8 8 8 8 8
@ @ & @ @ @ & @ & @ o @
2 < 3 3 < < < < 5 5 2 2
W W W W W W w W W W W W
ROSA DOS VENTOS: N
w L
PROJETO: AREA:
Levantamento Planialtimétrico Cadastral
s 91.641,08 ha
REGISTRO / CODIGO: PROPRIEDADE | MOVEL: PERIMETRO:
' MUNICIPIO DE LUIZIANA '
212.258,62 m
DATA: MUNICIPIO: UF: ESCALA:
26/04/2024 LUIZIANA PR 1/3.527 m
MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI

Engenheiro Agronomo
CREA - PR - 10.926/D
ART 1720242433530 PR

8900

ROGERIO ANDRADE Assinado de forma digital por

ROGERIO ANDRADE

GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900

Dados: 2024.05.06 10:03:31
-03'00'
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DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA
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Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

FOTOS 1 -2 — 3: APP das diversas aguadas naturais em bom estado
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FOTOS 4- 5 —6: Remanescente Vegetacdo Nativa—Solo LVdf1 - Latossolos Vermelhos Distroférricos
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Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

FOTOS 7 — 8 - 9 :: Pastagem Plantada - Classe — IV - Sinais de sulcos de escorrimento de dgua pluvial
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Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

FOTOS 10 — 11- 12: Agricultura Anual — Classe II e III — Topografia Suave Ondulado
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Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

FOTOS 13 — 14- 15: Estruturas de Armazenagem — Estradas — Fundidrias em bom estado.
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Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

DOC. 08

PRECOS PESQUISADOS
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" -* o 1998
- : - FICHA 01
MATRICULA N0 157~ _ =

=02 de setenbro de

!

IMDVEL:- Uma ares de terras mediﬂdo 611.A00,00 m2., psrte de 1o
te ne te nf 98, do Cleba nf 3, Micleo Cenci, 2- Coldniz C ntu, do Mu—
miciyic de Reneador, degts Comsrea, confrontondo:— W £ Leste; ~
—elz Sange "G", com terras doLote n? O6., 4 Sudeste, por linhs
cecs con terras do lote n® 99, A Sadogste,‘mnr wae linhs sccee
coxm terras de loite n® 98-Remmnescentz, A N roestey prlo Ric Can
es, :com terras ¢ ipedas paY Ascindine Jdse ds Rosg e <o terrag
do lote n9 1090, : g =
= . e B'_ ¥ ¥ -

| TROPRIETARIOS:~ ORLANDO DA FONSECA, brssileiro, c::u_a:lo com Luel

i nei dg Qg iveira Fonseca, sch o regige de comunhzo parcinl des -~

' beuz, 3;r3”~1tor, Pﬂe,denae Do mun. de ?cncﬁuOF—D“ sy Cl. n® 12,
870.247-CP e CPF. n? 044.439,178~96, filho de Abilio 4z Ponesce

i o Meri gﬂ" S%ein Ponsecs, naqgldo eA.Qua+é~S¢., .00 §;,04,6§=:

| Lozz 1emmELTRG SoARES:< bee sileirc,’ casedq com Mareic dz Fonse-

| cg Toeres, €ob o regime de cemunhdo parcial de bens, eng? Agro-

| nome, residente sm Roncador-Pr; CIo n® 14,067,811-8P ¢ CDP, n¢

; C35.702,838~-5C, filho de Pegr Ge*1n0 Scares ¢ Ger 213z Lgude
Liro E:aress nascido em Ju;EZa; MP.Q zee 12.12. ‘2 OBS:~ O imd-
el desia z:(+rwcu_w fzca ger.encendg 208 Fropri e}a-ZE“ ns Segvin
te proporgac. Ao sr. Orlando ds Fcﬁaecu, fice pertencenids uusg g |
rar de terras medindo 324 80“ , 00 m2., e #¢ Sp. Tuiz Lgudeline — | |
Somres, fies perte;:eaﬁo uma area de terrga medinde 28€.800,00- | |

; : |

LTRTCULA ANTERIQR:- N9 3€1
§istrc de Imoveis da Comarce
CIZHIL. Dou Te, Q Oficis

L.
de 29 O0ficic de Zo-

b

A

= Pro.~ Emclumentos:

a

AV-1/157 = 02 de setembrd ds 1995\\Cert;fica, cue na matriculs

SICUB FQ VARSO
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R.-61/M-157 Prenotagao n° 43.166 de 03/07/2025. COMFPRA E- VENDAT |
TRANSMITENTES: LUIZ LAUDELINO SOARES, C.I. RG. N°14.067.811-6/SSP/SP,
expedida na data de 26/01/2013 e CPF/MF N° 039.702.838-50, natural de Paraguagu
Paulista/SP, filho de Pedro Laudelino Soares e Geralda Laudelino Soares, com 60 anos de
idade, nascido na data de 12/12/1962, engenheiro agréonomo, email: ndo consta e sua mulher
MARCIA DA FONSECA SOARES, C.I. RG. N°1.791.841-0/SSP/SP, expedida na data de
08/11/1983 e CPF/MF N° 086.549.078-35, natural de Quata, filha de Abilio da Fonseca e Maria
Vom Stein da Fonseca, com 57 anos de idade, nascida na data de 12/08/1965, do lar, email: ndo
consta, ambos brasileiros, capazes, casados sob o regime de Comunhéo Parcial de Bens na
Vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Certiddo de Casamento lavrado sob termo n°1.077, no
Livro N°B-25, 4s folhas N°208, no Cartorio do Registro Civil de Quatd-SP, na data de
11/04/1987, residentes ¢ domiciliados na Avenida Afonso Botelho N°1459, Centro, Campo
Mour&o-PR, CEP 87.300-040. ADQUIRENTE: RIO CANCAN ADMINISTRACAO DE
IMOVEIS LTDA., pessoa juridica, CNPJ/MF N° 30.802.719/0001-07, com sede na Rua
Desembargador Motta N°2350, Apt°® 1201, andar 12 em Curitiba-PR neste ato representado por
seu Sécio Administrador THIAGO JOSE SILVEIRA PINTO - CI. RG. N°6.735.298-
0/SSP/PR, expedida em 22/01/1993, natural de Curitiba/PR, filho de Jurandir Silveira Pinto e
Rosa Boiko Pinto, nascido em 25/07/1978, maior e capaz e CPF/MF N° 004.669.739-00,
brasileiro, casado, conforme Certidio de Casamento lavrado sob termo n® 3.509, no Livro N°
B-18, 4s folhas N° 073 neste Cartério, em data de 01/07/2006, agricultor, residente e
domiciliado na Av. S&o Pedro N°1.286, Roncador-PR., nos termos de conforme Clausula Sexta
da Primeira Alteragdo Contratual ¢ Consolidagdo, datada de 27/08/2018, com Registro na Junta
Comercial do Parana em 26/09/2018, 13:02 sob n°20184980674. Protocolo: 184980674 de
14/09/2018. Cédigo de Verificagdo: 11804059638., NIRE: 41208821388. TITULO: Venda e
Compra. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda de imovel rural,
lavrada pelo Tabelionato de Notas do Municipio de Roncador, Comarca de Iretama-PR, aos

28/04/2023, no Livro n° 115-N, folhas 31/32. VALOR: R$2.189.528,00 (dois milhdes cento e '
oitenta e nove mil e quinhentos e vinte ¢ oito reais). EMITIDA A DOI, conforme IN n° 1.112
de 28.12.2010, da Receita Federal do Brasil. Foram apresentadas as seguintes CERTIDOES:
. | Guia GR-DAM-ITBI N°82/2023, da Prefeitura Municipal de Roncador-PR., datada de.
[ 18/04/2023, no valor de R$43.790,56, 2% sobre o valor de R$2.189.528,09, recolhida em
Agéncia do SICREDI desta cidade, autenticacio n°6558. C01C.2FD4.1C2A.3788.60B1.
A37, em data de 18/04/2023; Poder Judiciario da Unifio - Justica do Trabalho - Tribunal
Regional do Trabalho - 9* Regido - Certiddo Negativa de Agdes Trabalhistas do 1° Grau em
nome de: Luiz Laudelino Soares, sob n°14952416/2023 e em nome de Marcia da Fonseca |
Soares, sob n°14952754/2023, datadas de 11/04/2023. Validade: 08/10/2023 - 180 dias;
Ministério da Fazenda. Secretaria da Receita Federal do Brasil. Certiddo Negativa de Débitos
Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural. Namero do Imével na Receita
Federal NIRF: 0.434.030-2. Certiddo emitida via Internet em 11/04/2023. Vilida até
08/10/2023. Codigo de ,controle da certiddo: 754A.DOE9.2A12.2C90. Confirmada a
Autenticidade em 20/04/2023. CCIR-2022 - Cédigo do Imével Rural: 950.033.512.257-2;
Denomina¢io do Imével Rural: LOTE 98 Gleba 03 (Mat 157); Area total (ha): 61,1600;
Classiﬁcagﬁé Fundiéria: Pequena” Propriedade Produtiva; Modulo Rural (ha): 16,0416; N.
Médulos Rurais: 3,36; Modulo Fiscal (ha): 20,0000; N° Modulos Fiscais: 3,0580; F.M.P.: 2,00;

GRAFICA MOURAQO - Fone 3523-1273
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LIVRON.°2 -
REGISTR

REGISTRO GERAL [ 2023

O/DE IMOVEIS ANO

aFani - 14
FICHA

Registo do CAR PR 4122503-65A1.C4D5.3975.4164.948F.3705.B73B.B99E; Data do
Registro: 02/05/2016; Guia FUNREJUS n°00000000055603502-0, no valor de R$4.379,06
recolhida em data de hoje 'em 27/04/2023.; Certiddo Negativa de Débitos Ambientais -
Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Recursos Hidricos - Instituto Ambiental do Parané.
Certidio N°1704189. Certiddo Fornecida para CPF: 086.549.078-35; Certiddo Negativa de
Débitos Ambientais Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Recursos Hidricos Instituto
Ambiental do Parana. Certiddo N°1704188. Certiddo Fornecida para CPF: 039.702.838-50;
Ministério da Fazenda. Secretaria da Receita Federal do Brasil. Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional. Certiddo Positiva com Efeitos Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢
a Divida Ativa da Unido, em nome de MARCIA DA FONSECA SOARES. Emitida em
28/04/2023. Valida até 25/10/2023. Coédigo de Controle da Certiddo: DEOC.4CBB.95Al.
04371; Ministério da Fazenda. Secretaria da Receita Federal do Brasil. Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional. Certiddo Positiva com Efeitos Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome de LUIZ LAUDELINO SOARES. Emitida em
28/04/2023. Valida até 25/10/2023. Cédigo de Controle da Certiddo: 0790.4CFE.F741.2564. O
outorgado dispensa as Certiddes Negativas de Débitos Estaduais, conforme decreto n®93.240
de 09/09/86, bem como as certiddes negativas da Receita Federal conforme Lei N°13.097
/2015, dispensando também as Certiddes Negativas do Cartério Distribuidor da Comarca dos
Outorgantes, como também da Comarca do Imovel da presente Matricula. Consultada a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, utilizando-se como pardmetro o
nimero de inscrigio no CPF/RFB das partes, tendo a pesquisa retornado negativa em relagao a
todas elas, conforme cédigos HASH: 31e2.ce58.3b06.c17b.3a46.0a64.€60b.dc 11.a93¢.3{7b;

24f£3.70ba.4d15.¢2b0.6fca.778d.12ad.2068.16a8.92b8,  ccS5d.4fda.daeb.9cfd. 7860.68b7.66a4.

220c.693¢.4058, obtendo todos Resultado: Negativa. DEMAIS CERTIDOES: Conforme o
titulo. Custas: R$ 1.153.,61, sendo Emolumentos: 4.312,00 VRC igual a R$ 1.060,75, ISS: R$
31,82, Fundep: R$ 53,03 e Selo Funarpen: R$ 8,00. Iretamg, 05 de julho de 2023. Selo digital:

SFRI2.s581v.MQPNQ-mz5Gy.F608q. Dou Fé, "’ (Thiago Cortes Rezende
Silveira) Oficial Titular. :

CERTIFICO e dou fé que a presente fotocopia é reproducao fiel da matricula n®
157.

Custas: (145,17 VRC) = R$ 61,96 sendo Buscas R$1,66; Certiddo de Inteiro Teor
R$38,55; SELO RI2 (FUNARPEN) R$8,00; SELO RI3 (FUNARPEN) R$0,50 . ISS: R$
1,20. FUNREJUS: R$ 10,04. FADEP: R$ 2,01

Selo Digital N® SFRI2.C5XPv.jWzeu-ybYaN.F608q

Consulte esse selo em http://horus.funarpen.com.br/consulta.

Iretama, 15 de 4 de 2024

Thiago Cortes Rezende Silveira - Oficial Titular
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VN N\OFiRIAL N/

' . \ \ .
MATRICULAN. g14;- \é L ,
20 de abril de 1999.- Protocolo n2 7 . ‘
INGVEL:~ Lote de Terras n® 8-R, subdlvisao do 1ote ne 8, da Gle-
ba n? . 1, da Colonia Muguilso, com a ares de 120. 39% (0]0] m2., ou
12,03 ha., iguais s 4,97 slqueires, Muynicipio de Roncador-Pr., =
desta Comarca.- Com s seguintes confrontagoes limites:- A Nor-'
deste: “onfronta com o lote n® 8, por linhs seca e rets com rumo
£5207' NO, nas distsncia de 306,00 m. A Sudeste: Confronts com o
lote 8~A-1, por linhs seces e reta com rumo 39210' NE, ns distan~
cia de 532,00, m, A “udoeste: Confronta com & Gleba n? 3, Cgnca ,
por linhs secsz e rets com rumo 67207' NO, na distancia.de. 306,00
m. A Noroeste: Confronts com © lote n? 8, por linha seca e reta,
com rumo 39210' NE, na distancia de 509,00 m.~ Orientagao dos Ru
mos: Nrte Magnetico,- :

PROPRIETARIO:; - ANTONIO FRANCISCO DE OLIVEIRA, brgsileiro, casado
com Marcimina Francisca de Oliveira, sob o regime de comunhao de
bens, agricultor, residente em Fazenda Sao Domingos, Mun. de Lui
ziang~Pr., CI., 5.162.899~3-Pr., e CPF. 198.248.749-68.,~ -

MATR‘.(CULA ANTERIOR:~- N2 16,920, do 1lv® 2-RG., do 22 Oficio do Re
{ gistro de Imovela da Comarca de,Campo Mourso-Pr,- Emolumentos. -

NIHIL. Dou fé, O Oficial, /L/\_%

R-1/914.- 20 de 2bril de 1999.- Protocolo n? 705,-
TRANSMITEME:- ANTONIO FRANCISCO DE OLIVEIR_A. - CI. 5.,162,899~3=~
Pr., e s/m. Marciana Framcisca de Oliveira - CC. n® 1.054, fls.
465, 1lve 2-B, do CRC. de Itacora-Sao Miguel do Igusgu~Pr., ins-
critos no CPF. n? 198.248.748-68, brasileiros, casados, lavra-'
dor e gposentads Interditada, domicilisdos e residentes em Cor-
: be’lia-—Pr.-—-,- neste ato ela representada por seu curador seu mari
do Sr. Antonio Francisco de Oliveira, ja qualificado, confome'
interdigao Autos 73/94, da Comarca de Mamboré-Pr.— ADQUIRENTE:

JOSE GON%ALVES DE JESUS, CI. 1.955.392-Pr., e CPF. 414.135. 559-
_ , €110, Casa com Vanda Mgartins Luiz GonqalVeﬁ, sob -0

SEGUE NO VERSO...
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LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL 2023
REGISTRO DE IMOVE!S ANO

Ireta E /P(ja FICHA 3

Thiago Cortes Rezsnda Sﬂ‘veira

MATRiCULA N° o014

Av.-6/M-914 - Prenotagéio n° 43.309 de 27/07/2023. IMOVEL DE LOCALIZACAO DE
PENHOR. Nos termos do art. 167, II, 34, da Lei Federal n® 6.015/73, procedo a presente
averbag@o para constar que esta localizado no imdvel desta matricula o penhor registrado no
registro auxiliar n® 14.813. Custas: R$ 111,05, sendo Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$
77,49, Funrejus: R$ 19,37, ISS: R$ 2,32, Fundep: R$ 3,87 e Selo Funarpen: R$ 8,00. Iretama,

27 de_+4 de 2023. Selo digital: SFRI2.n5KVv.4XzTp-YaX43.F608q. Dou
Fé - (Fernanda Nascimento da Silva) Escrevente Substituta Legal.
‘::.;—-"J’ - \

Av.-7/M-914 Prenotagdo n° 44.044 de 27/11/2023. CADASTRO INCRA, NIRF E CAR:
Conforme Escritura Publica de Compra e Venda de Imdvel Rural lavrada no Tabelionato de
Notas do Municipio de Roncador, Comarca de Iretama-PR, aos 17/11/2023, Livro n° 116-N,
folhas 157/158, acompanhado do Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR do presente
exercicio (2023), Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida
Ativa da Unido de Imovel Rural e Recibo de Inscrigdo do Imével Rural no CAR, procedo a
presente averbag#io para constar que o imével objeto desta Matricula encontra-se registrado no
CAR sob n°. PR-4122503-2256.074A.182C.48E3.9A81.4579.AE04.FD2D. Data do Registro:
26/04/2022 15:14:05; INCRA sob n.° 719.170.002.232-9; ¢ NIRF sob n.° 2.368.008-3.
Custas: R$ 111,05, sendo Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 77,49, Funrejus: RS 19,37,
ISS: RS 2,32, Fundep RS 3,87 e Selo Funarpen: R$ 8,00. Iretama, 08 de dezembro de 2023.
Selo digital: SFRI2.85Inv.s8zdc-8qj4X.F608q. Dou Fé, g (Thiago Cortes Rezende
Silveira) Oficial Titular.

R.-8/M-914  Prenotagdo n° 44.044 de 27/11/2023. COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTES: FELLIPE ESTEFANI DE SOUZA - CI RG. N°11.066.564-
4/SSP/PR, expedida na data de 19/06/2007 ¢ CPF/MF N° 096.896.619-57, natural de
Roncador/PR, filho de Cezar Estefani de Souza e Marcilene Choptian, com 28 anos de idade,
nascido na data de 02/06/1995, agricultor, email: nfo consta e sua mulher ALINE RAFAELA
FELIPE DE SOUZA - C.I. RG. N°13.379.249-0/SSP/PR, expedida na data de 07/08/2018 e
CPF/MF N° 095.340.739-03, natural de Roncador/PR, filha de Isidoro Felipe e Maria Solange
Pereira de Oliveira,)com 27 anos de idade, nascida na data de 04/05/1996, estudante, email:
ndo consta, ambos brasileiros, capazes, casados sob o regime de Comunhao Parcial de Bens,
conforme Certiddo de Casamento lavrado sob termo n°4143, no Livro N°21, as folhas N°107,
no CRC de Roncador-PR, na data de 25/05/2018, residentes e domiciliados na Rua Paranagua,
n°429, Roncador-PR, CEP 87.320-000. ADQUIRENTES: AGUINALDO BONILHA
PILLA, portador da Cédula de Identidade Profissional n° 62.663/OAB/PR, expedida na data
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de 06/06/2012, portador da Cédula de Identidade n° 6.500.578-6/SSP/PR e CPF/MF N°
022.330.579-02, natural de Mariluz/PR, filho de JoZo Bonilha Thiamisso e Adovanir Pilla
Bonilha, com 45 anos de idade, nascido na data de 07/05/1978, advogado, email:
bonilhapilla2009@hotmail.com, casado com SANDRA MARCIA BONILHA PILLA - C.I.
RG. N°6.296.791-9/SSP/PR, expedida na data de 17/05/2001 ¢ CPF/MF N° 866.830.559-04,
natural de Roncador/PR, filha de Jodo Maria Neves Dos Santos e Joana Izaquel Dos Santos,
com 48 anos de idade, nascida na data de 04/07/1975, professora, email: ndo consta, ambos
brasileiros, capazes, casados sob o regime de Comunhéo Parcial de Bens, conforme Certiddo de
Casamento lavrado sob termo n°3265, no Livro N°B-17, as folhas N°29, no Cartdrio de Registro
Civil de Roncador - PR, na data de 29/12/2000, residentes e domiciliados na Rua Santa
. |Catarina N°® 240, centro, Roncador-PR, CEP 87.320-000. TITULO: Venda e Compra.
- |[FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda de imével rural, lavrada pelo
~ [Tabelionato de Notas do Municipio de Roncador, Comarca de Iretama-PR, aos 17/11/2023, no
Livro n° 116-N, folhas 157/158. VALOR: R$460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil reais).
Emitida a DOI, conforme IN n® 1.112 de 28.12.2010, da Receita Federal do Brasil. Foram
lapresentadas as seguintes Certiddes: Ministério da Fazenda. Secretaria da Receita Federal do
Brasil. Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural. Nimero do Imdvel na Receita Federal - NIRF: 2.368.008-3, emitida via Internet em
16/11/2023 Valida até 14/04/2024. Coédigo de controle da certiddo: AF89.C78B.44C3.7805, ¢
confirma da autenticidade da Certiddo em 16/11/2023; Poder Judicidrio da Unido - Justica do
Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho - 9* Regido - Certiddo Negativa de Acgdes
Trabalhistas do 1° Grau em nome de: Aline Rafaela Felipe de Souza e Fellipe Estefani de
Souza, datadas de 16/11/2023, vélida por 180 dias; Ministério da Fazenda. Secretaria da Receita
Federal do Brasil. Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional. Certidio Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido, em nome de: Fellipe Estefani de
Souza. Emitida em 27/07/2023. Vélida até¢ 23/1/2024. Cdédigo de Controle da Certiddo:
18997.2655.FBA3.FB3D. confirmagdo da autenticidade da Certidao em 16/11/2023; Ministério
da Fazenda. Secretaria da Receita Federal do Brasil. Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ & Divida Ativa da Unifo, em
nome de: Aline Rafaela Felipe de Souza. Emitida em 16/11/2023. Vilida até 14/05/2024.
Codigo de Controle da Certiddo: 3A0D.122C.A6A9.F88F. confirmagdo da autenticidade da
Certiddo em 16/11/2023; Do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis Inter vivos - ITBL
Guia GR-DAM-ITBI N°.255/2023, da Prefeitura Municipal de Roncador, datada de
17/11/2023, no valor de R$9.200,00 (nove mil e duzentos reais) 2% sobre o valor de
R$460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil reais), recolhida, em data de.17/11/2023,
autenticacdo eletrdnica 728E.4A3D.1ABA.E4B3.252E.D509.7CE; Consultada a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, utilizando-se como pardmetro o nimero de
inscrigiio no CPF/RFB das partes, em data de 23/11/2016, tendo a pesquisa retornado negativa
em relacdo a todas elas, conforme c6digos HASH: CPF N° 096.896.619-57, HASH n° fal8.
1032.1386.63fe.d4b9.32d6.2c2e.da2e.457d.babb, resultado: negativa; CPF N° 095.340.739-03,
HASH N° 19fc.fa05.9*57.b767.dc64.db06.26¢5.45°9.d825.2bcc,  resultado:  negativa;
FUNREJUS: Guia FUNREJUS n° 00000000059054422-7, no valor de R$920,00, recolhida
em data de 17/11/2023. Demais Certiddes: conforme o titulo. Cadastro: Registo do CAR:
PR-4122503-2256.07A.182C 48E3.9A81.4579.AE04.FD2D. Data do Registro: 26/04/2022 15:

GRAFICA MOURAQ - Fone 3523-1273

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta
https://www.aripar.org/e-validador o CNS: 08.199-2
e o0 cbébdigo de verificacdo do documento: A324TH

Consulta disponivel por 30 dias



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MUNICIPIO E COMARCA DE IRETAMA - ESTADO DO PARANA

Thiago Cortes Rezende Silveira
Oficial Titular

_ Rua OscarGauerKhunn 315. Centro CEP 87280-000 - Iretama - Parana Fone {44)3573 1276

MATRIiCULA Ne 2-134.-% \
31 de Jwlho de 2.000. Protoceclo'n® 2. 52.
IMOVEL: Lote de terras nf 40, com @ area de 3,8 algreires, on sg

Jam, 91.960 m2., sitnado na e Secgao da r“Il.e'btai Iretans, destaca=
da da Gleba n& 11, Coldnia Mrgnildo,. monicipio de Iretama, nasta

comarca e possnindo os seg-intes limite s e confrontagdes: O msr-
co 1 estd sitwado na estrada vicinal g e passa no alto do eSpi-'
gdo entre os cOrregos das Antes e Maibnch; d8ese marco, segre pe
la mencionada estrada, no romo de 63200' NW, na distdnecia de 91
m., ate no marcc 4; désse pels divisa lateral do lote n® 38, no!
romo de 27¢00' SW, até na mdrgem do corrego Maibwmeh zos 998 m.,!
locgl do marco 3; donde 3 jnzante se encontra ¢ marce 2 aos 91 m.,
de largvra normal, sobre a mesma margem do cérrego; désse marco,
pela diviss da fragfo ng 40=4, no rvmo de 27¢00' ¥E, na disténcia
de 1.03C m., 3té o marco 1, ponto de paritidag.-*

- -

PROPRIETARIA: HERCULAKA MOREIRA DE CARVAIBO, brasileira, solteirg
raior, do lar, residente em Iretama-PR.-* l

Registro anterior: Transcri¢Zoc n& 22,520, no livro 3-K de Trans-|
crigdoc das TransmissBes do 12 Officio de Registro de Imdveis ds
Comerca de Campo HowrZo-PR. Emclumentos: Nihi-j/if“ Fé. 0 Qficial

— A

R- 001-0002134-Protocolo:-0025107-Data:-06 de junho de 2013.-
TRANSMITENTE: O Inventirio e Partilha de Bens, dos Bens deixados pelo
falecimento de HERCULANA MOREIRA DE CARVALHO - CI1 RG. n°
5.778.566-7-SSP-Pr., expedida em 06.06.198% ¢ CPF. n® 043.348.229-08, era brasileira,
solteira, residia e domiciliava na cidade e Comarca de Jundiai SP. ADOQUIRENTE:-
JOAO DOS_SANTOS SANSAO - CIL RG. r° 8.244.913-2-SSP-Pr., expedida em |
01.12.2010 ¢ CPF. n® 033.804.729-80, brasileiro, solteiro, maior e capaz, lavrador, |
domiciliado ¢ residente na cidade de Iretama - Pr. TITULO: Adjudicagio. FORMA DO !
TITULO: Escritura Publica de Inventario ¢ Partilha de Bens, com Adjudicagio, lavrada pelo :
Tabelionato ¢ Registro Civil Keller, da cidade e Municipio de Roncador - Pr., aos 15 de
margo de 2.013, as fls. 047/048, do Iv® 03. VALOR: R$ 50.000,00. Consta no Titulo:

500 fiches - 4/2000 « greficenter . tolefax 523.4541 _J
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Emolumentos: 630,00 VRC igual a R$ 154,98, Funrejus: R$ 19,37, ISS: R$ 4,64, Fundep: RS

7,74 € Selo Funarpen: R$ 8,00. IW julho de 2023. Selo digital: SFRI2.n5nVv.
4XzTp-val43. F608q. Dou F¢. o (Fernanda Nascimento da Silva)
Escrevente Substituta Legal.

‘ﬁk"

Av.-9/M-2.134. Prenotagdo n° 43.477 de 17/08/2023. CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
De conformidade com instrumento Particular de Aditivo, datado em Iretama - PR, aos 17 de
Agosto de 2023, de emissdo da Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento Vale do
Piquiri ABCD - Sicredi Vale do Piquiri ABCD PR/SP, Ag. de Iretama - PR, por seus
representantes legalmente constituidos, devidamente assinado e reconhecido firma, FOI
AUTORIZADO BAIXA DA HIPOTECA em segundo (2°) GRAU - R-007, desta
matricula. Custas: R$ 175,38, sendo Emolumentos: 630,00 VRC igual a R
R$ 19,37, ISS: R$ 4,64, Fundep: R$ 7,74 e Selo Funarpen: R$ 8,00.
2023. Selo digital: SFRI2.W5UWv.FfzPj-CQN4A.F608q. Dou F
Nascimento da Silva) Escrevente Substituta Legal.

4,98, Funrejus:
a, 22 de agosto de
(Fernanda

Av.-10/M-2.134. Prenotagdo n°® 43.589. AVERBACAO DE QUALIFICACAO RURAL. Por
meio de Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrado pelo Tabelionato de Notas da Cidade
de Iretama - PR, procedo a presente averbagéo para constar Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e 2 Divida Ativa da Unifio de Imével Rural n° 767D.11FF.
5179.5FF7; referente ao Imével NIRF n.° 0.424.832-5; Certificado de Cadastro do CCIR -
Cédigo do Imével: 719.099.004.391-3 ¢ Registro no CAR:PR-4110805-8194.0CEA.ASE2.
4A6D.BED1.1CE0.A091.6530. Custas: R$ 111,05, sendo Emolumentos: 315,00 VRC igual a
R$ 77,49, Funrejus: R$ 19,37, ISS: R$ 2,32, Fundep: R$ 3,87 e Selo Funarpen: R$ 8,00
I}pﬂﬁna, 12/09/2023. Selo digital: SFRI2.V5Pfv.FwPF8-A5JGd.F608q. Dou F¢.
ernanda Nascimento da Silva (Escrevente Substituta Legal).

=

R.-11/M-2.134 - Prenotagio n° 43.589 de 04/09/2023. VENDA E COMPRA.
TRANSMITENTE: NOEL DIAS, brasileiro, pecuarista, maior e 634.091.609-06, portador da
carteira de identidade n.° 4.671.686-8, expedida pela capaz, inscrito no CPF/MF sob o n.°
SESP/PR, nascido em 06/06/1968, filho de Lauriano Dias e Benta Marinho, natural de Campo
Mourfo-PR, e sua mulher, SHIRLEY D'APARECIDA SANTOS, brasileira, empreséria,
maior. e capaz, inscrita no CPF/RFB sob o n.° 816.155.669-53, portadora da carteira de
identidade n.° 4.244.557-6, expedida pela SESP/PR, nascida em 13/03/1967, filha de Otacilio
José dos Santos e Cacilda Ilma dos Santos, natural de Iretama-PR, casados entre si, desde
25/09/2015, pelo regime da comunh#o parcial de bens, conforme assento de casamento n.°
4.368, lavrado no Livro n.° B-19, fls. 14, do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de
Iretama-PR; ambos residentes e domiciliados na Avenida Parana, n.° 55, Centro, nesta Cidade e
Comarca de Iretama- PR, CEP: 87280-000; ADQUIRENTE: M&A HOLDING LTDA,
sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o 48.777.250/0001-69, com atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Parana JUCEPAR sob n.° 41211171046
(NIRE), em 01/12/2022, com sede e domicilio na Rua José de Abreu, n.° 230, Guatupé Sdo
José dos Pinhais-PR, CEP: 83060-546, neste ato representada por seu socio-administrador:
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ando conta de que os Outorgantes Vendedores ndo constam como Devedores Trabalhistas;

ertiddes judiciais civeis negativas, com numeros de controle 8231594 ¢ 8231607, codigos de

alidagdo: 2160358021 e 2341679893, expedidas via internet em 30/08/2023, pela Justica
Federal da 4* Regido, certificando que ndo constam de classes. civeis em tramitagio contra OS
lOutorgantes Vendedores; Certiddes judiciais negativas da Justiga do Trabalho, relativas as
pessoas dos Qutorgantes Vendedores, com codigos de verificagdo: 34.941.675.750 e
34.941.609.374, expedidas via internet em 30/08/2023, pelo Tribunal Regional do Trabalho da
9° Regifio, dando conta de que, "até a presente data, NAO CONSTAM agdes trabalhistas neste
Tribunal Regional, em tramitagfio ou arquivadas provisoriamente, ajuizadas em face da pessoa
fisica identificada pelos dados fornecidos pelo solicitante e de sua inteira responsabilidade™;
Documentos oficiais de identificagdo das partes e/ou de seus procuradores. Nesta data, foi
consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, utilizando-se como
parémetro o niimero de inscrigdo no CPF/CNPJ das partes, tendo a pesquisa retornado negativa
eth relagdo a elas, conforme cédigos HASH: Noel Dias: 2561.f7f1.f024.bdc3.7a8d.239f.04¢0.
96dc.fe7b.7a53; Shirley D'Aparecida dos Santos: 2910.26b6.cOde.c27f.394c.1e33.9fa3.a57a.
febd.0a3e; de67 4eaf.c7c4.9¢27.d10f.a042.58c3.afeb.ec4b.6552. Foi dispensada a apresentagdo
das seguintes certiddes relativas aos Outorgantes Vendedores, o que faz por sua conta e risco,
isentando esta Serventia de qualquer responsabilidade a esse titulo: Certiddes Negativas de
Débitos Municipais e da Divida Ativa Municipal; CertidSes judiciais negativas de distribui¢do
civel da justica estadual. Foi emitida a doi conforme 1112/2010. Custas: R$ 1.153,61, sendo
Emolumentos: 4.312,00 VRC igual a R$ 1.060,75, ISS: R$ 31,82, Fundep: RS 53,03 e Selo
Funarpen: . Iretama, 12/09/2023. Selo digital: SFRI2.VSkfv.FwPF8-X5WGd. F608q.
Dou Fé, (Fernanda Nascimento da Silva) Escrevente Substituta Legal.

=

GRAFICA MOURAO  Fone 35231273

CERTIFICO e dou fé que a presente fotocopia é reproducao flel da matricula n°®
2.134.

Custas: (145,17 VRC) = R$ 61,96 sendo Buscas R$1,66; Certiddo de Inteiro Teor
R$38,55; SELO RI2 (FUNARPEN) R$8,00; SELO RI3 (FUNARPEN) R$0,50 . ISS: R$ ] ;
1,20. FUNREJUS: R$ 10,04. FADEP: R$ 2,01 SELO DE FISCALIZAC?\O
Selo Digital N® SFRIZ.C5RPv jWzeu-HbbaN.F608qg SFRI2.CSRPv. jWzeu
Consulte esse selo em http://horus.funarpen.com.br/consulta. HbbaN.F608q
Iretama, 15 de 4 de 2024 https://selo.funarpen.com.br

Thiago Cortes Rezende Silveira - Oficial Titular
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LIVRO N.°2 - REGISTRO

Registro de Imdveis

RAL T
: ano 2.001

U

MATRICULA N.o_3.094.-
03 de Julho de 2.001.- Protocolo n° 3.484.-
IMOVEL: LOTE de terras n® 2, subdivisdo da “Fazenda Marili”, situado no Trato Isolado
Mugquildo, com a area de 14.6509 ha., ja inclusas as area de 2,9302 ha., de reserva legal e
0,948 ha., de preservagdo permanente, Municipio de Iretama-Pr., Comarca de Iretama-Pr.,
com os seguintes limites e confrontagdes:- NORTE: Confronta-se com Jorge Jose da Silva.
ESTE: Confronta-se com estrada Municipal que da acesso a Venda Azul e lote 3.- SUL:
Confronta-se com lote 3, do Trato Isolado Muquildo. OESTE: Confronta-se com lote 1. (a)
Elisiane Ribeiro Sacco.- Eng. Civil — CREA 33.374 -D

PROPRIETARIOS: ELIAS DAHER - Cédula de Identidade RG N.° 173.393-
SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob o N.° 003.549.969-91, e sua esposa D HELENA DAHER
— Cédula de Identidade RG N°649 882-SSP/PR e inscrita no CPF/MF sob o N°004.636.889-
29, brasileiros, casados sob o Regime de Comunhao Universal de Bens, anterior a vigéncia da
Lei N°6.515/77, agricultor e empresaria, residentes e domiciliados na Av. Higiendpolis n.°
369, Centro, Londrina-Pr.; 2)- St ELIAS DAHER FILLHO - Cédula de Identidade RG
N°2.074.217-8- SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob o N°363.355.099-20 e sua mulher D*
PATRICIA VIOLANTE PERES DAHER - Cédula de Identidade RG N°34.979.852-7-SSP-
SP, inscrita no CPF/MF sob N°035.449.019-27 e Certiddo de Casamento N°28.814, fls, 117,
Livro N°B-127 do Cartério de Registro Civil — 1° Oficio de Londrina-PR, brasileiros, casados
sob o Regime de Comunhio Parcial de Bens, agricultor e do lar, residentes e domiciliados na
Av. Higienopolis n.° 369, Centro, Londrina-Pr., 3)- EMIR ELIAS DAHER - Cédula de
Identidade RG N° 1.318.476-SSP/PR e inscrito no CPF sob o n.° 533.570.199-49 e sua
esposa D* LUCIANE BAPTISTA DAHER - Cédula de Identidade RG N°2.096.662-SSP/PR e
inscrita no CPF sob o n.° 451.112.949-53 ¢ Certiddo de Casamento "N°3.780, fls. 80, Livro
N°B-19 do Cartorio de Registro Civil, 2° Oficio de Londrina-PR, brasileiros, casados sob o
Regime de Separagio de Bens, agricultor e do lar, residentes e domiciliados na Av.
Higienopolis n.° 369, Centro, Londrina-Pr.; 4)- CIBELE HELENA DAHER - Cédula
de Identidade RG N°3.156.880-3- SSP/PR e inscrita no CPF/MF sob o N.° 540.398.869-68,
brasileira, médica, assistida por seu marido Sr. WILLIAN ELIAS DAHER - Cédula de
Identidade RG N°1.966.098-4-SSP-SP ¢ CPF/MF N°007.436.668-87, brasileiro, arquiteto,
casados apos a Lei Federal N°6.515/77, sob o Regime de Separa¢io de Bens, conforme
Escritura de Pacto Antenupcial, registrada sob N°6.870, no 14° Oficio de Registro de Imoveis
da Capital de Sdo Paulo, ambos residentes e domiciliados a Rua Afonso Celso, 69 — Vila
Mariana-Sio Paulo-SP.; 5)- HELENA DAHER - Cédula de Identidade RG N°3.146.140-
5-SSP-PR e inscrita no CPF/MF sob o N° 059.409.348-11, brasileira, solteira, maior,
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MATRICULA N.°_ 3.094.-

AV-003-0003094-Protocolo:-0032229-Data:-22 de junho de 2017. De conformidade com ins-
trumento particular datado de 30 de Maio de 2.017, de emiss&o do Banco do Brasil S.A., por
sua representante legalmente constituida, devidamente reconhecido_ firma, foi autorizado a
BAIXA da Hipoteca em 1° Grau, existente no R-1 dest a, Emolumentos: 191,08
VRC.R$.34,77 + R$.4,40(selo). 22.06.2.017. Dou Fé. (Arlindo
Piacentini Filho). Oficial Designado.- -

Av.-4/M-3.094-Prenotagio n° 42.556 de 03/04/2023. AVERBACAO DE QUALIFICACAO
RURAL. Conforme Escritura Pablica de Compra e Venda de Imével Rural, lavrada pelo Tabe-
lionato de Notas do Municipio ¢ Comarca de Iretama-PR., aos oito dias do més de mar¢o do
ano de dois mil e vinte e trés (08/03/2023), 4s fls. 011F — 013V?; procedo a presente averbagdo
para constar que o imovel objeto da presente matricula encontra-se cadastrado no INCRA sob
n° 999.954.085.960-4 na Receita Federal - NIRF n°. 6.239.566-1 ¢ no CAR sob n°. PR-
4110805-44DA35974B8C4170918F0EE73B3398DB; Custas: R$ 111,05, sendo Emolumen-
tos: 315,00 VRC igual a R$ 77,49, Funrejus: R$ 19,37, ISS: R$ 2,32, Fundep: R$ 3,87 ¢ Selo
Funarpen: R$ 8,00. Ire 0 de maio de 2023. Selo digital: SFRI2.q5Ajv.R2zEG-
(Fernanda Nascimento da Silva) Escrevente Substituta

R.-5/M-3.094 - Prenoficdo n° 42.556 de 03/04/2023. VENDA E COMPRA. TRANSMITEN-
TE: JOAO CARLOS SOUZA DIAS, brasileiro, lavrador, maior e capaz, inscrito no CPF/RFB
sob o N°. 745.242.679-72, portador da carteira de identidade n°. 5.039.393-3, expedida pela
SESP/PR, nascido em 07/06/1969, filho de José de Souza Dias e Terezinha de Lourdes Olivei-
ra Dias, natural de Xambré-PR, enderego eletronico: ndo informado, e sua mulher, CLEIDE
MARIA DOS SANTOS DIAS, brasileira, agricultora, maior e capaz, inscrita no CPF/RFB sob
n°. 036.056.359-70, carteira de identidade n°. 8,791.353-8, expedida pela SESP/PR, nascida
em 16/07/1971, filha de Jorge dos Santos Filho ¢ Adelina Maria Honnoria dos Santos, natural
de Iretama-Pr, enderego eletrdnico: ndo informado; casados entre si, desde 09/06/1990, pelo
regime da comunhdo parcial de bens, conforme assento de casamento n°. 2.826, lavrado no
Livro n°. B-13, as fls. 290-v°, do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Iretama -
PR; ambos residentes e domiciliados na rua Marechal Rondon, n°. 518, Centro, nesta Cidade e
Comarca de Iretama - PR, CEP: 87.280-000, certifico que os vendedores encontram-se neste
ato representados por seu bastante procurador Esmeraldo Borini, adiante qualificado, tudo con-
forme procuragéo publica lavrada em 28/04/2016, no livro n° 50-P, fls 19/20, da serventia, ndo
constando a margem do ato substabelecimento, revogagdo, cancelamento ou quaisquer outras
anotagdes ou averbagdes. ADQUIRENTE: ESMERALDO BORINI, brasileiro, agricultor,
maior e capaz, inscrito no CPF/RFB sob o n°. 209.788.989-15, portador da carteira de identi-

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta
https://www.aripar.org/e-validador o CNS: 08.199-2
e o0 cbébdigo de verificacdo do documento: RUXESF

Consulta disponivel por 30 dias

100



dade n°. 856.415-9, expedida pela SSP/PR, nascido em 04/11/1951, filho de Fermino Borini e
Josefina Barione Borini, natural de Londrina - PR, enderego eletrénico: nio informado; casa-
do, desde 04/11/1978, pelo regime da comunhio parcial de bens, com Izilda Fanti Borini, bra-
sileira, casada, do lar, inscrita no CPF/RFB sob o n°. 033.992.519-12, portadora da carteira de
identidade n°, 1¥78.807-4, expedida pela SESP/PR, nascida em 22/03/1958, filha de Diomiro
|| Marassi Fanti ¢ Josephina Sperandio Fanti, natural de Arapongas - PR, enderego eletronico:
| ndo informado, tudo conforme assento de casamento n°. 676, lavrado no Livro n°. B-9, as fls.
165-v®, do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Iretama - PR; ambos residentes e
domiciliados na Avenida Brasil, s/n, Distrito de Marilu, nesta Comarca de Iretama - PR, CEP:
87.280-000. TITULO: Venda ¢ Compra. FORMA DO TITULO: Escritura Ptblica de Compra
e Venda, lavrada pelo Tabelionato de Notas de Iretama - PR, aos 08/03/2023, no Livro 106-N,
folhas 011F-013V°. VALOR: R$ 500.000,00 (Quinhentos Mil Reais). Emitida a D.O.I, con-
forme IN/SRF 1.112 de 28/12/2010. Foram apresentadas as seguintes certiddes: Guia GR-
DAM-ITBI N° 35/2023, da Prefeitura Municipal de Iretama - PR, datada em 27/02/2023, no
valor de R$10.000,00, 2% sobre o valor de R$500.000,00, recolhida em data
de 27/02/2023; Certiddo Negativa de Débitos n° 157/2023, expedida pela Prefeitura Municipal
de Iretama - PR em 05/03/2023, referente a contribuinte Cleide Maria dos Santos Dias, CPF:
036.056.359-70, dando conta de que " o contribuinte acima encontra-se regular com a Fazenda
Publica Municipal, ndo constando débitos pendentes, até a presente data, referente a impostos
e taxas municipais, ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal cobrar débitos posteri- -
ormente apurados, mesmo referentes a periodos compreendidos nesta certiddo”, cédigo de
autenticagdo: 360B91642FE29E92228EA12B3C193E19; certiddo Positiva com efeitos de Ne-
gativa de Débitos n°. 156/2023, expedida pela Prefeitura Municipal de Iretama - PR em
05/03/2023, referente ao contribuinte Jodo Carlos Souza Dias, CPF; 745.242.679-72, dando
conta de que " o contribuinte acima citado encontra-se regular com a Fazenda Ptblica Munici-
pal, todavia foi constatado que existem pendéncias ndo vencidas até a presente data em nome
do mesmo", codigo de autenticagdo: D9I39FE463BECFD6915F6BF37042B685D; Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio de Imével Ru-
ral n°0749.15D4.EFAS.C6AE, referente ao imével de NIRF/RFB n°. 6.239.566-1, expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fa-
zenda Nacional, via Internet, as 01:01:36 do dia 05/03/2023, da qual constou que, "ressalvado
o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imével rural acima |
identificado que vierem a ser apuradas, ¢ certificado que nfio constam pendéncias para esse
imével rural, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil (RFV) e a inscri¢gdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto & Procuradoria-Geral
da Fazenda nacional (PGFN)"; Certiddes judiciais civeis negativas, com numeros de controle
6166534 € 6166537, codigos de validagdo:14358616 e 494275835, expedidas via internet em
05/03/2023, pela justica federal da 4° Regifo, certificando que nfio constam processos de clas-
ses civeis em tramitag@io contra os OUTORGANTE(S) VENDEDOR(ES); Certidso judiciais
negativas da Justiga do Trabalho, relativas as pessoas dos OUTORGANTES VENDEDORES,
com- cédigos de verificagdo: 17.272.698.333 e 17.272.732.610, expedidas via internet em
| 05/03/2023, pelo Tribunal Regional do Trabalho da 9* Regido, dando conta de que, " até a pre-
sente data, NAO CONSTAM agdes trabalhistas neste Tribunal Regional, em tramitagdo ou
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arquivadas provisoriamente, ajuizadas em face da pessoa fisica identificada pelos dados forne-
cidos pelo solicitante e de sua inteira responsabilidade; Certiddo Negativas de Débitos Traba-
lhistas - CNDTs de ,°s 9433356/2023 e 9433370/2023, expedidas, via internet, em 05/03/2023,
pelo Tribunal Superior do Trabalho, dando conta de que o(s) OUTORGANTE(S) VENDE-
DOR(ES) néo consta(m) como inadimplente(s) no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas;
Certiddes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifio de
n°s A1D2.E377.FEEA.8218 e 5260.611A.4239.7FB9, em nome do(s) OUTORGANTE(S)
VENDEDOR(ES), expedidas pela Secretaria da Receita federal do Brasil e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional, via Internet, as 12:50:21 e 15:51:13 do dia 05/03/2023,as quais
“constou que, " ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas
de responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certifi-
cado que ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscri¢des em Divida Ativa da Unifio
(DAU) junto a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN)". Certiddes Negativas de
Débitos Tributérios e de Divida Ativa Estadual de n°.s 029614363-90 e 029614364-07, expe-
didas, via internet, pela Secretaria de Estado da Fazenda - Receita Estadual do Parana, das
quais constou que, "ressalvado o direito da Fazenda Publica Estadual inscrever e cobrar débi-
tos ainda nfo registrados ou que venham a ser apurados, certificamos que, verificando os re-
gistros da Secretaria de Estado da Fazenda, constatamos ndo existir pendéncias em nome do
contribuinte acima identificado, nesta data", emitidas em: 05/03/2023, vélidas até: 03/07/2023;
Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR - 2022 - Codigo do Imével Ru-
'1al:999.954.085.960-4; Registro no CAR: PR-4110805-
44DA35974B8C4170918F0EE73B3398DB.; Documentos de identificacdo oficial das partes
ou de seus procuradores. Nesta data, foi consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens - CNIB, utilizando-se como pardmetre o nimero de inscrigio no CPF/RFB das partes,
tendo a pesquisa retornada negativa em relagéio a todas elas, conforme codigos HASH: Jodo
Carlos Souza Dias: 814b.741b.2941.2298.4304.1219.b1a2.b845.ba6f.5395; Cleide Maria dos
Santos Dias: 2bfa.1db7.cce7.6ae0.b318.¢515.08fa.71cd.2ebd.6f33; Esmeraldo Borini:
256e.bbar.001¢.a519.97f2.dad2.8fbe.efd5.7a69.ac98. Custas: RS 1.153,61, sendo Emolumen-
12,00 VRC igual a R$ 1.060,75, ISS: R$ 31,82, Fundep: R$ 53,03 e Selo Funarpen: R$
“Iretama, 10 de maio de 2023. Selo digital: SFRI2.q5ajv.R2zEG-RP7am.F608q. Dou Fé,
(Fernanda Nascimento da Silva) Escrevente Substituta Legal
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MATRICULA N.° 8.677.- \
| 18 de Margo de 2.009. Protocolo n° 16.597.

IMOVEL: Lote de terras n° 47, com a drea de'5,32 alqueires, da 3°. Sec¢do da Gleba Ireta-
ma, destacada da Gleba n° 11, Colénia Muquildo, municipio de Iretama-PR., nesta comarca,
possuindo as seguintes divisas ¢ confrontag:ées: Partindo de um marco a margem direita da A-
gua Torta, na divisa com o lote n® 45-A; deste, desce a referida agua pela mesma margem até
novo marco; dai, segue por uma linha seca de rumo 36°50” SE com uma disténcia de 1.085,00
metros, confrontando com terras do lote n® 47-A até novo marco cravado na estrada da Agua
Torta; deflete dai a direita, segue a referida rumo a Iretama, confrontando com terras do lote n°
46 atingindo novo marco, deste ultimo, deflete novamente a direita, segue por outra linha de
rumo NO 37°17° com uma distincia de 1.154,00 metros até o marco inicial. INCRA N°
719.099.010.294 -

PROPRIETARIOS:- MARIA DE GODOI CRUZ, CP.F. n° 390.391.109-72, casada, do-
.| méstica, nascida em Cambira-PR., aos 04-08-57, com C.C. n° 350, Iv° B-9 do CRC de Iretama-
- | PR; LOURDES FRANCO DA SILVA, CPF. n° 203.583.859-20, casada, nascida em Cam-
bira-PR_, aos 08-09-58, com C.C. n° 1.666, Iv° B-6 do CRC de Iretama-PR_; JOSE FRANCO
DE GODOY FILHO, menor pubere, C.P.F. n° 189.766.899-68 (dep.), filho de José Franco de
Godoy e Vitoria Pereira Gomes, nascido em Cambira-PR., aos 23-01-60, com C.N. n° 3.244,
fls. 213, Iv° 3-A do CRC de Cambira-PR.; BERALDO FRANCO DE GODOY, menor pibe-
re, C.P.F. n° 189.766.899-68 (dep.), filho de José Franco de Godoy e Vitoria Pereira Gomes,
nascido em Cambira-PR., aos 02-07-61, com C.N. n° 4.179, fls. 283, Iv° 4-A do CRC de Cam-
bira-PR.; ANTONIO FRANCO DE GODOY, menor impubere, C.P.F. n° 189.766.899-68
(dep.), filho de José Franco de Godoy e Vitoria Pereira Gomes, nascido em Cambira-PR., aos
13-06-1.965, com C.N. n° 6.372, fls. 180, Iv°* A-6 do CRC de Cambira-PR.; ADILSON
FRANCO DE GODOY, menor impubere, C.P.F. n° 189.766.899-68 (dep.), filho de José
Franco de Godoy e Vitdria Pereira Gomes, nascido em Cambira-PR ., aos 27-04-69, com C.N.
n® 3.224, fls. 413, v° 3-A do CRC de Cambira-PR.; ¢ CECILIA FRANCO DE GODOY,
menor impubere, C.P.F. n® 189.766.899-68 (dep.), filha de José Franco de Godoy e Vitoria
Pereira Gomes, nascida em Itacolomi-PR., aos 30-09-66, com C.N. n°® 2.104, fls. 227, v° 2-A
do CRC de Itacolomi-PR., todos brasileiros, os maiores lavradores, residentes em Iretama-PR - - |

MATRICULA ANTERIOR:- N° 8.721 do livro 2-RG do 2° Oficio de Registronde Imoveis da
Comarca de Campo Mourdo-PR. Emolumentos:- NIHIL. Dou fé, O Ofici -

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta
https://www.aripar.org/e-validador o CNS: 08.199-2

Presidancia da Repitblica OCUMENt0 Assinado Digitalmente
Metide L0 THIAGO CORTES REZENDE SILVEIRA
22002 de agosto de 2001, CPF: 06637689696 - 15/04/2024

103

e o0 cbébdigo de verificacdo do documento: 2J2D31
Consulta disponivel por 30 dias



CNM 081992.2.0008677-30

Av.-1/M-8.677. Prenotagio n° 43.409 de 09/08/2023. AVERBACAU DE ALT

ESTADO CIVIL. Conforme Escritura Ptblica de Compra ¢ Venda de Imével Rural, lavrada
pelo Tabelionato de Notas do municipio e comarca de Iretama-Pr, aos 13/06/2023, Livro: 107-
. [N das Folhas 53-56, acompanhada de copia autenticada da certiddo de casamento expedida pelo
Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Iretama-PR., conforme assento de casamento
n°264, lavrado no Livro n°. B-Auxiliar 002, fls. 034, procedo a presente averbagao para constar
a alteragdio do estado civil do proprietario JOSE FRANCO DE GODOY FILHO, contraiu
matrimonio com MARIA APARECIDA RODRIGUES PAIN DE GODOY, em 25/06/1994.
Conforme assento de casamento n° 1.405, lavrado no Livro n B-11, fls. 030, sob Regime
Comunhdo Parcial de Bens; BERALDO FRANCO DE GODOY, contraiu matrimonio com
MARIA DE LOURDES DANIEL DORNELAS DE GODOQY, desde 20/02/1982 e Conforme
assento de casamento n® 146282 01 55 2013 2 00046 201 0006202 19, em 29/06/2013, em
Comunh#o Parcial de Bens; -e- ADILSON FRANCO DE GODOY, contraiu matrimonio com
FATIMA APARECIDA PAGANINI GODOY, conforme certiddo de casamento n°. 6.202,
lavrada no livro B-046, fls. 201, do Oficio de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil
de Pessoa Juridica e Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes e Tutelas de Jaguaritina-SP, sob
o Regime de Comunhdo Parcial de Bens, e posteriormente os mesmo DIVORCIARAM-SE,
conforme sentenga datada em 13/06/2022, onde ela volta a assinar nome de solteira; Custas: R$
111,05, sendo Emolumentos: 315,00 VRC i a RS 77,49, Funrejus: R$ 19,37, ISS: R§ 2,32,
Fundep: R$ 3,87 e Selo Funarpen: R§ _Aretama, 01/09/2023. Selo digital: SFRI2.V5viv.
FwPF8-f5XGd.F608q. Dou Fé. : (Ferrnanda Nascimento da Silva)
Escrevente Substituta Legal.

=

Av.-2/M-8.677. Prenotagiio n® 43.409 de 09/08/2023. AVERBACAO DE QUALIFICACAO
RURAL. Por meio de Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada pelo Tabelionato de Notas
da Cidade de Iretama, aos 13/06/2023, Livro 107-N, Fls 53-56, procedo a presente averbagdo
para constar que o imovel objeto da presente matricula encontra-se registrado no INCRA sob o
n°. 950.041.096.032-5; NIRF/RFB sob o n°. 9.767.892-9; CAR-PR sob o n°. PR-4110805-
5104-E497.6A76.425F.8930.302F.596C.CEE3, data de cadastro: 05/12/2018. Custas: RS
111,05, sendo Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 77,49, Funrejus: R$ 19,37, ISS: R$ 2,32,
Fundep: R$ 3,87 e Selo Funarpen: R$ 8 retama, 01/09/2023. Selo digital: SFRI2.V5nfv.
FwPF8-A5QGd.F608q. Dou Fé. (Fernanda Nascimento da Silva)
Escrevente Substituta Legal

—= :
R.-3/M-8.677. Prenotagdo n°® 43.409 de ©9708/2023. VENDA E COMPRA. OUTORGANTES
VENDEDORES: 1) MARIA DE GODOI CRUZ , brasileira, aposentada, maior ¢ capaz,
inscrita no CPF/RFB sob o n°. 083.519.249-03, portadora da carteira de identidade n°.
12.575.429-5, expedida pela SSP/PR, nascida em 04/08/1957, filha de José Franco de Godoi e
de Vita Pereira de Gomes, natural de Cambira-PR, enderego eletronico: ndo informado, e seu
marido, SEBASTIAO DA CRUZ , brasileiro, aposentado, maior e capaz, inscrito no CPF/RFB
sob o n° 390.391.109-72, portador da carteira de identidade n°. 8.821.671-7, expedida pela
SSP/PR, nascido em 14/08/1948, filho de Ant6nio Cruz e de Claudimira Lima de Jesus, natural
de Cabo Verde-MG, enderego eletrnico: ndo informado; casados entre si, desde 28/05/1977,

— ]
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- pelo regime da comunhdo de bens, conforme assento de casamento n°, 350, lavrado no Livro
n°. B-9, fls. 02, do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Iretama-PR; ambos
| residentes e domiciliados no "Povoado Sdo José do Papaiso¥', Municipio Nova Tebas-PR, CEP:
85250-000. Certifico que as partes qualificadas no item "1", acima, se encontram neste ato
representadas por seu bastante procurador, Ozemiro Costa, brasileiro, casado, lavrador,
maior e capaz, inscrito no CPF/RFB sob o n° 068.263.569-37, portador da carteira de
identidade n°. 10.066.863-7, expedida pela SESP/PR, nascido em 15/08/1987, filho de Antdnio
Costa e de Almira dos Santos Costa, natural de Roncador-PR, residente e domiciliado no "Sitio
Nossa Senhora Aparecida”, na localidade rural denominada "Trés Estrelas”, no Municipio ‘de,
Roncador-PR, CEP: 87320-000, enderego eletrdnico: ndo informado, conforme procuragio
publica lavrada no Livro n°. 32-P, fls. 064, em data de 15/06/1992, bem como instrumento
ptiblico de substabelecimento, lavrado no livro 6-S, fls. 015, em data de 10/04/2018, ambos
| destas Notas; 2) LOURDES FRANCO DA SILVA , brasileira, pensionista, maior e capaz,
.| inscrita no CPF/RFB sob o n° 025.448.269-40, portadora da carteira de identidade n°.

65.514.360-9, expedida pela SSP/SP, nascida em 08/09/1958, filha de José Franco de Godoy e
de Vitoéria Pereira Gomes, natural de Cambira-PR, enderego eletronico: ndo informado, e seu
marido, JOEL JULIAO DA SILVA, brasileiro, aposentado, maior e capaz, inscrito no |
‘CPF/RFB sob o n° 472.075.409-06, portador da carteira de identidade n°. 65.214.719-X,
expedida pela SSP/SP, nascido em 24/04/1948, filho de Geralda Maria de Jesus, natural de
Miradouro-MG, enderego eletrdnico: ndo informado; casados entre si, desde 02/03/1974, pelo
-regime da comunhio de bens, conforme assento de casamento n°. 1.666, lavrado no Livro n°.

B-6, fls. 033, do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Iretama-PR; ambos
atualmente residentes e domiciliados na "Fazenda do Tunel, n°. 16", Loteamento Ancona -
Amparo-SP, CEP: 13905-000. Certifico que as partes qualificadas no item "2", acima, se
encontram neste ato representadas por seu bastante procurador, Messias Francisco de
Menezes, abaixo qualificado, conforme procuragéo publica lavrada no Livro n°. 1, fls. 134, em
data de 31/08/1995, da Serventia Distrital de Nova Tebas-PR, que fica arquivada no "Arquivo
de Procuragdes Oriundas de Outras Serventias" n°. R-23, fls. 113. Certifico, mais, que a
4 -existéncia e a autenticidade da procuragdo foram confirmadas junto & serventia de origem,
| através do sistema "Mensageiro" do Tribunal de Justia do Estado do Parand - TJPR, nos
seguintes termos: "Confirmo a validade da procuragéo lavrada no Livro 01, as fls. 134, datada
de 31/08/1995 (...)." (remetida por: Vitoria Fonseca Pigari; em 13/06/2023 as 15:59); 3) JOSE
FRANCO DE GODOY FILHO, brasileiro, industriario, maior e capaz, inscrito no CPF/RFB
sob o n°. 726.871.779-20, portador da carteira de identidade n°. 67.169.365-7, expedida pela
SSP/SP, nascido em 23/01/1960, filho de José Franco de Godoy e de Vitoria Pereira Gomes,
natural de Cambira-PR, enderet;o" eletrdnico: ndo informado, com a anuéncia de sua mulher,
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MARIA APARECIDA RODRIGUES PAIN DE GODOY, brasileira, do lar, maior e capaz,
inscrita no CPF/RFB sob o n°. 294.098.268-61, portadora da carteira de identidade n°.
20.891.976-4, expedida pela SSP/SP, nascida em 14/02/1957, filho de Sebastido Rodrigues Pain
e de Tereza de Jesus Pain, natural de Apucarana-PR, enderego eletronico: ndo
informado; casados entre si, desde 25/06/1994, pelo regime da comunhdo parcial de bens,
conforme assento de casamento n°. 264, lavrado no Livro n°. B-Auxiliar 002, fls. 034, do Oficio
de Registro Civil das Pessoas Naturais de Pedreira-SP; ambos residentes e domiciliados na Rua
Aristides Zanini, n°. 11, Portal do Limoeiro - Pedreira-SP, CEP: 13920-000. Certifico que as
partes qualificadas no item "3", acima, 'se encontram neste ato representadas por seu bastante
procurador, Ozemiro Costa, ja qualificado, conforme procuragéo publica lavrada pelo Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de Pedreira-SP, no Livro n°. 297,
paginas 123/124, em data de 13/06/2018, cujo traslado fica arquivado no "Arquivo de
Procurag@es Oriundas de Outras Serventias" de n° R-23, fls. 114; certifico, mais, que a
existéncia e a vigéncia da procuragdo foram confirmadas junto ao tabelionato de origem, por
meio de contato telefonico realizado em 12/06/2023, as 15h 05min, por meio da linha (19)
3893-6755, que consta no portal "Justica Aberta", do Conselho Nacional de Justica - CNJ,
sendo as informagdes prestadas pelo Sr. Felipe Augusto Pinto de Oliveira -
Escrevente; 4) BERALDO FRANCO DE GODOY, brasileiro, lavrador, maior e capaz,
inscrito no CPF/RFB sob o n° 604.724.729-68, portador da carteira de identidade n°.
39.514.181-3, expedida pela SSP/SP, nascido em 02/07/1961, filho de José Franco de Godoy e
de Vitoria Pereira Gomes, natural de Cambira-PR, endereco eletrdnico: ndo informado, com a
anuéncia de sua mulher, MARIA DE LOURDES DANIEL DORNELAS DE -GODOY,
brasileira, cozinheira, maior e capaz, inscrita no, CPF/RFB sob o n°. 294.991.148- 07, portadora
da carteira de identidade n°. 54.643.131-8, expedida pela SSP/SP, nascida em 27/11/1965, filha
de José Pedro Daniel Dornelas e de Maria Ricarda de Oliveira, natural de Séo Franmsco do
Gloria-MG, enderego eletrdnico: nio informado; casados entre si, desde 20/02/1982, pelo
regime da comunho parcial de bens, conforme assento de casamento n°. 1.405, lavrado no
Livro n° B-11, fls. 030, do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Iretama-
|PR; ambos residentes ¢ domiciliados na Travessa Antdnio Izidoro Guilhem, n°. 120, bairro
Roseira - Jundiai-SP, CEP: 13200-000. Certifico que as partes qualificadas no item "4" acima,
se encontram neste ato representadas por seu bastante procurador, Ozemiro Costa, acima
qualificado, conforme procuragéo piblica lavrada no Livro n°. 52-P, as fls. 058/059, em data de
10/04/2018, destas Notas, e em cujas margens ndo constam quaisquer anotagdes ou averbagdes,
em especial de revogagdo, renincia, substabelecimento ou cancelamento, do que dou fé; 5)
ADILSON FRANCO DE GODOY , brasileiro, divorciado (conforme certiddo de casamento
n°. 6.202, lavrada no livro B-046, fls. 201, do Oficio de Registro de Iméveis, Titulos e
~|Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Civil das Pessoas Naturais e de InterdigSes e Tutelas de
Jaguaritina-SP, e respectiva averbag#o), vigilante, maior e capaz, inscrito no CPF/RFB sob o n°.
816.155.239-87, portador da carteira de identidade n°. 37.468.556-3, expedida pela SSP/SP,

bairro Dom Bosco - Jaguariiina-SP, CEP: 13911-068, endereco eletronico: ndo informado.
Certifico que a parte qualificada no item "5", acima, se encontra neste ato representada por seu
bastante procurador, Ozemiro Costa, ja qualificado, conforme procurag¢do publica lavrada pelo

nascido em 27/04/1969, filho de José Francisco de Godoy e de Vlténa Peteira Gomes, natural 1
de Novo Itacolomi-PR, residente ¢ domiciliado na Rua Piaui, n°. 96, apartamento 110, bloco 03, _
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Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Jaguaritna-SP, no Livro n°. 470, paginas
307/308, em data de 18/11/2020, cujo traslado fica arquivado no "Arquivo de Procuragdes
Oriundas de Qutras Serventias" de n° R-23, fls. 115; certifico, mais, que a existéncia e a
vigéncia da procuragdo foram confirmadas junto ao tabelionato de origem, por meio de contato
telefonico realizado em 12/06/2023, as 15h 11min, por meio da linha (19) 3837-6500, que
consta no portal "Justica Aberta", do” Conselho Nacional de Justica - CNJ, sendo as
informagdes prestadas pela Sr, Robert Ponce - Escrevente; OUTORGADO COMPRADOR:
MESSIAS FRANCISCO DE MENEZES, brasileiro, lavrador, maior e capaz, inscrito no
CPF/RFB sob n°. 633.654.569-53, portador da carteira de identidade n°. 4.563.702-6, expedida
pela SESP/PR, nascido em 05/02/1963, filho de Jodo Francisco de Menezes e de Maria
Henriqueta de Souza, natural de Formiga-MG, endereco eletrnico: ndo informado; casado,
desde 17/05/1986, pelo regime da comunhéo parcial de bens, com Sueli Aparecida dos Santos
de Menezes, brasileira, lavradora, inscrita no CPF/RFB sob n°. 046.345.479-02, portadora da
carteira de identidade n°. 7,9&5.016-“0, expedida pela SESP/PR, nascida em 21/09/1969, filha
de Jovino Rodrigues dos Santos ¢ de Iracy de Almeida Santos, natural de Jandaia do Sul-PR,
endereco eletronico: ndo informado, tudo conforme assento de casamento n°. 2.223, lavrado
no Livro n°. B-12, fls. 277, do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Iretdima-
PR; ambos residentes e domiciliados no "Sitio Santo Anténio", na localidade rural denominada
"Agua do Candrio", neste Municipio ¢ Comarca de Iretama-PR, CEP: 87280-000. TITULO:
Venda e Compra. FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda de Imovel
Ruyal, lavrada pelo Tabelionato de Notas de municipio e Comarca de Iretama/Pr aos
13/06/2023. Folhas: 53-56 do Livro 107-N. VALOR DA COMPRA: R$ 321.860,00
(Trezentos e vinte e um mil reais e oitocentos e sessenta reais). Foram apresentadas as
seguintes certiddes: Guia de Recolhimento do ITBI n°. 105/2023, expedida pelo
Departamento de Tributagdo da Prefeitura Municipal de Iretama-PR, no valor de R$ 6.437,20
(seis mil, quatrocentos e trinta e sete reais e vinte centavos), apurado a partir da aplicagdo da
aliquota de 2,00% (dois por cento) sobre o valor de avaliagdo de R$ 321.860,00 (trezentos e
vinte e um mil, oitocentos e sessenta reais), e respectivo comprovante de sua quitagio em
06/06/2023, na Tesouraria da municipalidade; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
| Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido de Imdvel Rural n°. 40C0.F772.6A88.55F2,
referente a0 imével de NIRE/RFB n°. 9.767.892-9, expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, via internet, as 11:
45:00 do dia 19/05/2023, da qual constou que, "ressalvado o direito de a Fazenda Nacional
cobrar e inscrever quaisquer dividas do imével rural acima identificado que vierem a ser
apuradas, ¢ certificado que nfo constam pendéncias para esse imével rural, relativas a créditos
tributdrios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscri¢des em
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B -

- ] IMOVEL Lote de Terras n° 116 Remanescente, (Rcsultado da Umﬁcacﬁo de ‘duas areas), | -
sttuado na Gleba n° 3, Canci, Coléma. Canti, -Municipio de Roncador-PR., nesta Comarca,

| com a drea de 94.545,00 m., possuindo os seguintes limites e confrontagdes: Nordeste: por
| uma linha seca com o rumo de 38°00> SE, medindo 500,00 metros até a divisa do asfalto cru-
zando este medindo 250,00 metros, confrontando com o lote n° 114 da mesma Gleba; Sudeste:
por uma linha seca com o rumo de 73°15° SO, medindo- 130,00 Inetros mnfrontando com 0
lote n° 116-parte, da mesma diviso; Sudoeste: por yma linha seca com o rumo de 38°00° NO,
| medindo 310,00 metros até a divisa do asfalto, daf cruzando este medindo mais 495,00 metros,
confrontando com o lote n® 116-parte da mesma divisio; Noroeste: pelo levantamento do La-
geado Roncador, com diversos rumos. e medidas, confrontando com terras do lote n° 119, 117
e 115 da mesma Gleba. Orlentagao dos Rumos-:’ Norte - Verdadeiro. INCRA
N°719.170. 002 054 - '

PROPRIETARIO: JOAO OLIVEIRA CRISTO, brasileiro, casado sqb o chlmc de CO- 1
munhdo Universal de Bens com ANA ROSA FERNANDES CRISTO, lavrador, reméente
em Juranda-PR., com C.P.F n® 151.240. 709-78, nasc1do em P1tanga-PR aos 07- 12-1 935- . 1

| MATRICULA ANTER[OR; Ne s, 215 do lwro 2-RG,, do 2° Oﬁcxo de Reg'l 0 .mé've.is
da Comarca de Campo Mouréo PR. Emolumentos_ NIHIL ‘Dou fe 0 Oficm -

| Av.-1/M-8.535 - Prenotagdo n° 42 976 de 02!06!2023 AVERBACZ\O DE! CIR, ITR E
' CAR. Por meio de Formal de Partilha, fixado nos autos n° 0002247-84.2022.8.16.0058,
expedido em data de 16/09/2022, pelo Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito Edson
Jacobucei Rueda Jinior, da Vara da Familia e Sucessdes de Campo Mourgo - PR - PROJUDI,
procedo a presente averbagio para constar que o imével objeto da presente matricula encontra-
| se cadastrado no - NIRF: 0.447.893-2; CCIR - Cédigo do Imével Rural: 719.170.002.054-7
_e Registro no CAR: PR-4122503- 53F1.DC84.52DA.48F3.9C70.DC3C.2AED.2770, com
data de 07/08!2018 Custas: R$ 111,05, sendo Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 77,49,
eifie’ R$ 19,37, 1SS: R$ 2,32, Fundep: RS 3,87 e Selo Funarpen: RS 8,00. Iretama; |
~ Selo digital: ~ SFRI2.d5Ptv. FNzkh~GVJ4Z F608q Dou F¢,

18,535 - Prenotacio n° 42.976 de 02/06/2023. AVERBACAO DE OBITO. Por meio
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de Formal de Partilha, fixado nos autos n° 0002247-84.2022.8.16.0058, expedido em data de
16/09/2022, pelo Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito Edson Jacobucci Rueda Junior,
da Vara da Familia e Sucessdes de Campo Mourdo - PR - PROJUDI, procedo a presente
hverbagdo para constar o OBITO de Ana Rosa Fernandes Cristo, ocorrido aos 29 de julho de
D018 4s doze horas e quarenta e cinco minutos (12:45) no Hospital Municipal de Roncador,
tudo conforme Certiddio de Obito extraida da Matricula n°. 085423 01 55 2018 4 00012 069
0003327 14, expedida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Roncador-PR.,
bem como 0 OBITO de Jodo Oliveira Cristo, ocorr';do aos 01 de Julho de 1999, as treze horas
(13:00), em domicilio, tudo conforme Certiddo de Obito extraida da Matricula n° 2.137, fls..
078 do Livro C-06, aos 01/07/1999, expedida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais de Roncador-PR., Custas: R$ 111,05, sendo Emolumentos: 315,00 VRC jgpal a R$
77,49, Funrejus: R$ 19,37, ISS: RS 2,32, Fundep: R$ 3,87 ¢ Selo Funarpen: etama,
03/07/2023. Selo digital: SFRI2.d5Utv.FNzkh-LV54Z.F608q. Dou F¢
(Fernanda Nascimento da Silva) Escrevente Substituta Legal.

7
R.-3/M-8.535 - Prenotagdo n° 42.976 de 02/06/2023. FORMAL DE PARTILHA.
TRANSMITENTE: O Inventario e Partilha de Bens deixado pelo falecimento de JOAO
OLIVEIRA CRISTO, em vida era brasileiro, casado sob regime de Comunhdo Universal de
Bens, lavrador, portador do RG sob o n° 4.674.904-9-SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob o n°
151.240.709-78, o qual era residente e domiciliado em Roncador - Pr e ANA ROSA
FERNANDES CRISTO, em vida era brasileira, viiva, inscrita no CPF/MF sob o n°
039.875.549-231, o qual era residente ¢ domiciliado em Roncador - Pr. ADQUIRENTES:
CLARICE FERNANDES CRISTO, brasileira, casada sob regime de comunhdo parcial de
bens com VITORIO ALVES GOIS, portadora do RG sob n° 5.905.450-3 e inscrita no CPF sob
n° 624.027.810-68, residente e domiciliada na Rua Panorama, n°® 397, CEP 85.819-260, na
cidade de Cascavel, Estado do Parani; CLEONICE FERNANDES CRISTO, brasileira,
casada sob regime de comunhdo parcial de bens com JOILSON TEIXEIRA DASCENO,
' |portadora do RG sob n° 6.267.218-8 e inscrita no CPF sob n° 215.618.708-89, ambo residente e
domiciliada na Avenida Parana, n® 2015, CEP 87.355-000, na cidade de Juranda, Estado do
Parand; CLEUSA FERNANDES CRISTO COMARELLA, brasileira, casada sob regime de
comunhdo parcial de bens com JOSE COMARELLA, portadora do RG sob n° 3.850.534-3 ¢
inscrita no CPF sob n°® 553.904.209-34, residente e domiciliada na Lin Alto Bugrinho, 0, casa,
CEP 85.560-000, na cidade de Chopinzinho, Estado do Paranid; DAVID FERNANDES
CRISTO, brasileiro, divorciado, portador do RG sob n° 3.929.788-4 e inscrito no CPF sob n°
482.486.499-20, residente e domiciliado na Estrada Velha para Iretama, s/n, CEP 87.320-000,
na cidade de Roncador, Estado do Parani; FRANCISCA FERNANDES CRISTO, brasileira,
solteira, portadora do RG sob n° 4.478.804-7 e inscrita no CPF sob n° 627.539.169-34,
residente e domiciliada na Avenida Parana, n° 1170, CEP 87.355-000, Centro, na cidade de
Juranda, Estado do Parana; GABRIEL FERNANDES CRISTO, brasileiro, casado sob regime
de comunh@o parcial de bens com MARTA BARBOSA DE OLIVEIRA CRISTO, portador do
RG sob n® 8.748.688-5 e inscrito no CPF sob n° 039. 524.709-88, residente e domiciliado na
Rua Videira, 469, CEP 85.819-440, na cidade de Cascavel, Estado do Parani; HELENA
FERNANDES CRISTO, brasileira, portadora do RG sob n° 5.016.640-6 e inscrita no CPF sob
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n° 014.508.469-80, residente e dormcxllada na Avemda Séo Pedro, Praga Moisés Luplon, n°
645, Centro, CEP 87.320-000, na cidade de Roncador, Estado do Parana; JANDIRA | .
FERNANDES DEMENECK, casada sob regime de comunhfio universal de bens, com |
convengdo de escritura de pacto antmupcml portadora do RG sob n® 4.227.420-8 e inscrita no -
CPF sob n° 569.882. 149-68, e seu conjuge Sr. ANTONIO WILSON PAZZINATO
DEMENECK, brasileiro, portador do RG sob n° 3. 241.191-6 e inscrito no CPF sob n°
448.560.169-20, ambos residentes e domlclllados na Rua Ararigiboia, n° 1607, CEP 87.355-
000, na cidade de Juranda, Estado do Parand; PAULO FERNANDES CRISTO, brasileiro,
casado sob regime de comunhgo parcial de bens com NELICE COGA FERREIRA DE JESUS
CRISTO, portador do RG sob n° 6.778.576-2 e inscrito no CPF sob n® 024.226.229-50,
residente e domiciliado na Rua S#o José, n° 1468, apto 0503, andar 05, Centro, CEP 87.303-
190, na cidade de Campo Mour#o, Estado do Parand; RUBENS FERNANDES CRISTO,
bras1le1ro solteiro, portador do RG sob n° 7.570.664-2 e inscrito no CPF sob n° 040.801.109-
| 28, residente e domiciliado na Rua Quinto Salvadori, n° 1452, CEP 87.308-035, na cidade de
Campo Mourdo, Estado do Parani. TITULO: Formal de Partitha. FORMA DO TITULO:
| Formal de Partilha, expedido pelo MM: Juiz de Direito Edson Jacobucei Rueda Janior da Vara
| de Familia e Sucessdes da Comarca de Campo Mouro - PR, aos 16/09/2022,. VALOR: R$
'245.310,00 (Duzentos e Quarenta Mil Reais). Foram apresentadas as seguintes certiddes: Guias
do ITCMD Declaragdo n° 202200033074-6, 10 guias no valor total de R$ 4.914,80, sendo 4%
‘recolhido sobre o valor de R$ 122.869,43 referente ao falecimento de Jo#io Oliveira Cristo;
Guias do ITCMD Declaragdo n° 202200033084-3, 10 guias no valor total de R$ 4.914,78,
sendo 4% recolhido sobre o valor de R$ 122.869 43 referente ao falecimento de Ana Rosa
Fernandes Cristo; Certidio Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural. Ntmero do Imével na Receita Federal - NIRF: 0.447.893-2; CCIR - Cédigo
do Imével Rural: 719.170.002.054-7; Registro no CAR: PR-4122503-53F1 .DC84.52DA.
48F3.9C70.DC3C.2AED.2770, com data de 07/08/2018; Certiddes Negativas de Débitos n°s
1000/2022 e 1002/2022, em nome do Espélio de Jodo Oliveira Cristo e Espélio de Ana Rosa
Fernandes Cristo, emitidas pela Prefeitura Mumclpal de Roncador - PR; Certiddes Negativas
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifio, referente a Jo&o Oliveira
Cristo - Codigo de Controle da Certiddo: 21AF.2DE1.5548.9741 e em nome de Ana Rosa
Fernandes Cristo - Cédigo de Controle da Certidio: 7BE0.883E.151A.B6D4; Consulta 3
| Central Nacional de Indisponibilidade de Bens relativo a0 CPF 151.240.709-78, HASH N°
3£c9.51bc.2731.8be3.5a69.f08d.0125.7e8a.f6a7.7b9b; CPF 039.875.549-32, HASH N° acae.
73a9.77ec.5488.£258.385a.6bce.4813.c399.2350, com resultados' negativos, emitidas aos
07/08/2023, pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. OBS.: Aos Adquirentes fica
pertencendo a area de terras correspondente a 10% para cada, lgual a 9.454,5 m2. Custas:

| mena__ 2
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07 de abril de 2017. Protocolo n°. 0031900.

IMOVEL: FAZENDA CASA DE PEDRAS - SECCAO™A-A", com a drea de 90,7589 ha.,
da Gleba 14, Coldnia Mugquildo, Municipio de Iretama: - Pr., Comarca de Iretama - Pr.
Descrigdo da Parcela - Vértice; Com os seguintes limites e confrontagoes: GNO-M-1148
-52°00'41,320" -24°1620,640" 598,41 GNO-M-1236 105°09' 775,98 CNS: 08.199-2 | Mat.
1539: Fazenda Muquilio Rema. 1 GNO-M-1236 -52°00'14,775" -24°16'27,232" 485,28
GNO-M-1149 105°05' 294,18 CNS: 08.199-2 | Mat. 8140, Fazenda Cas’a de Pedras —
Secclio-A-B GNO-M-1149 -52°00'04,705" -24°16'29.721" 4386 GNO-M-1130 204°34
778,01 CNS: 08.199-2 | Mat. 8140; Fazenda Casa de Pedras — Secgio-A-B GNO-M-1150
-32°00°16,174" -24°16'52.717" 465,56 GNO-M-1151 289°3%’ 1249,32 CNS: 08.199-2 | Mat.
6884: Lote de Terras n°® 37 GNO-M-1151 -52°00'57,890" -24°16'39,068" 596,48
GNO-M-1152 05°10' 258,75 CNS: 08.199-2 | Mat. 5238; Lote de Terras n° 6 ¢ 7B 1
GNO-M-1152 -52°00'57,062" -24°16'30,694" 61148 GNO-M-1153 11°1& 45,66 CNS:
08.199-2 | Mat. 5238; Lote de Terras n° 6 ¢ 7-B GNO-M-1 153 -32°00'56,745" -24°16'29,239"
612,75 GNO-M-1154 44°10' 99,7 CNS: 08.199-2 | Mat. 5238; Lote de Terras n° 6 ¢ 7-B
GNO-M-1154 -32°00'54,282" -24°16'26,915" 599,11 GNO-M-1155 51732 52,4 CNS:
08.199-2 | Mat. 5238: Lote de Terras n° 6 ¢ 7-B GNO-M-1155 -52°00'52,828" -24°16'25,856"
594,36 GNO-M-1156 56°17' 10,75 CNS: 08.199-2 | Mat. 5238; Lote de Terras n° 6 ¢ 7-B
GNO-M-1136 -52°00'52,510" -24°16'25,662" 593,62 GNO-M-1157 69°46" 298,42 CNS:
08.199-2 1 Mat. 3238, Lote de Terras n° 6 e 7-B GNO-M-1157 -52°00'42,583" -24°16'22,308"
504.43 GNO-M-1148 34°34' 62,33 CNS: 08.199-2 | Mat. 5238; Lote de Terras n° 6 e 7-B.
GEORREFERENCIAMENTOQ: Imével devidamente georreferenciado e certificado pelo
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, consoante certificagéo n°
1bda9c24-7bd7-4293-91e3-b38a683b8196, cadigo GNO, tendo como responsavel técnico, o |
Paulo Sergio da Silva, inscrito no CREA (Conselho Regional de Engenharia) sob n® i
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pela Serventia Notarial e Registral do Municipio de Laranj al- PR Comarca de Palmltal PR, aos
vinte € um dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e quatro (21f02f2024), as folhas
162/165 do Livro 62-E, acompanhada do Certificado de Cadastro do Imével Rural do exercicio
- 2023, devidamente quitado, acrescido da documentagdo pertinente, procedo a presente
averbag@o para constar que o imovel objeto da presente matricula encontra-se cadastrado no
INCRA sob o n°. 000.035.443.972-7, possui inscrigdo no NIRF/RFB sob o n°. 5.495.010-4, ¢
est4 registrado no CAR sob o n°. PR-4110805- F762.C166.F762.C166.1717.4864.80F9.6B17.
3A64.EB20, data de cadastro: 02/05/2016 as 11:38:25 horas. Custas: R$ 124,05, sendo
-| Emolumentos: 315,00 igual a R$ 87,26, Funrejus: R$ 21,81, ISS: R$ 2,61, Fundep: R$
4,36 e Selo Funa 8,00 Tretama, 29/02/2024. Selo digital: SFRI2.m5Edv.RCzer-Wfd42.
-1 F608q. Dou Fé, (Fer_na.nda_ Nascimento da Silva), Escrevente Substituta Legal.

| R-15/M-12.970 %enotagﬁo n° 44426 de 22/02/2024. VENDA E COMPRA.
TRANSMITENTE: JULIANA DE MELLO BERTOTTI RAK e seu esposo DIRLEI
RAK, brasileiros, agropecuaristas, casados entre si pelo Regime de Comunhéo Parcial de Bens,
em data de 27/05/2022, conforme certiddo de casamento matricula n® 081992 01 55 2022 2
00020 054 0004608 18 do Cartério de Registro Civil de Iretama/Pr, ele inscrito no CPF/MF
| sob n° 028.171.571-84 e portador da CNH n° 04731128530-DETRAN/PR, onde consta a
CI/RG. n°. 1650888-SSP/MS, nascido em Roncador/Pr, aos 15/01/1988, filho de Jodo Rak ¢
Edite de Souza Rak, ela inscrita no CPF/MF sob n°. 077.268.559-24 e portadora da CNH n°

| 07527730001-DETRAN/PR, onde consta a CI/RG. n° 11.065.971-7-SSP/PR, nascida em
Campo Novo do Parecis/MT, aos 27/03/2001, filha de Jodio Carlos Bertotti e Margarete
Rodrigues de Mello Bertotti, residentes e d0m1c111ados a Rua Séo Paulo, 125, centro, na cidade
' de Roncador/Pr. ADQUIRENTE: JOSE AMANY.CORREA, brasileiro, empresario, inscrito
| no CPF/MF sob n°. 038.993.169-16 e portador da CNH n° 02551389740-DETRAN/PR, onde
' | consta a CU/RG. n°® 7.765.817-3-SSP/PR, nascido em Santa Maria do Oeste/Pr, aos 15/08/1981,

| filho de Erael Correa e Leni Padilha Correa, casado com JOCELIA DE FATIMA
KISLIKOSKI CORREA pelo regime de Comunh&o Parcial de Bens em data de 05/07/2003,
nos termos da certiddo de casamento matricula n® 141796 01 55 2003 2 00010 232 0001642 55
do Cartorio de Registro Civil de Santa Maria do Oeste/Pr, expedida em data de 08/11/2023,
inscrita no CPF/MF sob n° 057.034.809-90 e portadora da CNH n° 03511498742-
DETRAN/PR, onde consta a CI/RG. n°. 9.765.389-5-SSP/PR, nascida em Palmital/Pr, aos
24/03/1986, filha de Paulo Kislikoski e Ana Maria Kislikoski, residentes e domiciliados 4 Rua
Jodo Malaniak, 430, Parque S&o Basilio, na cidade de Pitanga/Pr. TITULO: Compra e Venda.

FORMA DO TiTULO: Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada pela Serventia Notarial
e Registral Municipio de Laranjal-PR, Comarca de Palmital-PR, aos vinte e um dias do més de
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evereiro do ano de dois mil e vinte e quatro (21/02/2024), as folhas 162/165 do Livro 62-E.
ALOR: RS$ 2.200.000,00 (dois milhdes e duzentos mil reais). Emitida a D.O.I - Declara¢do
obre Operagdes Imobilidrias 4 Receita da Secretaria da Receita Federal do Brasil. Por ocasido
o registro foram apresentadas as seguintes Certiddes: Guia de Recolhimento do ITBI (GR-
TBI) n.° 17/2024, expedida pelo Departamento de Tributagdo da Prefeitura Municipal de -
[[retama-PR, no valor de R$ 49.000,00, apurado a partir da aplicagdo da aliquota de 2,00% (dois
[por cento) sobre o valor de avaliagdo de R$ 2.450.000,00; Funrejus no valor de R$ 4.400,00,
ecoLhido em data de 20/02/2024, junto ao Banco do Brasil, agéncia de Pitanga/Pr, conforme
ia n° 14000000010142064-7; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e 4 Divida Ativa da Unido com cddigos de controle das certiddes: 0F77.E12C.0DDE.F14B e
B0C8.1212.77F6.F151, expedidas eletronicamente em nome dos outorgantes vendedores em
data.de 20/02/2024 e validas até 18/08/2024; Certiddes Negativas.de Débitos Tributarios e de
Divida Ativa Estadual n°s 032892130-21 e 032892186-77, expedidas eletronicamente em nome
dos outorgantes vendedores em data de 20/02/2024 e validas até 19/06/2024; Certiddes
Negativas de Débitos Trabalhistas da Justi¢a do Trabalho n° 11664115/2024 e 11664059/2024,
expedidas eletronicamente em nome dos outorgantes vendedores em data de 20/02/2024 e
validas até 18/08/2024; Certiddes Eletronicas de Agdes Trabalhistas do Tribunal Regional do.
Trabalho - 9* Regifio com cddigos de verificagio: 40.495.372.319 ¢ 40.495.354.244, expedidas
cletronicamente para os CPFs dos outorgantes vendedores em data de 20/02/2024; Certiddes
Judicial Civel da Justiga Federal da 4* Regifio com niimeros de controle 10179681 e 10179673,
expedidas eletronicamente em nome dos outorgantes vendedores em data de 20/02/2024;
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ & Divida Ativa da Unido de
mével Rural com codigo de Controle da Certiddo: 73B4.F8AB.61F7.729A, com CIB:
0.495.010-4 , Nome do imével: Faz. Casa de Pedras Secgio A-A, Municipio: IRETAMA/PR,
Area total (em hectares): 90,7, Contribuinte: Juliana De Mello Bertotti, CPF: 077.268.559-24,
expedida eletronicamente em data de 20/02/2024 e vélida até 18/08/2024; Certiddes Negativas
de Débitos Ambientais do IAT n°s 41751635 e 1751637, expedidas eletronicamente em nome
dos vendedores a0s21/02/2024 e validas até 22/03/2024; Certiddes Negativas de Débitos do
Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis - IBAMA n°s
40965618 ¢ 40965609, expedidas eletronicamente em nome dos vendedores em data de
20/02/2024 e validas até 21/03/2024. Advertido dos riscos e responsabilidades as Certiddes
Negativas de Feitos Ajuizados das Comarcas de Pitanga/Pr ¢ de Iretama/Pr, em nome dos
~ loutorgantes vendedores, foram dispensadas pelo comprador, isentando o Notario e o Oficial do
[Registro Imobilidrio de qualquer responsabilidade que decorra ou possa decorrer da falta da
apresentacdo das referidas certiddes, seja a que tempo ou titulo for. Certiddes Negativas de
{Indisponibilidade de Bens da CNIB com hash: 294¢.68f0.14a4.1326. €147.c28b.35¢9.d7bb.
2268.560f e 1943.2fae.8e52.b9d2.998a.e178.c7b3.6787.clae.d251, expedidas eletronicamente
em nome dos outorgantes vendedores e 25ac.1629.e58.623d.cce2.77b3.9¢63.¢aa8.a505.5935 e
56b6.14df.a998.4a45.c306.d16b.546f.a2fd.6eb7.2¢91 expedidas eletronicamente em nome dos
outorgados compradores. Cadastros: O imével objeto da presente matricula encontra-se .
cadastrado no INCRA sob o n°. 000.035.443.972-7, possui inscri¢do no NIRF/RFB sob o n°.
5.495.010-4, e estd registrado no CAR sob o n°. PR-4110805- F762.C166.F762.C166.
1717.4864.80F9.6B17.3A64.EB20, data de cadastro: 02/05/2016 as 11:38:25 horas. Demais

|Certld6es Conforme consta no Titulo. Custas: R$ 1.297,97, sendo Emolumentos: 4.312,00
GRMCAMOURAO Fon93523-12?3
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MUNICIPIO E COMARCA DE IRETAMA - ESTADO DO PARANA

Thiago Cortes Rezende Silveira
Oficial Titular

Rua Oscar Gauer Khunn - 315- Centro - CEP: 87280-000 - Iretama - Parana - Fone: (44) 3573-1276

LIVRO N.°2 - REGISTRO 2018
_ REGISTRO DE IMOV| o _
" FicHa 001
MATRiCULAN®_"3%9°
16 de agosto de 2018. Protocolo n® 00340 - .
IMOVEL: Lote de terras n°. 44-A-3-REM. da G 20, la Coldnia Mﬁquilé‘to Municipio

¢ Comarca de Iretama-PR, com a area de 18,6103 ha, com\gs limites ‘e confrontagdes:
-DESCRI(,AO DA PARCELA "Inicia-se a descri¢gdo deste perimetro externo no vértice
MPBD-M-3062 de coordenadas (Longitude: -52°07'22,079", Latitude: -24°19'03,342" ¢
Altitude: 498,593m); deste, segLie confrontando com CNS: 08.199-2 - MAT. 3.311. - LOTE
30-REMANESCENTE com o azimute de 136°40' e_distdncia 3154m até o vértice
MPBD-M-3063 de coordenadas (Longitude: -52°07'14,404", Latitude: -24°19'10, ?99"
Altitude: 397,146m); deste, segue confrontando com RIO FORMOSO pela margenresquerda
a montante com o0s seguintes azimutes e distdncias: 93°59' ¢ 3.,53m, até o vértice
MPBD-P-28183 de coordenadas (Longitude: -52°07'14,279", Latitude: «24°19'10,‘807" e
Altitude: 395,748m); 160°26' e 11,04m, até o vértice.I;/lPBD—P—28184 de coordenadas :
(Longitude: -52°07'14,148", Latitude: -24°19'11,145" e Altitude: 395,85m); 144°58' ¢
13,26m, até o vértice MPBD-P-28185 de coordenadas (Longitude: -52°07'13,878", -Latitude:
-24°19'11,498" e Altitude: 396,078m); 140°52' e 13,05m, até o vértice MF:BD-M-I 1043 de”
coordenadas (Longitude: -52°07'13,586", Latitude: -24°]9'11,82‘7" e Altitude: 395,826m);
deste, segue confrontando com CNS: 08.199-2 - MAT. 2.513 - LOTE 44-A-2 com o azimute -
de 233°54" e distancia 584,45m até o vértice MPBD-M-9619 de coordenadas (Longitude:
-52°07'30,336", Latitude: -24°1923,016" e Altitude: 511,793m); deste, segue confrontando
com CNS: 08.199-2 - MAT. 1.066 - LOTE 44-A-1 com o azimute de 306°42' ¢ distdncia
264,05m até o vértice MPBD-M-3061 de coordenadas (Longitude: -52°07'37,844", Latitude:
-24°19'17,887" e Altitude: 510,001m); deste, segue confrontando- com CNS: 08.199-2 - f
MAT. 5.506 - LOTE 44-A-3-A com o azimute de 44°48' e distincia 630,79m até 0 vértice
MPBD-M-3062" de coordenadas -(Longitude: -52°07'22.079", Latitude: -24°19'03,342" e

A]titudé‘ 498,593m); vértice inicial do perimetro externo." As coordenadas, azimutes,

de Gestdo Fundidria - SIGEF/INCRA, Imovel devidamente geoneferenmado e certificado
pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, consoant_e_ certificagdo
n® falad446-ee4d-4102-a¢64-d5b5a896ddbs, codigo SNCR n°. 7190992759487, tendo como

distancias e o perimetro, foram delimitados com base nas chspomgmcs que regulam o Sistema : i
|
|

Documento Assinado Digitalmente
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MATRICULAN.°__13.599 -

objeto da presente matricula encontra-se cadastrado no INCRA sob o n°. 719.099.275.948-7,
possui inscri¢gio no NIRF/RFB sob o n°. 0.809.022-0 e esta registrado no CAR sob n°. PR-
4110805-5579.F432.ABC2.4589.B121.3F47.490F.A27A. Custas: R$ 111,05, sendo
Emolumentos: 315,00 VRC igual a R§ 77,49, Funrejus: R$ 19,37, ISS: R$ 2,32, Fundep: R$
3,87 e Selo Funarpen: R$ 8,00 Ir 2 03 de janeiro de 2024. Selo digital: SFRI2.ISL9v.
myPKU-ctVGC.F608q. Dou E¢Z7_ - (Fernanda Nascimento da Silva), Escrevente
Substituta Legal. | \

L — .

R.-5/M-13.599 - Prenotagdo n° 44.133 de 15/12/2023. COMPRA E VENDA.

| TRANSMITENTE: MARCIA REGINA TADIOTO, brasileira, nascida em data de
18/11/1962, empresaria, divorciada, ndo convivente em Unido Estavel, filha de Cyrilo Tadioto
¢ de Maria Ferreira Tadioto, portadora da cédula de identidade RG n° 3.51.9.587-4 SESP/PR e
inscrita no CPF/MF sob n°® 481.937.639-04, com enderego de email: ndo informado, residente e
domiciliada na Rua Sao José, 840, Centro, na cidade de Campo Mourdo/PR. ADQUIRENTE:

ANTONIO MARCOS DE ALMEIDA, brasileiro, nascido em data de 21/01/ 1970, pecuarista,
declarou-se solteiro, ndio convivente em unido estavel, filho de Benedito de Almeida e de
Laurentina Paulina de Almeida, portador da cédula de identidade RG n® 5.399.796-1 SESP/PR
e inscrito no CPF/MF sob n° 764.371.839-34, com enderego deé e-mail:

marcosalmeida999@hotmail.com, residente e domlclhado na Av. Guilherme de Paula Xavier,
1856 - Centro na cidade de Campo Mpurdo/PR. TITULO: Compra ¢ Venda. FORMA DO
TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada pelo 1° Tabelionato de Notas do
Municipio e Comarca de Campo Mourdo, aos quatorze dias do més de Dezembro do ano de
dois mil e vinte e trés (14/12/2023), as folhas 191 - 193v°. do Livro 0506-E. VALOR: R$
700.000,00 (setecentos mil reais). A emissdo da Declaragio Sobre Operagdo Imobiliaria - D.O.

‘| I, serd cumprida no prazo regulamentar. Por ocasido do registro foram apresentadas as
seguintes Certiddes: Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida
Ativa da Unido de Imével Rural - ITR, administrados pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional e Receita Federal do Brasil, Cédigo de Controle n°. F78A.CFB7.438E.36AC, emitida
pela internet no enderego www.receita.fazenda.gov.br, dia 19/09/2023, tendo validade até
17/03/2024; FUNREJUS Guia n® 14000000009938377 que prova o recolhimento para o
' | Fundo de Reequipamento do Poder Judicidrio, feito em data de 14/12/2023, no valor de R$
| 1.400,00 (um mil e quatrocentos reais), recolhido sobre o valor de R$ 700.000,00 (setecentos
| mil reais) autenticada mecanicamente conforme Instrur;ﬁo Normativa n° 03/06 do Tribunal de
| Justiga do Estado do Parana; Guia GR- DAM-ITBI n° .239/2023, expedida pelo Departamento
| de Tributagdo da Prefeitura Municipal de Iretama-PR, no valor de R$ 12.640,00 (doze mil e
seiscentos € quarenta reais), 2% sobre o valor de R$ 632.000,00 (seiscentos e trinta e dois mil
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M il CREA-PR | ARTde Obra ou Servico

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI

Titulo profissional:
ENGENHEIRO AGRONOMO

RNP: 1703447115
Carteira: PR-10926/D

2. Dados do Contrato
Contratante: FEDERAGAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA- FAEP CNPJ: 76.595.396/0001-29

AV. DA LIBERDADE, S/N
CENTRO - LUIZIANA/PR 87290-000
Celebrado em: 01/04/2024

Contrato:  (Sem numero)
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

Valor: R$ 7.500,00

3. Dados da Obra/Servigo
AV. DA LIBERDADE, S/N

XXXX CENTRO - LUIZIANA/PR 87290-000
Coordenadas Geograficas: -24 593397 x -52,804327

Data de Inicio: (01/04/2024 Previsdo de término: 30/12/2024
Finalidade: Outro
Proprietario: FEDERACAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA — FAEP CNPJ: 76.595.396/0001-29
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

[Avaliacdo, Execugéo de obra, Laudo] de aptiddo agricola 91164,08 HA
Apo6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes -
LAUDO DE AVALIACAO DO VALOR DA TERRA NUA - NORMA ABNT 14.653-3 - 2019

7. Assinaturas 8. Informagdes
- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no

rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Documento assinado eletronicamente por ROGERIO ANDRADE GIOVANINI,
registro Crea-PR PR-10926/D, na area restrita do profissional com uso de login e
senha, na data 29/04/2024 e hora 16h56.

CREA-PR

Consalha Ragienal de Engenharia
& Agrnah wies dhos Pear s

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

FEDERAGAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA- FAEP - CNPJ: 76.595.396/0001-29

Valor da ART: RS 99,64 Registrada em : 29/04/2024 Valor Pago: R$ 99,64

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 30/04/2024 08:51:04

Www.crea-pr.org.br H CREA"PR
Corsi et o
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