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DECISAO

SEI n° 0053029-93.2017.8.16.6000

I - Trata-se de consulta formulada por Eliane Maria Machado
Santos Stumm, Escrevente do 3° Oficio de Registro de Imdveis de Guarapuava
sobre aspectos das normas ambientais que influenciam a atividade registral,
consubstanciada em 10 perguntas:

“1) As averbacdbes relativas ao CAR e demais implicacdes pelas novas normas,
tem cardter declaratdrio, responsabilizando unicamente o declarante pelos
conteudos apresentados para a averbagdo, ou o cartdério deve realizar o
controle sobre os dados apresentados?

2) O Cartdério deve analisar questdes ambientais e fazer interpretacdes
legais, para o controle do conteudo a ser averbado, ou somente exigir as
documentac¢cdes pessoais de estilo, salientando no bojo da averbacdo sua
condicdo de declaratoriedade e responsabilidade exclusiva do declarante?

3) A averbagdo de reserva legal, agora facultativa de acordo com a leil
ambiental deverd ser realizada com cardter publicitdrio a fim de garantir
direitos de terceiros, de acordo com o que preconiza o art. 54 da Lei
13.0977

4) Que pardmetro devemos utilizar para a cobranga de emolumentos dessas
averbacdes?

5) A Lei Estadual 18.295/2014 no pardgrafo do art. 34 obriga a averbacdo
das compensag¢des realizadas no CAR. Essas averbac¢bes devem ser realizadas
em todas as matriculas?

6) E quando existe averbagdo de Reserva Legal ou Termo de Compromisso,
baseados na legislagdo anterior e as dreas estdo regulares de acordo com a
legislacdo atual, o proprietdrio deve requerer diretamente ao cartdrio a
baixa da averbacdo anterior, conforme art. 33 do Decreto Estadual
2711/2015, sem necessidade de autorizacdo previa do IAP?

7) Se o proprietdrio necessitar ainda promover alguma regularizacdo e
requerer a alteragcdo do termo de compromisso junto ao orgdo ambiental, o
protocolo do pedido, de acordo com o art. 30 do mesmo decreto, & suficiente
para o cancelamento da averbac¢do anterior.

8) E o novo termo deve entdo ser averbado em substitui¢do ao anterior?

9) Existe alguma norma legal que obriga a anuéncia previa desses Orgdos
para que os cartorios pratiquem os atos descritos na legislacdo?

10) O Oficio Circular n° 127/2016 orientou o0s cartdérios a exigirem
posicionamento prévio do IAP para promoverem qualquer alteracdo nas
averbacbes de Reserva Legal existentes nas matriculas. Como fica diante da
atual legislacdo?”

Oficiou-se aos Registradores de Imdéveis do Estado do Parand e a
ANOREG/PR para que apresentassem eventuails sugestdes passiveis de facilitar a
atividade no que diz respeito a observancia da legislacdo ambiental.
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IT - Com base na atual legislacdo ambiental e nas manifestacdes e
sugestdes apresentadas pelos registradores e pela ANOREG/PR, passa-se a
andlise das perguntas formuladas:

1) As averbagdes relativas ao CAR e demais implica¢des pelas
novas normas, tem carater declaratdério, responsabilizando wunicamente o
declarante pelos contetdos apresentados para a averbagdo, ou o cartério deve
realizar o controle sobre os dados apresentados?

R: A 4&rea de Reserva Legal deverd ser registrada no &érgdo
ambiental competente mediante inscrigdo no Cadastro Ambiental Rural (CAR) de
que trata o art. 29 da Lei n® 12.651/2012.

Nos termos do artigo 13, da Lei Estadual n°® 18.295/2014,
verificada a regularidade das informacdes prestadas no CAR, o IAP emitira
documento homologando o CAR.

O registro da Reserva Legal no CAR desobriga a averbacdo na
matricula imobilidria, mas é facultado ao proprietdrio requeré-la, a fim de
produzir os efeitos descritos no art. 54 da Lei 13.097/2015.

Desse modo, a averbacdo da Reserva Legal requerida pelo
proprietadrio terd carater declaratdrio, sob Unica e total responsabilidade do
declarante.

[e)

Ademais, nos termos do artigo 34 do Decreto Estadual n
2.711/2015, Yo ato de registro das Escrituras Publicas pelo Cartdrio de
Registro de Imdéveis ndo implicard em sua responsabilizacdo pela veracidade das
informacbées apresentadas no CAR, cuja responsabilidade ¢é exclusiva do
proprietdrio ou possuidor declarante”.

Por fim, mister se faz destacar que enquanto ndo houver a efetiva
homologacdo do CAR pelo d6rgdo competente, o status de “CAR ativo” serad valido
para os fins previstos em lei, a teor do disposto no artigo 13, parédgrafo
unico, da Lei Estadual n° 18.295/2014.

2) O Cartério deve analisar questdes ambientais e fazer
interpretagdes legais, para o controle do contetudo a ser averbado, ou somente
exigir as documentacdes pessoais de estilo, salientando no bojo da averbagéo
sua condigdo de declaratoriedade e responsabilidade exclusiva do declarante?

R: N&o, o registrador ndo deve analisar as dquestdes ambientais,
deve tdo somente averbar a Reserva Legal na matricula, acompanhada do recibo
de 1inscrigdo no CAR, gue demostre os elementos das informag¢des averbadas,
sendo desnecesséario constar no bojo da averbacao a condicéo de
declaratoriedade e responsabilidade exclusiva do proprietadrio, tendo em vista
o disposto artigo 34 do Decreto Estadual n® 2.711/2015, transcrito na resposta
anterior.

Caberd ao IAP verificar a regqularidade das informacdes prestadas

no CAR e homologéd-lo, conforme previsdo do artigo 13, da Lei Estadual n°
18.295/2014.

3) A averbacdo de reserva legal, agora facultativa de acordo com
a lei ambiental, devera ser realizada com carater publicitario a fim de
garantir direitos de terceiros, de acordo com o que preconiza o art. 54 da Lei
13.097?

R: O registro de Reserva Legal no CAR, desobriga a averbagdo na
matricula imobilidria, conforme dispde o artigo 9° da Lei Estadual n°
18.295/2014 e artigo 9° do Decreto Estadual n® 2.711/2015.

Entretanto, para fins de producdo dos efeitos descritos no art.
54 da Lei n°® 13.097/2015, é facultado ao proprietdrio requer a averbacdo da
Reserva Legal na matricula.

4) Que parametro devemos utilizar para a cobranca de emolumentos
dessas averbacgdes?

R: A cobranca deverd ser realizada como “averbacdo de ato sem
valor declarado”, nos termos do item II, “d”, da Tabela XIII (Atos dos
Oficiais do Registro de Imdéveis), da Tabela de Custas vigente.
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5) A Lei Estadual 18.295/2014 no paragrafo do art. 34 obriga a
averbacdo das compensagdes realizadas no CAR. Essas averbacdes devem ser
realizadas em todas as matriculas?

R: Na hipdtese de compensacdo de Reserva Legal, efetuada no CAR,
por meio de quaisquer das formas descritas no § 5° do artigo 66 da Lei n°
12.651, deverd ser averbada na matricula de todos os imbveis envolvidos.

O préprio parégrafo unico, do artigo 34, da Lei Estadual n°
18.295/2014, disciplina que "“a compensacdo, através de todas as formas de
cessdo de Reserva Legal, deverd ter sua constituicdo averbada na matricula de
todas as propriedades envolvidas”.

6) E quando existe averbagcdo de Reserva Legal ou Termo de
Compromisso, baseados na 1legislagdo anterior e as A&areas estdo regulares de
acordo com a legislacdo atual, o proprietadrio deve requerer diretamente ao
cartério a baixa da averbacdo anterior, conforme art. 33 do Decreto Estadual
2711/2015, sem necessidade de autorizagido previa do IAP?

R: Ao contrario do que alega a consultante, o artigo 33 do
Decreto Estadual 2711/2015 diz respeito a compensacdo de Reserva Legal, e néo
a averbacdo de Reserva Legal ou Termo de Compromisso.

Sobre a compensacdo de Reserva Legal, o préprio artigo 33 do
Decreto Estadual n°® 2.711/2015 prevé que somente com a apresentacdo do CAR
ativo constando a compensacdo de Reserva Legal efetivada, serd promovido o
cancelamento e nova averbacdo pelos registradores.

Ja no tocante ao Termo de Compromisso firmado sob a vigéncia da
legislacdo anterior, caso o proprietdrio desejar alterd-lo, poderd requerer a
substituicdo da averbacdo, pelo protocolo do pedido de revisdo do Termo junto
a entidade subscritora do mesmo, a teor do artigo 30 do Decreto Estadual n°
2.711/2015.

Ressalta-se que, nos termos do artigo 12, do Decreto n°
8.235/2014, a revisdo ocorrerd exclusivamente nos casos em que o proprietério
ou o possuidor do imével rural requerer a revisdo. Se ndo houver pedido de
revisdo, oS termos serdo respeitados.

Nos demais casos, deve ser exigido pelos registradores, via de
regra, a apresentacdo do CAR ativo, pois, nos termos do artigo 13, paragrafo
unico, da Lei Estadual n° 18.295/2014, “enquanto ndo houver a homologacdo do
CAR, e se considerado ativo, o CAR serd valido para os fins previstos em Lei”.

Em determinadas situacdes, a legislacdo exige a apresentagdo do
CAR j& homologado ou com andlise concluida pelo 6rgdo ambiental (art. 9°, §1°,
do Decreto Estatual n° 2.711/2014), como ocorre nos casos de realocacdo de
Reserva legal, tendo em vista que, nos termos do artigo 14, do Decreto
Estadual n°® 2.711/2015, "“as propostas de realocagcdo de Reserva Legal deverdo
ser aprovadas pelo o6rgdo ambiental estadual durante o processo de andlise do
SICAR, sendo esta aprovagcdo condicionante para eventual alteracdo ou
cancelamento da averbacdo da reserva legal na matricula do imével.”

7) Se o proprietario necessitar ainda promover alguma
regularizagdo e requerer a alteragcdo do termo de compromisso junto ao oérgéo
ambiental, o protocolo do pedido, de acordo com o art. 30 do mesmo decreto, é
suficiente para o cancelamento da averbag¢do anterior?

R: Caso o imbével tenha Termo de Compromisso averbado e o
proprietdrio desejar alteréd-lo, poderd requerer a substituicdo da averbacédo
pelo protocolo de revisdo do termo junto a entidade subscritora do mesmo, nos
termos do artigo 30 do Decreto Estadual n°® 2.711/2015.

8) E o novo termo deve entdo ser averbado em substituigdo ao
anterior?

R: N&o se trata de “novo termo”, mas sim de revisdo do termo
firmado com base na legislagdo anterior.

Dispde o artigo 30 do Decreto Estadual n°® 2.711/2015, que basta o
protocolo do pedido de revisdo do Termo junto a entidade subscritora para a
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substituicdo da averbacdo anterior.

Desse modo, ndo hé& necessidade de averbacdo do termo revisado,
pois as informagdes serdo inseridas no CAR pelo oérgdo ambiental estadual
competente, nos termos do artigo 12 do Decreto Estadual n® 2.711/2015.

9) Existe alguma norma legal que obriga a anuéncia previa desses
érgdos para que os cartdérios pratiquem os atos descritos na legislagéo?

R: Como a homologacd&o do CAR incumbe do IAP, os registradores,
via de regra, devem exigir a_apresentacdo do CAR ativo, pois, nos termos do
artigo 13, paragrafo tunico, da Lei Estadual n° 18.295/2014, “enquanto ndo
houver a homologacdo do CAR, e se considerado ativo, o CAR serda valido para os
fins previstos em Lei”.

Em determinadas situacdes, a legislacdo exige a apresentacdo do
CAR j& homologado ou com andlise concluida pelo 6rgdo ambiental (art. 9°, §1°,
do Decreto Estatual n° 2.711/2014), como ocorre nos casos de realocacdo de
Reserva legal, tendo em vista que, nos termos do artigo 14, do Decreto
Estadual n°® 2.711/2015, “as propostas de realocacdo de Reserva Legal deverdo
ser aprovadas pelo orgdo ambiental estadual durante o processo de andlise do
SICAR, sendo esta aprovacdo condicionante para eventual alteracdo ou
cancelamento da averbacdo da reserva legal na matricula do imével.”

10) O Oficio Circular n°® 127/2016 orientou os cartérios a
exigirem posicionamento prévio do IAP para promoverem qualquer alteragcdo nas
averbacdes de Reserva Legal existentes nas matriculas. Como fica diante da
atual legislacgéado-?

R: O Oficio Circular n° 127/2016 prevé que "a alteracdo da
reserva legal existente nas matriculas dos 1imdéveis rurais e a consequente
alteracdo do Termo de Compromisso tratado entre o proprietdrio do imdvel e o
IAP (antigo SISLEG) para fins de compensacdo da reserva legal, somente serd
efetivada apds a anuéncia prévia do TIAP e a devida aprovacdo e homologacdo do
CAR"

A determinacgdo constante no Oficio Circular n° 127/2016 esté
superada, em razdo do exposto na resposta da pergunta n°® 9 (anterior).

Ressalta-se, ainda, dgque ndo serdo registradas, nem averbadas,
escrituras publicas ou quaisquer documentos que digam respeito a subdiviséo,
desmembramento, unificacdo e fusdo de propriedade rural, sem a apresentacgdo de
recibo do CAR na condicdo de ativo, nem sem o cumprimento dos dispositivos da
Lei n® 10.267/2001, regulamentada pelos Decretos n°® 4.449, de 30 de outubro de
2002, 5.570, de 31 de outubro de 2005, e 7.620, de 21 de novembro de 2011.

Ademais, em caso de desmembramento de imével com Reserva Legal
averbada, os percentuais relativos a cada 1imdével desmembrado deverdo ser
averbados na matricula gque permanece com a Reserva Legal, e em cada um dos
outros, a extensdo e matricula onde se encontra a Reserva Legal do mesmo.

Por fim, mister se faz destacar que demais questdes pertinentes
ao tema serdo objeto da Proposta de Alteracdo do Cdédbdigo de Normas do Foro
Extrajudicial que estd em trédmite no Conselho da Magistratura.

(e}

No entanto, recomenda-se atenta leitura das Lei Federal n
12.615/2012, Lei Estadual 18.295/2014 e Decreto Estadual n° 2.711/2015, que
bem esclarecem os procedimentos nos registros publicos.

ITII - Diante do exposto, dé-se ciéncia desta decisdo ao
Registradores de Imdéveis do Estado do Paranad, a ANOREG/PR e aos Juizes de
Direito das Varas de Registros Publicos do Estado do Parané.

IV - Apds, encerre-se o presente expediente.
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Curitiba, na data de registro no sistema.

MARIO HELTON JORGE
Corregedor da Justica

Documento assinado eletronicamente por Mario Helton Jorge, Corregedor, em 01/11/2017, as
18:09, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

i
Sel a
assinatura
eletrbnica

= A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tjpr.jus.br/validar informando o
codigo verificador 2410187 e o coédigo CRC ES5863CE6.
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